
 
 
 
 

 

 

 
 
 
1 
 

ที ่WHAIRM-IRM-LTTR-2026-0033  

  วนัที ่2 มถิุนายน พ.ศ. 2569 

เร่ือง ขอเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัย์
ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ครัง้ที ่1/2569 ผ่านสือ่อเิลก็ทรอนิกส ์(E-Meeting) 

เรียน ท่านผู้ถือหน่วยทรสัต์ของทรสัต์เพื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ดบับลวิเอชเอ 
อนิดสัเตรยีล 

ส่ิงท่ีส่งมาด้วย 1.  ขอ้มลูเกีย่วกบัอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตจ์ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที่ 6 
2.  สรุปรายงานประเมนิค่าทรพัยส์นิของผูป้ระเมนิราคาอสิระ 
3. สารสนเทศการได้มาซึ่งสนิทรพัย์ของกองทรสัต์และการท ารายการที่เกี่ยวโยงกัน

ระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
4. สารสนเทศการท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกนัของกองทรสัต์กบับุคคลทีเ่กี่ยวขอ้ง (บุคคลที่

เกีย่วโยงกนักบัทรสัต)ี 
5. แบบรายงานการเพิม่ทุน 
6. จุดเด่นของทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ และผลประโยชน์จากการลงทุนในทรพัยส์นิที่

จะลงทุนเพิม่เตมิ 
7. งบก าไรขาดทุนและการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมติส าหรบัปี

ตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2570 – วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2570 
8. รายงานความเหน็ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเกี่ยวกบัรายการไดม้าซึ่งสนิทรพัย์และ

รายการทีเ่กีย่วโยงกนั 
9. ความเหน็ของทรสัต ี
10. ขอ้ปฏบิตัิส าหรบัการเขา้ร่วมประชุมผ่านสื่ออเิล็กทรอนิกส ์(E-Meeting) และการมอบ

ฉนัทะ 
11. แบบฟอรม์ใบตอบรบัเขา้ร่วมประชุมผ่านสือ่อเิลก็ทรอนิกส ์(E-Meeting) 
12. หนังสอืมอบฉนัทะ 
13. ขอ้มูลของกรรมการอสิระของบรษิัท ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล รที แมนเนจเม้นท์ 

จ ากดั ประกอบการมอบฉนัทะของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 
14.  ใบแจง้รายชื่อผูถ้อืหน่วย 

 
ตามที่ปัจจุบัน ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล 

(“กองทรสัต์") มหีน่วยทรสัต์เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนจ านวน 1,058,806,116 หน่วย มูลค่าทีต่ราไวห้น่วยละ 

8.8572 บาท รวม 9,378,057,530.64 บาท ไดม้กีารลงทุนในสทิธกิารเช่าในการลงทุนครัง้แรก และการลงทุนใน
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อสงัหารมิทรพัยเ์พิม่เตมิครัง้ที่ 1 ครัง้ที ่2 ครัง้ที ่3 ครัง้ที ่4 และครัง้ที ่5 รวมจ านวน 170 ยูนิต ใน 10 โครงการ 

ไดแ้ก่ (1) โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ อสีเทริ์นซบีอรด์ 1 (2) โครงการนิคมอุตสาหกรรม อสีเทริน์

ซีบอร์ด (ระยอง) (3) โครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ  ชลบุรี 1 (4) โครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ  สระบุรี (5) โครงการนิคมอุตสาหกรรมไฮเทค กบินทร์ (6) โครงการนิคม

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ ระยอง 36 (7) โครงการดบับลวิเอชเอโลจสิตกิสพ์าร์ค 1 (8) โครงการดบับลวิเอชเอ 

โลจสิตกิสพ์าร์ค 2 (9) โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิติกสพ์าร์ค 3 และ (10) โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิส์

พารค์ 4 นัน้ 

เพื่อให้เป็นไปตามวตัถุประสงค์ในการจดัตัง้กองทรสัต์ในการระดมเงนิทุนเพื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่า

อสงัหาริมทรพัย์เพิ่มเติมและจัดหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ดังกล่าว และเพื่อก่อให้เกิดรายได้และ

ผลตอบแทนแก่กองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ บริษัท ดับบลิว เอชเอ อินดัสเตรียล รีท  

แมนเนจเม้นท์ จ ากดั (“บริษัทฯ”) ในฐานะผู้จดัการกองทรสัต์ของกองทรสัต์ เหน็ควรให้กองทรสัต์เพิม่ทุนของ

กองทรสัต์ครัง้ที่ห้า และกู้ยืมเงินเพื่อการลงทุนในทรพัย์สินเพิ่มเติม เพื่อเพิ่มแหล่งที่มาของรายได้และสร้าง

ผลตอบแทนใหก้บัผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

ด้วยเหตุดงักล่าว บรษิทัฯ จงึเหน็สมควรให้จดัประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ ครัง้ที่ 1/2569 

ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-Meeting) ในวันที่ 18 มิถุนายน 2569 โดยจะเริ่มด าเนินการประชุมผ่านสื่อ

อเิลก็ทรอนิกสใ์นเวลา 14.00 – 16.00 น. ตามหลกัเกณฑท์ี่ก าหนดในกฎหมายทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการประชุมผ่าน

สือ่อเิลก็ทรอนิกส ์เพื่อพจิารณาเรื่องต่าง ๆ ตามวาระการประชุมจ านวน 6 วาระ ดงัต่อไปนี้ 

วาระท่ี 1, วาระท่ี 2, วาระท่ี 3 และวาระท่ี 4 ท่ีจะน าเสนอเพื่อขออนุมติัในท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของ

กองทรสัต์ ครัง้ท่ี 1/2569 น้ีเป็นเรื่องท่ีเก่ียวข้องและเป็นเงื่อนไขของกนัและกนั หากเรื่องใดเรื่องหน่ึง

ตามวาระท่ี 1, วาระท่ี 2, วาระท่ี 3 และวาระท่ี 4 ไม่ได้รบัการอนุมติัจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของ

กองทรสัต์ ครัง้ท่ี 1/2569 น้ีให้ถือว่าวาระท่ีได้รบัการอนุมติัโดยท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ 

ครัง้ท่ี 1/2569 ไปก่อนหน้านัน้ได้ถกูยกเลิกและจะไม่มีการน าเสนอวาระอ่ืนดงักล่าวเพื่อให้ท่ีประชุม 

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ ครัง้ท่ี 1/2569 พิจารณาต่อไป 

วาระท่ี 1 พิจารณาอนุมติัการลงทุนในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 6 ของกองทรสัต์  

บริษัทฯ พิจารณาเห็นสมควรเสนอให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์พิจารณาอนุมตัิให้กองทรสัต์ลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย์เพิม่เตมิครัง้ที ่6 โดยการเช่าทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งอาคารโรงงาน คลงัสนิคา้ ส านักงาน และ

สิง่ปลูกสรา้งอื่น ๆ ทีต่ ัง้อยู่บนทีด่นินัน้ พรอ้มสว่นควบของทีด่นิและอาคารดงักล่าวเป็นระยะเวลา 30 ปี นับจาก
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วนัเริม่ตน้ระยะเวลาการเช่า และสทิธใินการต่ออายุสญัญาเช่าทรพัยส์นิอกี 30 ปี และซื้อสงัหารมิทรพัยซ์ึง่ใชใ้น

การด าเนินกจิการภายในทรพัย์สนิที่เช่า ("ทรพัย์สินท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม") จ านวน 10 ยูนิต ใน 6 โครงการ  

จาก 4 บรษิทั โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

(1) บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล ดเีวลลอปเมนท ์จ ากดั (มหาชน) (“WHAID”) (ส าหรบั 1 ยนูิต 

ในโครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ ชลบุร ี1 (WHA CIE 1)) 

(2) บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์นซีบอร์ด อินดัสเตรียลเอสเตท จ ากัด (“WHA ESIE”) (ส าหรบั  

1 ยูนิต ในโครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ อสีเทริ์นซีบอร์ด  1 (WHA ESIE 1) และ 1  

ยนูิต ในโครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ อสีเทริน์ซบีอรด์ 3 (WHA ESIE 3))  

(3) บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล บวิดิ้ง จ ากดั (“WHA IB”) (ส าหรบั 1 ยูนิต ในโครงการนิคม

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ ชลบุร ี1 (WHA CIE 1), 3 ยูนิต ในโครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิส์

พารค์ 1 (WHA LP 1) และ 2 ยนูิต ในเขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี(WHA 

SIL)) 

(4) บริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง  36 จ ากัด (“WHA RY36”) (ส าหรับ 1 ยูนิต ในโครงการนิคม

อุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ ระยอง 36 (WHA Rayong 36)) 

รวมเรยีกว่า “บริษทัเจ้าของทรพัยสิ์น”  

รายละเอียดทรพัย์สินท่ี
จะลงทุนเพ่ิมเติม 

สทิธกิารเช่าทีด่นิและอาคารโรงงาน และสทิธกิารเช่าทีด่นิและอาคารคลงัสนิค้า 
ดงันี้ 

1. สทิธกิารเช่าทีด่นิและอาคารโรงงาน ดงันี้  

1.1. อาคารโรงงานแบบ Detached Building โดยมพีื้นที่ที่ดนิประมาณ 33 

ไร่ 99.9 ตารางวา พืน้ทีอ่าคารประมาณ 25,305 ตารางเมตร  

1.2. อาคารโรงงานแบบ Attached Building โดยมพีืน้ทีท่ีด่นิประมาณ 6 ไร่ 

3 งาน 53.5 ตารางวา และพืน้ทีอ่าคารประมาณ 10,364 ตารางเมตร  

สทิธกิารเช่าทีด่นิและอาคารโรงงานรวมมพีืน้ทีท่ีด่นิทัง้หมดประมาณ 40 ไร่ 

53.4 ตารางวา พืน้ทีอ่าคารโรงงานทัง้หมดประมาณ 35,669 ตารางเมตร  

2. สทิธกิารเช่าทีด่นิและอาคารคลงัสนิคา้ โดยมพีืน้ทีท่ีด่นิประมาณ 7 ไร่ 1 งาน 

10.0 ตารางวา พืน้ทีอ่าคารประมาณ 9,660 ตารางเมตร  
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3. กรรมสิทธิใ์นเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื่นที่
เกีย่วขอ้ง เกีย่วเนื่อง และจ าเป็นต่อการใชป้ระโยชน์ของทีด่นิ อาคารโรงงาน
และอาคารคลงัสนิคา้ 

หมายเหต:ุ 

1. กองทรสัต์จะขอใหบ้รษิทัเจา้ของทรพัยส์นิช าระค่าเช่าส าหรบัทรพัยส์นิทีเ่ช่าทีไ่ม่มผีูเ้ช่าหรอืช าระค่าเช่า
ส่วนขาดจากอตัราค่าเช่าขัน้ต ่าใหแ้ก่กองทรสัต์เป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวนัทีก่องทรสัต์เขา้ลงทุน หรอื
จนกว่าจะมผีูเ้ช่าในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ในอตัราค่าเช่าขัน้ต ่าดงัต่อไปนี้  

อาคารโรงงานแบบ  
Attached Building 

อาคารโรงงานแบบ  
Detached Building 

อาคารคลงัสินค้า 

171 บาท ต่อ ตร.ม. 200 บาท ต่อ ตร.ม. 145 บาท ต่อ ตร.ม. 

ทัง้นี้ การช าระค่าเช่าส่วนขาดจากอตัราค่าเช่าขัน้ต ่า จะใชเ้ฉพาะสญัญาทีท่ าขึน้หลงัจากทีก่องทรสัต์เขา้
ลงทุน ส่วนเงื่อนไขอื่น ๆ เป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการที่กองทรสัต์จะเข้าท ากบับริษัทเจ้าของ
ทรพัยส์นิต่อไป 

2. การลงทุนเพิม่เตมิในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมินี้ กองทรสัตจ์ะเขา้ลงทุนโดยการเขา้ท าสญัญา 

2.1. สญัญาเช่าที่ดนิพร้อมสิง่ปลูกสร้างกบับรษิทัเจ้าของทรพัย์สนิ (ซึ่งเป็นเจ้าของกรรมสทิธิใ์นที่ดนิ
พรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง)  

2.2. สญัญาซื้อขายสงัหาริมทรัพย์กับบริษัทเจ้าของทรพัย์สิน (ซึ่งเป็นเจ้าของทรพัย์สินอื่น ๆ ใน
โครงการดงักล่าว)  

2.3. สญัญาจ านอง (เพื่อรบัจ านองทรพัยส์นิ) และ 

2.4. สญัญาอื่นใดที่เกี่ยวข้อง เช่น สญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ สญัญาตกลงกระท าการ  
เป็นตน้ 

ทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิมรีายละเอยีดพืน้ทีโ่ดยสรปุดงัต่อไปนี้ 

เนื้อทีด่นิสว่นทีก่องทรสัตจ์ะลงทุนรวมประมาณ  47 ไร่ 1 งาน 63.4 ตารางวา 

พืน้ทีเ่ช่าอาคารทัง้หมดในสว่นทีก่องทรสัตจ์ะลงทุนประมาณ  45,329 ตารางเมตร 

รายละเอยีดปรากฏตาม ตารางสรุปขอ้มลูทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ 
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ตารางสรปุข้อมูลทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม/1   

ประเภททรพัยสิ์น 
รวมทรพัยสิ์นประเภทโรงงานแบบ 

Detached Building 
รวมทรพัยสิ์นประเภทโรงงานแบบ 

Attached Building 
รวมทรพัยสิ์นประเภทคลงัสินค้า  

ลกัษณะการได้มาซ่ึง
ทรพัยสิ์นของ

กองทรสัต์ WHAIR 
(ภาพรวม) 

สทิธกิารเช่าทีด่นิ และสทิธกิารเช่าอาคาร 30 ปีนับจากวนัเริม่ตน้ระยะเวลาเช่า และสทิธใินการต่อสญัญาอกี 30 ปี  

ทีด่นิ 
เนื้อทีร่วมประมาณ 

33-0-99.9 ไร่  
ทีด่นิ 

เนื้อทีร่วมประมาณ 
6-3-53.5 ไร่ 

ทีด่นิ 
เนื้อทีร่วมประมาณ 

7-1-10 ไร่ 

สิง่ปลูกสรา้ง 
5 ยนูิต พืน้ทีอ่าคาร

ประมาณ 25,305 ตร.ม.  
สิง่ปลูกสรา้ง 

3 ยนูิต พืน้ทีอ่าคาร
ประมาณ 10,364 ตร.ม. 

สิง่ปลูกสรา้ง 
2 ยนูิต พืน้ทีอ่าคาร

ประมาณ 9,660 ตร.ม. 

ลกัษณะการได้มาซ่ึง
ทรพัยสิ์นของ

กองทรสัต์ WHAIR 
จ าแนกตามโครงการ 
/ นิคมอตุสาหกรรม 

โครงการนิคม
อุตสาหกรรมดบับลวิ

เอชเอ ชลบุร ี1 

จ านวน 1 ยนูิต พืน้ทีเ่ช่า
อาคารรวมประมาณ 3,000 

ตร.ม. 

โครงการนิคม
อุตสาหกรรม
ดบับลวิเอชเอ 

ชลบุร ี1 
 

จ านวน 1 ยนูิต พืน้ทีเ่ช่า
อาคารรวมประมาณ 1,152 

ตร.ม. โครงการ
ดบับลวิเอชเอ 
โลจสิตกิส์
พารค์ 1 

จ านวน 2 ยนูิต พืน้ทีเ่ช่า
อาคารรวมประมาณ 9,660 

ตร.ม. 
มผีูเ้ช่าทัง้หมด 

โครงการนิคม
อุตสาหกรรมดบับลวิ

เอชเอ  
อสีเทริน์ซบีอรด์ 1 

จ านวน 1 ยนูิต พืน้ทีเ่ช่า
อาคารรวมประมาณ 7,019 

ตร.ม. 
มผีูเ้ช่าทัง้หมด 

มผีูเ้ช่าทัง้หมด มผีูเ้ช่าทัง้หมด 
โครงการนิคม

อุตสาหกรรมดบับลวิ
เอชเอ  

อสีเทริน์ซบีอรด์ 3 

จ านวน 1 ยนูิต พืน้ทีเ่ช่า
อาคารรวมประมาณ 6,598 

ตร.ม. 
มผีูเ้ช่าทัง้หมด 
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หมายเหตุ     /1     ขอ้มลู ณ วนัที ่31 มนีาคม 2569 
 /2  อายุอาคารเฉลีย่ ณ วนัทีก่องทรสัต์คาดว่าจะเขา้ลงทุนวนัที ่1 มกราคม 2570  
 
 

 

ประเภททรพัยสิ์น 
รวมทรพัยสิ์นประเภทโรงงานแบบ 

Detached Building 
รวมทรพัยสิ์นประเภทโรงงานแบบ 

Attached Building 
รวมทรพัยสิ์นประเภทคลงัสินค้า  

ลกัษณะการได้มาซ่ึง
ทรพัยสิ์นของ

กองทรสัต์ WHAIR 
จ าแนกตามโครงการ / 
นิคมอุตสาหกรรม 

(ต่อ) 

โครงการนิคม
อุตสาหกรรมดบับลวิเอช

เอ ระยอง 36 

จ านวน 1 ยนูิต พืน้ทีเ่ช่า
อาคารรวมประมาณ 

4,680 ตร.ม. 
เขตประกอบการ

อุตสาหกรรมดบับลวิ
เอชเอ สระบุร ี

จ านวน 2 ยนูิต พืน้ที่
เช่าอาคารรวม
ประมาณ  

9,212 ตร.ม. 
 

มผีูเ้ช่าทัง้หมด 

โครงการดบับลวิเอชเอ 
โลจสิตกิสพ์ารค์ 1 

จ านวน 1 ยนูิต พืน้ทีเ่ช่า
อาคารรวมประมาณ 

4,008 ตร.ม. 
มผีูเ้ช่าทัง้หมด 

มผีูเ้ช่าทัง้หมด 
อายุอาคารเฉลี่ย/2 ประมาณ 3.44  ปี ประมาณ 13.34 ปี ประมาณ 12.52 ปี 
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รายละเอยีดเพิม่เตมิปรากฏตามสิง่ทีส่่งมาดว้ย 1 และใหถ้อืเอารายละเอยีดทรพัยส์นิทีป่รากฏในแบบ

แสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และหนังสอืชี้ชวนเสนอขายหน่วยทรสัต์เพื่อการเพิม่ทุนของ

กองทรสัตใ์นครัง้ทีห่า้นี้ เป็นรายละเอยีดทรพัยส์นิทีก่องทรสัตจ์ะลงทุนเพิม่เตมิ 

ก่อนการลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เติม บรษิทัฯ ได้จดัให้มผีู้ประเมนิราคาอสิระจ านวน 2 ราย 

คอื บรษิทั เอเชี่ยน เอ็นจเินียริง่ แวลูเอชัน่ จ ากดั และบรษิทั ซิมส์ พรอ็พเพอร์ตี้ คอนซลัแทนท์ จ ากดั ซึ่งได้

ประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

ทรพัยสิ์น 

ราคาประเมิน (บาท) 
บริษทั เอเช่ียน เอน็
จิเนียร่ิง แวลูเอชัน่ 

จ ากดั/1 

บริษทั ซิมส ์พรอ็พ
เพอรต้ี์ คอนซลั
แทนท์ จ ากดั/1 

มูลค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมภายใต้สิทธิการ
เช่าตามเงื่อนไขกองทรสัต์ประมาณ 

1,261,000,000 1,234,600,000 

มูลค่าของทรพัย์สินท่ีกองทรสัต์จะเข้าลงทุนไม่
เกิน 

1,234,600,000 

มูลค่าของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต์จะเข้าลงทุน
เปรียบเทียบกบัราคาประเมินต า่สุด 

เท่ากบัราคาประเมนิต ่าสุด 

/1ราคาประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ ตามรายงานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรพัย์ ฉบับลงวนัที ่7 
พฤษภาคม 2569 (ราคา ณ วนัที ่1 มกราคม 2570 ซึง่คาดว่าเป็นวนัทีก่องทรสัตจ์ะเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิที ่
จะลงทุนเพิม่เตมิ) 

หมายเหตุ:  รายละเอียดราคาประเมินอสังหาริมทรัพย์ที่ กองทรัสต์จะลงทุนเพิ่มเติม ปรากฏตาม 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 2 

การลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิในครัง้นี้ กองทรสัตจ์ะลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เติมใน

ราคาไม่เกนิ 1,234,600,000 บาท (ช าระในวนัทีก่องทรสัตล์งทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ) ซึง่ประกอบไป

ด้วยค่าเช่าที่ดินและอาคาร และค่าซื้อสงัหาริมทรพัย์ต่าง ๆ ที่เกี่ยวเนื่องซึ่งใช้ในการด าเนินกิจการภายใน

ทรพัย์สนิที่เช่า (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิม่ ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งทีก่องทรสัตจ์ะเป็นผูร้บัผดิชอบ) และกองทรสัตจ์ะมสีทิธติ่อสญัญา

เช่าอกี 30 ปี ซึ่งมค่ีาเช่าส าหรบัระยะเวลาการเช่าทีต่่ออายุอกีจ านวน 80,000,000 บาท (ซึ่งจะช าระเมื่อมกีาร

ต่อสญัญาเช่า โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ ตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งทีก่องทรสัตจ์ะเป็นผูร้บัผดิชอบ) 
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ทัง้นี้ เงนิทุนที่กองทรสัต์จะใช้ในการลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เติม นัน้จะมาจาก (1) เงนิจาก

การเพิม่ทุนของกองทรสัต์ โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์เพิม่เตมิ (2) เงนิกู้ระยะยาวจากการกู้ยมืเงนิ 

และ/หรอื (3) เงนิสดภายในของกองทรสัต์ และ/หรอืเงนิประกนัการเช่าและการบรกิารบางส่วนของกองทรสัต์ 

ตามที่บริษัทฯ เห็นสมควร โดยโครงสร้างเงินทุนที่จะใช้ในการลงทุนในทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมของ

กองทรสัต์นัน้จะพจิารณาจากความเหมาะสมของอตัราสว่นหนี้สนิ และเงนิทุนของกองทรสัต์ สภาวะของตลาด

ทุน และตลาดตราสารหนี้ในปัจจุบนั 

นอกจากนี้ บรษิทัฯ มีความประสงค์ที่จะแต่งตัง้ WHAID ซึ่งเป็นบรษิทัเจา้ของทรพัย์สนิรายหนึ่งของ

ทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เติม และเป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์รายใหญ่รายหนึ่งของกองทรสัต์ รวมทัง้เป็นผู้บรหิาร

อสงัหาริมทรพัย์ให้กับทรพัย์สินซึ่งกองทรสัต์ลงทุนอยู่ในปัจจุบัน  ให้เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ส าหรบั

ทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิในครัง้นี้ เนื่องจาก WHAID มปีระสบการณ์และความเชีย่วชาญในการบรหิารจดัการ

ทรพัย์สนิที่กองทรสัต์จะลงทุนเพิม่เติม ซึ่งจะสามารถดูแลและให้บริการแก่ผู้เช่าเดิม รวมทัง้บริหารจดัการ

ทรพัยส์นิใหก้บักองทรสัต์ไดอ้ย่างต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพต่อไป ซึ่งเงื่อนไขการแต่งตัง้ดงักล่าวเป็นไปตาม

สญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตจ์ะเขา้ท ากบั WHAID ต่อไป 

ในการนี้ บริษัทฯ มีความประสงค์จะให้กองทรสัต์เข้าท าสญัญาตกลงกระท าการกบับริษัทเจ้าของ

ทรพัยส์นิในเรื่องที่เกี่ยวขอ้งกบัทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิในครัง้นี้ เพื่อการจดัหาประโยชน์ในทรพัยส์นิที่จะ

ลงทุนเพิม่เติม รวมถึงการแก้ไขสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ในส่วนที่สอดคล้องกบัการลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุน

เพิม่เตมิในครัง้นี้ 

ทัง้นี้ การลงทุนของกองทรสัตใ์นทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิจะอยู่ภายใตเ้งือ่นไขดงัต่อไปนี้  

(1) บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมคณะกรรมการ และ/หรอื ทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทั 

(ถ้าจ าเป็น) ใหเ้ช่าทรพัยส์นิและขายทรพัยส์นิ (แลว้แต่กรณี) ใหแ้ก่กองทรสัต์ และไดด้ าเนินการใด ๆ 

เพื่อใหท้รพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิดงักล่าวพรอ้มส าหรบัการลงทุนโดยกองทรสัตแ์ลว้ 

(2) ไม่มปีระเด็นที่ยงัคงค้างจากการตรวจสอบสถานะทางกฎหมาย หากมปีระเด็นทางกฎหมายคงค้าง 

บรษิทัฯ จะเปิดเผยความเสี่ยงดงักล่าวไว้ในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และ

ด าเนินการตามกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง  

(3) ทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิไดร้บัการปลดจ านอง (ถา้ม)ี หรอืหากไม่สามารถด าเนินการได ้บรษิทัฯ จะ
เปิดเผยความเสีย่งดงักล่าวไวใ้นแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และด าเนินการ
ตามกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง 
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(4) ไดร้บัการเหน็ชอบจากทรสัตวี่าการไดม้าซึง่ทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 

รวมถงึกฎหมาย กฎ และระเบยีบอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง และ 

(5) กองทรสัตไ์ดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์พื่อการลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ 

ในการนี้ บริษัทฯ จึงเสนอขอให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์อนุมตัิการลงทุนในทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม 

ของกองทรสัต์ โดยมรีายละเอยีดตามที่เสนอ รวมถึงมอบหมายให้บรษิัทฯ และ/หรอื ทรสัตี มอี านาจในการ

ด าเนินการดงันี้ 

1) ก าหนดรูปแบบการเข้าลงทุนของกองทรสัต์ รายละเอียดทรพัย์สนิ  วิธีการประเมินราคาทรัพย์สิน 

รวมถงึราคาที่เหมาะสมในการลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิในครัง้นี้ และการแต่งตัง้  WHAID 

เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ 

2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรอื แก้ไขสญัญาหรอืขอ้ผูกพนัที่แสดงถึงสทิธทิี่จะเขา้ลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัย ์สญัญาเช่าทรพัยส์นิ สญัญาซื้อขายทรพัยส์นิ สญัญาตกลงกระท าการ สญัญาจ านอง

ทรพัยส์นิ (โดยกองทรสัต์ เป็นผูร้บัจ านองจากบรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิ) และสญัญา และเอกสารต่าง ๆ 

ที่เกี่ยวขอ้ง เมื่อกองทรสัต์ ได้รบัอนุมตัิจากผู้ถือหน่วยทรสัต์ให้ลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เตมิ 

รวมทัง้ ด าเนินการติดต่อกับส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  

("ส านักงาน ก.ล.ต.") ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรอืองค์กรของรฐั หรอื

บุคคลใด ๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ 

3) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรอื แก้ไขสญัญาหรอืขอ้ผูกพนัทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการแต่งตัง้ผูบ้รหิาร

อสงัหารมิทรพัย ์เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการเขา้ลงทุนเพิม่เตมิของกองทรสัต์ 

4) ใชดุ้ลพนิิจในการทีจ่ะเขา้ลงทุนหรอืไม่เขา้ลงทุนบางโครงการหรอืลงทุนหรอืไม่เขา้ลงทุนในทรพัย์สนิ

บางสว่นหรอืทัง้หมดของทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ และ/หรอื ก าหนด เปลีย่นแปลงวธิกีาร และ/หรอื 

เงื่อนไขต่าง ๆ ในการเข้าลงทุน หากเห็นว่าเงื่อนไขหรอืผลแห่งการเจรจาต่อรองกบับริษทัเจ้าของ

ทรพัยส์นิ และ/หรอื ผูม้สีทิธเิหนือทรพัยส์นิที่กองทรสัต์จะเขา้ลงทุน หรอืผลจากการตรวจสอบสถานะ

ทางกฎหมาย แสดงใหเ้หน็ว่าการเขา้ลงทุนของกองทรสัต์ในทรพัยส์นิดงักล่าวไม่ก่อให้เกดิประโยชน์

โดยรวมแก่กองทรสัต์ และ/หรอื ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ หรอือาจก่อภาระผูกพนัใหแ้ก่กองทรสัต์เกนิสมควร 

ทัง้นี้ เพื่อประโยชน์ของกองทรสัต์และผู้ถือหน่วยทรสัต์เป็นส าคญั นอกจากนี้ ให้บริษัทฯ และ/หรอื 

ทรสัต ีมดีุลพนิิจทีจ่ะพจิารณาให ้กองทรสัตล์งทุนหรอืไม่เขา้ลงทุนในทรพัยส์นิบางโครงการ หรอืลงทุน



 
 
 
 

 

 

 
 
 

10 
 

หรอืไม่เขา้ลงทุนในทรพัยส์นิบางสว่นหรอืทัง้หมดของทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิตามความเหมาะสม 

โดยค านึงถึงปัจจยัในการลงทุนต่าง ๆ อาท ิมูลค่าการประเมนิของทรพัย์สนิแต่ละแห่ง ประมาณการ

จ่ายผลประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วยและเงนิลดทุนต่อหน่วยทีค่าดว่าผูถ้อืหน่วยทรสัต์จะไดร้บัหลงัจาก

ที่ลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม หรือจ านวนเงินเพิ่มทุนที่ได้จากการออกและเสนอขาย

หน่วยทรสัตเ์พิม่เตมิ และ เงนิกูย้มื เป็นตน้ และ 

5) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเกี่ยวเนื่องกบัการดงักล่าวข้างต้นทุกประการเพื่อให้การด าเนินการ

ดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ รวมถงึการแต่งตัง้ และ/หรอื ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการ

ดงักล่าว ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ความเหน็ของบริษทัฯ 

ตามที่กองทรสัต์มีนโยบายการลงทุนในทรพัย์สินหลักประเภทอสังหาริมทรพัย์หรือสิทธิการเช่า

อสงัหารมิทรพัย ์(รวมถงึสทิธกิารเช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย)์ และทรพัยส์นิอนัเป็นสว่นควบหรอืเครื่องอุปกรณ์ของ

อสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าว ประเภททรพัย์สนิที่กองทรสัต์จะลงทุน ได้แก่ อาคารคลงัสนิค้า ศูนย์กระจายสนิคา้ 

หรอือาคารโรงงานแบบส าเรจ็รปู (Ready-Built) และพืน้ทีห่ลงัคาหรอืสว่นใดสว่นหนึ่งของอาคารดงักล่าวทีอ่ยูใ่น 

(ก) นิคมอุตสาหกรรม เขตประกอบการอุตสาหกรรม หรอืสวนอุตสาหกรรมที่จดัตัง้ขึ้น เขา้ลงทุน และ/หรือ 

พฒันาโดย WHAID หรือบริษัทย่อยของ WHAID (รวมเรียกว่า “กลุ่ม WHAID”) (พื้นที่ดงักล่าวรวมเรียกว่า 

“พื้นท่ีประกอบอุตสาหกรรม”) หรือ (ข) พื้นที่ที่พัฒนาโดยกลุ่ม WHAID ที่อยู่ติดกับพื้นที่ประกอบ

อุตสาหกรรม หรอืในกรณีที่ไม่ติดกบัพื้นที่ประกอบอุตสาหกรรม ได้แก่ พื้นที่ใกล้เคยีงหรอือยู่โดยรอบพื้นที่

ประกอบอุตสาหกรรมเพื่อรองรบัหรอืสนับสนุนธุรกจิหรอืการขยายตวัของธุรกจิ อาคารคลงัสนิคา้ ศูนยก์ระจาย

สนิค้า หรืออาคารโรงงานแบบส าเรจ็รูปภายในพื้นที่ประกอบอุตสาหกรรมของกลุ่ม WHAID หรือ (ค) พื้นที่

นอกเหนือจาก (ก) และ (ข) ทีก่ลุ่ม WHAID มกีรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครองแต่เพยีงผูเ้ดยีว หรอืเป็นกรรมสทิธิ ์

รวมหรือสทิธิครอบครองร่วมระหว่าง WHAID กบับริษัทย่อยของ WHAID ก่อนวนัที่ 13 ตุลาคม 2558 และ

ยงัคงถอืกรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครองดงักล่าวต่อเนื่องอยู่ตลอดเวลา บรษิทัฯ ไดพ้จิารณาทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุน

เพิม่เตมิแลว้ เหน็ว่าเป็นไปตามนโยบายการลงทุนของกองทรสัต์  

ในดา้นของรายได ้บรษิทัฯ คาดว่าการลงทุนเพิม่เตมิในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิครัง้ที ่6 นี้เป็นการ

ลงทุนในทรพัยส์นิทีม่ศีกัยภาพในการสรา้งรายได้ระยะยาว ซึง่จะเพิม่ผลประโยชน์ใหก้บักองทรสัต ์โดยมโีอกาส

จะท าให้รายได้ค่าเช่าและค่าบริการรวมถึงผลประกอบการของกองทรสัต์มีความมัน่คงเพิม่ขึ้น อีกทัง้ช่วย
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กระจายความเสีย่งของการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย ์ลดการพึง่พารายไดจ้ากผูเ้ช่ารายเดมิ อกีทัง้

เป็นการเพิม่ความหลากหลายของผูเ้ช่าและทีต่ัง้ของทรพัยส์นิอนัเป็นแหล่งทีม่าของรายได ้  

บรษิทัฯ เหน็ว่า ธุรกรรมดงักล่าวเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายทีเ่กี่ยวขอ้ง และการเขา้

ลงทุนเพิม่เตมิในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ นี้เป็นประโยชน์กบักองทรสัตแ์ละผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ตามความเหน็

ทีไ่ดก้ล่าวไวข้า้งตน้ 

ในด้านการก าหนดราคาที่กองทรสัต์จะลงทุนไวไ้ม่เกนิ 1,234,600,000 บาท (ช าระในวนัที่กองทรสัต์

ลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ) (ไม่รวมภาษีมลูค่าเพิม่ ค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีน อากรแสตมป์ และ

ภาษธีุรกจิเฉพาะรวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งทีก่องทรสัตจ์ะเป็นผูร้บัผดิชอบ) นัน้ 

เป็นราคาทีเ่ท่ากบัราคาทีไ่ดจ้ากรายงานการประเมนิค่าต ่าสุดของอสงัหารมิทรพัย ์ซึ่งจดัท าโดยบรษิทัประเมนิ

ค่าทรพัย์สนิ บริษัทฯ เห็นว่าเป็นราคาลงทุนที่สมเหตุสมผล ทัง้นี้ตามรายงานงบก าไรขาดทุนและการจ่าย

ผลประโยชน์ตอบแทนตามสถานการณ์สมมต ิส าหรบัปีตัง้แต่วนัที ่1 มกราคม พ.ศ. 2570 – วนัที ่31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2570 (สิง่ทีส่่งมาดว้ย 7) แสดงประมาณการการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนและเงนิลดทุนต่อหน่วยทีค่าด

ว่าผู้ถือหน่วยทรสัต์จะได้รบัภายหลงัจากที่กองทรสัต์ได้เข้าลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุนเพิม่เติมที่ประมาณ 

0.577 บาทต่อหน่วย ซึ่งเป็นอตัราทีสู่งกว่าประมาณการการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนและเงนิลดทุนต่อหน่วย 

ที่คาดว่าผู้ถือหน่วยทรสัต์จะได้รบัในกรณีที่กองทรสัต์มิได้ท าการลงทุนในทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมที่

ประมาณ 0.574 บาทต่อหน่วย 

ในดา้นการแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ บรษิทัฯ เหน็ควรใหแ้ต่งตัง้  

WHAID เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส าหรับทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี้  เนื่องจาก  WHAID มี

ประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในการบริหารจัดการทรัพย์สินในนิคมอุตสาหกรรม เขตประกอบการ

อุตสาหกรรม และโครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์ารค์ ซึ่งจะสามารถดแูลและใหบ้รกิารแก่ผูเ้ช่าเดมิ รวมทัง้

บรหิารจดัการทรพัยส์นิใหก้บักองทรสัต์ ไดอ้ย่างต่อเนื่องและมปีระสทิธภิาพต่อไป ในการนี้ เนื่องจาก  WHAID 

เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องตนเอง และเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละ

สิทธิการเช่าเหมราชอินดัสเตรียล (HPF) ซึ่งเป็นอสังหาริมทรพัย์ประเภทเดียวกันกับอสงัหาริมทรพัย์ที่

กองทรสัต์จะลงทุนเพิม่เติม บรษิทัฯ จะก าหนดมาตรการในการป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ในการ

บรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตไ์วใ้นสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

ในด้านค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์นัน้ บริษัทฯ ได้พิจารณาความสมเหตุผลของอัตรา

ค่าธรรมเนียมผู้บรหิารอสงัหาริมทรพัย์ที่ WHAID จะเรียกเก็บจากกองทรสัต์ โดยท าการเปรียบเทียบอตัรา
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ค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ที่ WHAID จะเรียกเก็บจากกองทรสัต์ กบัอตัราค่าตอบแทนผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย์ (Property Management Fee) ของกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ และทรสัต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรพัย์อื่นที่มีขอบเขตการให้บริการของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัย์ที่ใกล้เคียงกนักบักองทรสัต์ และ

ค่าตอบแทนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัการบรหิารทรพัยส์นิทีก่องทรสัต์ลงทุนในปัจจุบนั บรษิทัฯ เหน็ว่า

อตัราค่าตอบแทนดงักล่าวมคีวามเหมาะสม เป็นธรรมและสมเหตุสมผล เนื่องจาก WHAID เป็นผูป้ระกอบการที่

มปีระสบการณ์และความเชีย่วชาญในการพฒันาและบรหิารอาคารโรงงานและคลงัสนิคา้ใหเ้ช่า รวมถงึมคีวาม

พรอ้มดา้นการบรหิารจดัการและทมีงานทีม่คีวามรู้ ความสามารถและประสบการณ์ในหลากหลายดา้น อกีทัง้ยงั

มีความคุ้นเคยกบัทรพัย์สนิที่จะเข้าลงทุนเพิ่มเติมเป็นอย่างดี เนื่องจากเป็นเจ้าของและผู้บริหารทรพัย์สิน

ดงักล่าวมาตัง้แต่เริม่ต้น จงึเชื่อมัน่ไดว้่าสามารถบรหิารจดัการทรพัยส์นิหลกัไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ เพื่อสรา้ง

ผลประโยชน์ใหแ้ก่กองทรสัตไ์ดอ้ย่างต่อเนื่อง 

นอกจากนี้ ส าหรบัรายการที่กองทรสัต์ จะขอให้บรษิทัเจ้าของทรพัย์สนิช าระค่าเช่าให้แก่กองทรสัต์ 

ส าหรบัทรพัย์สนิที่เช่าที่ไม่มีผู้เช่า และค่าเช่าส่วนขาดจากอตัราค่าเช่าขัน้ต ่าเป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวนัที่

กองทรสัต์เข้าลงทุน หรือจนกว่าจะมีผู้เช่าในช่วงระยะเวลาดังกล่าว เป็นอัตราการชดเชยรายได้ค่าเช่าที่

สมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์ต่อกองทรสัต ์ 

จากที่กล่าวมานี้ ผู้ถือหน่วยทรสัต์ควรพจิารณาอนุมตัิให้กองทรสัต์เข้าลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุน

เพิม่เติมตามรายละเอียดข้างต้น รวมถึงมอบอ านาจให้บริษทัฯ และ ทรสัตี มีอ านาจด าเนินการตามที่เสนอ

ขา้งตน้ 

การลงมติ 

การเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต์เป็นการท ารายการที่เกี่ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์หรือ

บุคคลที่เกี่ยวโยงกบัผู้จดัการกองทรสัต์ ซึ่งมมีูลค่าตัง้แต่ 20,000,000 บาทขึ้นไป หรอืเกนิกว่าร้อยละ 3 ของ

มูลค่าทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัต์ ท าใหก้ารเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต์จะต้องไดร้บัมตอินุมตัจิากที่

ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัต์ทัง้หมดของผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่เขา้ร่วม

ประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน 

ทัง้นี้ การนับคะแนนเสยีงของผู้ที่มสีทิธอิอกเสยีงทัง้หมดดงักล่าว บรษิทัฯ จะไม่นับรวมคะแนนเสยีง

ของผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มสี่วนไดเ้สยีในการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ หรอืผู้ที่เป็นเจ้าของ ผู้ให้เช่า 

หรอืผูใ้หส้ทิธใินอสงัหารมิทรพัยท์ีก่องทรสัตจ์ะลงทุนเพิม่เตมิและกลุ่มบุคคลเดยีวกนัในมตดิงักล่าว 
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ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีส่วนได้เสียที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ในวาระนี้  (ณ วันก าหนดสิทธ ิ

ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ (Record Date) วนัที ่25 พฤษภาคม 2569) เป็นไปตามใบแจง้รายชื่อผูถ้อืหน่วย ปรากฏตาม 

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 14 

เนื่องจาก WHAID (ซึ่งเป็นบรษิทัเจ้าของทรพัย์สนิรายหนึ่ง) เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของบรษิทัฯ และของ

บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิรายอื่น (ไดแ้ก ่WHA ESIE, WHA IB และ WHA RY36) การลงทุนเพิม่เตมิในทรพัยส์นิ

ของบรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิจงึเป็นการท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกนักบับุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบับรษิทัฯ ทัง้นี้ บรษิทัฯ 

ไดแ้นบสารสนเทศการไดม้าซึง่สนิทรพัยข์องกองทรสัต์และการท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกนัของกองทรสัต์กบับรษิทั

เจา้ของทรพัยส์นิ ซึ่งเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนักบับรษิทัฯ ปรากฏตามสิง่ทีส่่งมาดว้ย 3 และ รายงานความเหน็ที่

ปรกึษาทางการเงนิอสิระเกีย่วกบัรายการไดม้าซึง่สนิทรพัยแ์ละรายการทีเ่กีย่วโยงกนั ปรากฏตามสิง่ทีส่่งมาดว้ย 

8 เพื่อประกอบการพจิารณา  

เงื่อนไขการเข้าท ารายการ 

การลงมตใินวาระที ่1 นี้เป็นวาระทีเ่กี่ยวเนื่องกบัวาระที่ 2 วาระที ่3 และวาระที ่4 ในกรณีทีท่ีป่ระชุมผู้

ถือหน่วยทรสัต์อนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี้ บรษิทัฯ จะเขา้ท ารายการในวาระนี้ก็ต่อเมื่อที่ประชุมผู้ถอื

หน่วยทรสัตอ์นุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระที่ 2 วาระที ่3 และวาระที ่4 ทุกรายการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

วาระท่ี 2 พิจารณาอนุมติัการเพ่ิมทุนของกองทรสัต์ครัง้ท่ีห้าโดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์

ใหม่ 

ปัจจุบนั กองทรสัตม์หีน่วยทรสัต์เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนจ านวน 1,058,806,116 หน่วย มลูค่าทีต่รา

ไวห้น่วยละ 8.8572 บาท รวม 9,378,057,530.64 บาท บรษิทัฯ มมีตเิหน็ควรใหก้องทรสัตเ์พิม่ทุนครัง้ทีห่า้ โดย

การออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์เพิม่เตมิ ในจ านวนไม่เกนิ 150,000,000 หน่วย เพื่อน าเงนิจากการเพิม่ทุน

ดงักล่าวไปใชล้งทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ และใชเ้ป็นค่าใชจ้่ายทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการลงทุนดงักล่าว ตาม

รายละเอียดในวาระท่ี 1 ข้างต้น ทัง้นี้ หากมีเงนิจากการเพิม่ทุนเหลือจากการลงทุนในทรพัย์สนิที่จะลงทุน

เพิม่เตมิ กองทรสัตจ์ะน าไปใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีนของกองทรสัตต์่อไป 

วธิกีารเสนอขายหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ ในครัง้นี้จะเป็นการเสนอขายผ่านผูจ้ดัการการจดัจ าหน่าย 

และ/หรอื ผูจ้ดัจ าหน่าย ส าหรบัราคาหน่วยทรสัต์ทีจ่ะเสนอขายในครัง้นี้จะก าหนดโดยอ้างองิจากราคาประเมนิ

ของทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิทีจ่ดัท าโดยผูป้ระเมนิมูลค่าทรพัยส์นิอสิระทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านักงาน 

ก.ล.ต. ตลอดจนการพจิารณาปัจจยัต่าง ๆ ทีม่คีวามเกีย่วขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงนิตลาดทุนในช่วงทีม่กีาร
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เสนอขายหน่วยทรสัต ์(2) อตัราผลตอบแทนในระดบัทีเ่หมาะสมทีน่ักลงทุนจะไดร้บั (3) ศกัยภาพในเชงิพาณิชย์

ของทรพัยส์นิ (4) อตัราดอกเบี้ยทัง้ในประเทศและในตลาดโลก (5) อตัราผลตอบแทนทีจ่ะไดจ้ากการลงทุนใน

หลกัทรพัย์ประเภทตราสารทุน ตราสารหนี้ รวมถึงการลงทุนทางเลือกอื่น ๆ และ (6) ผลการส ารวจความ

ตอ้งการของนักลงทุนสถาบนั (Bookbuilding) 

เมื่อรวมหน่วยทรสัต์จากการเพิม่ทุนครัง้ที่ห้าของกองทรสัต์ โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์

เพิม่เตมิจ านวนไม่เกนิ 150,000,000 หน่วย กบัหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ ในปัจจุบนัจ านวน 1,058,806,116 

หน่วย จะท าให้กองทรสัต์ มีหน่วยทรสัต์จ านวนทัง้สิ้นไม่เกิน 1,208,806,116 หน่วย ทัง้นี้ ให้ถือเอาข้อมูลที่

ปรากฏในแบบแสดงรายการขอ้มลูการเสนอขายหน่วยทรสัต ์และ/หรอื หนังสอืชีช้วนเสนอขายหน่วยทรสัต์เพิม่

ทุนของกองทรสัต์ในครัง้ที่ห้าเป็นจ านวนเงนิทุนและจ านวนหน่วยทรสัต์ที่จะเพิม่ส าหรบัหน่วยทรสัต์ที่จะออก

และเสนอขายเพิม่เตมิในครัง้นี้ของกองทรสัต ์

ทัง้นี้ การเพิม่ทุนของกองทรสัตค์รัง้ทีห่า้จะอยู่ภายใตเ้งือ่นไขทีเ่กีย่วขอ้งดงัต่อไปนี้ 

(1) ทรสัตไีดร้บัรองว่ากระบวนการเพิม่ทุนของกองทรสัต์เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ รวมถงึกฎหมาย 

กฎ และระเบยีบอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง และ 

(2) กองทรสัต์ไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ และส านักงาน ก.ล.ต. ใหด้ าเนินการเพิม่ทุนของ

กองทรสัต ์และด าเนินการอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งเพื่อลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิดงักล่าวเป็นส าเรจ็ 

ในการนี้ บรษิทัฯ จงึเสนอขอใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์อนุมตักิารเพิม่ทุนของกองทรสัต์ครัง้ที่หา้โดยการออก

และเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิม่เตมิของกองทรสัต์ จ านวนไม่เกนิ 150,000,000 หน่วย โดยมวีธิกีารก าหนดราคา

หน่วยทรสัต์ที่ออกและเสนอขายเพิม่เติมในครัง้นี้ตามที่กล่าวขา้งต้น  รวมถึงมอบหมายให้บรษิทัฯ และ/หรอื 

ทรสัต ีมอี านาจในการด าเนินการดงันี้ 

1) ก าหนดรูปแบบการเพิม่ทุนของกองทรสัต์ โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์เพิม่เติม รวมถึง

ก าหนดจ านวนหน่วยทรสัต์ที่จะออกเสนอขาย และราคาหน่วยทรสัต์ที่จะเสนอขาย เพื่อมาใช้เป็น

เงนิทุนในการลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ โดยใหส้อดคลอ้งกบัแนวทางทีก่ าหนดไวข้า้งตน้ 

2) ด าเนินการติดต่อกบัส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการ องค์กร

ของรฐั หรอืบุคคลใด ๆ เพื่อการเพิม่ทุนของกองทรสัต ์โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิม่เตมิ 
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3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเกี่ยวเนื่องกบัการดงักล่าวข้างต้นทุกประการเพื่อให้การด าเนินการ

ดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ รวมถงึการแต่งตัง้ และ/หรอื ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการ

ดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

รายละเอยีดแบบรายงานการเพิม่ทุน ปรากฏตามสิง่ทีส่ง่มาดว้ย 5 เพื่อประกอบการพจิารณา 

ความเหน็ของบริษทัฯ 

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ควรพจิารณาอนุมตัิการเพิม่ทุนของกองทรสัต์ตามรายละเอยีดที่ได้น าเสนอขา้งต้น 

เพื่อจะน าเงนิทีไ่ดร้บัจากการเพิม่ทุนไปลงทุนในทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิรวมถงึค่าใชจ้่ายทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการ

ลงทุนดงักล่าว เนื่องจากการลงทุนครัง้นี้ เป็นการลงทุนในทรพัยส์นิทีม่ศีกัยภาพในการสรา้งรายไดร้ะยะยาว ซึง่

จะเพิม่ผลประโยชน์ใหก้บักองทรสัต์ โดยมโีอกาสจะท าใหร้ายไดค่้าเช่าและค่าบรกิารรวมถงึผลประกอบการของ

กองทรสัต์มคีวามมัน่คงเพิม่ขึน้ อกีทัง้ช่วยกระจายความเสี่ยงของการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ 

ลดการพึง่พารายไดจ้ากผู้เช่ารายเดมิ อกีทัง้เป็นการเพิม่ความหลากหลายของผูเ้ช่าและที่ตัง้ของทรพัย์สนิอนั

เป็นแหล่งทีม่าของรายได ้รวมถงึมอบอ านาจใหบ้รษิทัฯ และ ทรสัต ีมอี านาจด าเนินการตามทีเ่สนอขา้งตน้ 

การลงมติ 

การเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต์เขา้ข่ายเป็นการเพิม่ทุนของกองทรสัต์ทีม่ไิดร้ะบุไวเ้ป็นการ

ล่วงหน้าในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ ท าให้การเข้าท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต์จะต้องได้รบัมติอนุมตัิจากที่

ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัต์ทัง้หมดของผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่เขา้ร่วม

ประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน ทัง้นี้ ในวาระนี้ไม่มผีูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่สีว่นไดเ้สยีเป็นพเิศษ 

เงื่อนไขการเข้าท ารายการ 

การลงมตใินวาระที ่2 นี้เป็นวาระทีเ่กี่ยวเนื่องกบัวาระที ่1 วาระที ่3 และวาระที ่4 ในกรณีทีท่ีป่ระชุมผู้

ถือหน่วยทรสัต์อนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี้ บรษิทัฯ จะเขา้ท ารายการในวาระนี้ก็ต่อเมื่อที่ประชุมผู้ถอื

หน่วยทรสัตอ์นุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระที ่1 วาระที ่3 และวาระที ่4 ทุกรายการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้  



 
 
 
 

 

 

 
 
 

16 
 

วาระท่ี 3 พิจารณาอนุมติัวิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรสัต์ท่ีออกและเสนอขาย

เพ่ิมเติมในการเพ่ิมทุนครัง้ท่ีห้า และการน าหน่วยทรสัต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ด

ทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

เพื่อให้สอดคล้องกบัการเพิม่ทุนของกองทรสัต์ตามที่ระบุไว้ในวาระท่ี 2 วธิกีารเสนอขายและวธิกีาร

จดัสรรหน่วยทรสัตท์ีจ่ะออกและเสนอขายเพิม่เตมิในการเพิม่ทุนครัง้ทีห่า้มรีายละเอยีดดงันี้  

ส่วนท่ี 1 จัดสรรหน่วยทรัสต์ที่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในครัง้นี้  ไม่ต ่ ากว่าร้อยละ 50 ของ

หน่วยทรสัต์ที่จะมีการออกและเสนอขายในการเพิม่ทุนครัง้นี้ เพื่อเสนอขายให้กบัผู้ถือหน่วยทรสัต์เดิมที่มี

รายชื่อปรากฏในสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ โดยไม่จัดสรรให้แก่  

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่จะท าให้กองทรสัต์มีหน้าที่ตามกฎหมายต่างประเทศ โดยผู้ถือหน่วยทรสัต์เดิมอาจแสดง

ความจ านงที่จะซื้อหน่วยทรสัต์ที่เสนอขายเพิม่เติมในครัง้นี้ตามสทิธทิี่ได้รบัจดัสรร หรอืเกนิกว่าสทิธทิี่ได้รบั

จดัสรร หรอื น้อยกว่าสทิธทิี่ได้รบัการจดัสรร หรอืสละสิทธไิม่จองซื้อหน่วยทรสัต์ทีเ่สนอขายเพิม่เติมในครัง้นี้ 

กไ็ด ้ 

สัญชาติผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมที่ไม่ใช่ส ัญชาติไทยที่บริษัทฯ จะน ามาพิจารณาว่าจะไม่เสนอขาย

หน่วยทรสัต์ให้ตามหลกัเกณฑ์ข้างต้น มีรายชื่อเบื้องต้น สญัชาติสิงคโปร์ สญัชาติบริติช สญัชาติฝรัง่เศส 

สญัชาติไต้หวนั สญัชาติญี่ปุ่ น สญัชาติอเมริกา สญัชาติจีน สญัชาติแคนาดา สญัชาติสวิส สญัชาติเมียนมา 

สญัชาตอินิเดยี สญัชาตมิาเลเซยี สญัชาตแิอฟรกิาใต ้สญัชาตฮิ่องกง สญัชาตเิบลเยยีม สญัชาตริสัเซยี สญัชาติ

เยอรมนั สญัชาตอิอสเตรเลยี สญัชาตสิวเีดน สญัชาตอิงักฤษ สญัชาตอิติาล ีและ สญัชาตอิสิราเอล (อ้างองิจาก

รายชื่อสญัชาตขิองผูถ้อืหน่วยทรสัต์จากการก าหนดรายชื่อผูถ้อืหน่วยทรสัต์ เมื่อวนัที ่16 มนีาคม 2569) ทัง้นี้ 

บรษิทัฯ ขอสงวนสทิธปิระกาศเปลีย่นแปลง และ/หรอื เพิม่เตมิรายชื่อสญัชาตดิงักล่าว ทีอ่าจมผีูถ้อืหน่วยทรสัต์

สญัชาตอิื่นเพิม่เตมิจากการก าหนดรายชื่อผูถ้ือหน่วยทรสัต์ครัง้ล่าสุด โดย บรษิทัฯ จะประกาศรายชื่อสญัชาติ

ของผู้ถือหน่วยทรสัต์เดมิที่ไม่ได้รบัการเสนอขายหน่วยทรสัต์ผ่านเวบ็ไซต์ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย

ก่อนวนัจองซื้อหน่วยทรสัต ์

ทัง้นี้ ภายหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัต์ในส่วนที่ 1 นี้ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์เดมิตามสทิธิที่ได้รบั

จดัสรร บริษัทฯ จะจดัสรรหน่วยทรสัต์เพิม่เติมที่เหลือให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์เดมิที่แสดงความจ านงที่จะซื้อ

หน่วยทรสัตเ์กนิกว่าสทิธทิีไ่ดร้บัจดัสรรตามทีเ่หน็สมควร พรอ้มกบัหรอืหลงัจากการจดัสรรหน่วยทรสัตส์ว่นที ่2 

หรือไม่ก็ได้ และในกรณีการจดัสรรสทิธิตามอัตราส่วนที่ก าหนดท าให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์เดิมที่มีสิทธิจองซื้อ



 
 
 
 

 

 

 
 
 

17 
 

หน่วยทรสัต์ได้รบัสทิธิจองซื้อหน่วยทรสัต์ที่เสนอขายเพิม่เติมเป็นจ านวนที่มีเศษหน่วยทรสัต์ที่ไม่สามารถ

จดัสรรใหเ้ป็นจ านวนเตม็หน่วยไดใ้หปั้ดเศษลงเป็นจ านวนเตม็หน่วยทีใ่กลเ้คยีงทีสุ่ด 

ส่วนท่ี 2 จดัสรรหน่วยทรสัต์ส่วนที่เหลือจากการเสนอขายในส่วนที่ 1 ให้แก่ (1) บุคคลในวงจ ากดั  

และ/หรือ (2) ให้แก่ประชาชนทัว่ไป ตามที่เห็นสมควร ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ที่  

ทธ. 27/2559 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงือ่นไข และวธิกีารในการจดัจ าหน่ายหลกัทรพัย ์และประกาศอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้ง 

ในราคาเสนอขายเดยีวกนักบัราคาเสนอขายหน่วยทรสัตเ์พิม่เตมิสว่นที ่1  

หากมหีน่วยทรสัต์เหลอืจากการเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั และ/หรอื ใหแ้ก่ประชาชนทัว่ไปแลว้ 

บริษัทฯ สงวนสทิธทิี่จะจดัสรรหน่วยทรสัต์ที่เหลอืจากการจดัสรรหน่วยทรสัต์ให้แก่ผู้จองซื้อที่มสีทิธจิองซื้อ  

ในส่วนที ่1 ทีแ่สดงความจ านงทีจ่ะซื้อหน่วยทรสัต์เกนิกว่าสทิธทิี่ไดร้บัจดัสรรตามทีเ่หน็สมควร พรอ้มกบัหรอื

ภายหลงัจากการจดัสรรสว่นที ่2 แลว้หรอืไม่กไ็ด ้

ทัง้นี้ ใหถ้อืเอาขอ้มูลทีป่รากฏในแบบแสดงรายการขอ้มูลการเสนอขายหน่วยทรสัต์ และ/หรอืหนังสอื  

ชี้ชวนเสนอขายหน่วยทรสัต์เพิม่ทุนของกองทรสัต์ในครัง้ที่หา้นี้ เป็นจ านวนหน่วยทรสัต์ทีจ่ะจดัสรรและวธิกีาร

จดัสรรใหผู้ล้งทุนแต่ละประเภท 

อย่างไรกด็ ีการจดัสรรหน่วยทรสัตด์งักล่าวขา้งต้น จะไม่ท าใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์รายใด หรอืกลุ่มบุคคล

ใดเป็นผูถ้อืหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์เกนิกว่ารอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยทรสัต์ทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของ

กองทรสัต์ และบริษัทฯ จะด าเนินการยื่นค าขอต่อตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย เพื่อขอให้พิจารณา  

รบัหน่วยทรสัต์ทีอ่อกและเสนอขายเพิม่เตมิของกองทรสัต์เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนภายใน 45 วนั นับแต่วนั

ปิดการเสนอขายหน่วยทรสัต์ 

บรษิทัฯ จงึเสนอขอใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตพ์จิารณาอนุมตัิวธิกีารเสนอขายและวธิกีารจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่

ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนครัง้ที่ห้าและการน าหน่วยทรสัต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลักทรพัย์ 

จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยตามรายละเอยีดขา้งต้น รวมถงึมอบหมายใหบ้รษิทัฯ และ/หรอื 

ทรสัต ีมอี านาจในการด าเนินการดงันี้ 

1) พจิารณาก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยทรสัต์ และ/หรอื วนัปิดสมุดทะเบยีนผู้ถือหน่วยทรสัต์ 

เพื่อก าหนดรายชื่อผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ดมิทีม่สีทิธจิองซื้อหน่วยทรสัตท์ีจ่ะเสนอขาย โดยวธิกีารเสนอขาย

แก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตเ์ดมิ 
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2) พจิารณาก าหนดรายละเอยีดอื่น ๆ เกีย่วกบัการเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัต ์ซึง่รวมถงึแต่ไม่จ ากดั

เพยีงจ านวนหน่วยทรสัต์ทีจ่ะออกและเสนอขาย โครงสรา้งการเสนอขายสุดทา้ย ระยะเวลาการจองซื้อ 

วธิกีารจดัสรรหน่วยทรสัต์ วธิกีารเสนอขาย อตัราส่วนการใชส้ทิธจิองซื้อ สดัส่วนการเสนอขาย ราคา

เสนอขาย เงื่อนไขและวธิกีารจองซื้อ รวมถึงเงื่อนไขและรายละเอยีดอื่นที่เกี่ยวขอ้งกบัการเสนอขาย 

และการจดัสรรหน่วยทรสัต์ที่จะออกและเสนอขายเพิม่เติมให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์เดมิของกองทรสัต์ 

และวิธีการจดัสรร กรณีที่ผู้ถือหน่วยทรสัต์เดิมจองซื้อหน่วยทรสัต์เกินกว่าสิทธิที่ได้รบัการจัดสรร 

รวมทัง้การเสนอขายและจดัสรรหน่วยทรสัต์ในสว่นทีเ่หลอื จากการเสนอขายแก่ประชาชนทัว่ไปใหแ้ก่

นักลงทุนอื่น ตลอดจนมสีทิธใิชดุ้ลพนิิจในการพจิารณาปฏเิสธไม่เสนอขายหรอืไม่จดัสรรหน่วยทรสัต์ที่

เพิม่ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์หรอืผู้ลงทุนรายใด หากการเสนอขายหรือการจดัสรรหน่วยทรสัต์ที่เพิม่

ดงักล่าวเป็นผลใหก้องทรสัตม์ภีาระและหน้าทีต่ามกฎหมายต่างประเทศ หรอืเป็นผลใหเ้ป็นการกระท า

อนัขดัต่อกฎหมาย กฎเกณฑร์ะเบยีบ และขอ้บงัคบัทีเ่กีย่วขอ้ง  

3) ก าหนดระยะเวลาเสนอขายหน่วยทรสัต์ทีจ่ะออกและเสนอขายเพิม่เตมิในครัง้นี้ และด าเนินการในการ

ยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขอใหพ้จิารณารบัหน่วยทรสัต์ทีอ่อกและเสนอขาย

เพิม่เตมิเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

4) เจรจาต่อรองเขา้ท าจดัเตรยีมแก้ไขเพิม่เตมิ และลงนามในสญัญา และเอกสารทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการเสนอ

ขาย และการจดัสรรหน่วยทรสัต์ที่จะออกและเสนอขายเพิม่เติม รวมถึงการแต่งตัง้ผู้จดัการการจดั

จ าหน่าย และผูจ้ดัจ าหน่ายเพื่อด าเนินการดงักล่าว  

5) จดัเตรยีม ลงนาม และยื่นค าขอรบัความเหน็ชอบ หรอืการผ่อนผนั รวมถงึเอกสารอื่นใดทีจ่ าเป็น และ

เกี่ยวขอ้งกบัการเสนอขายหน่วยทรสัต์ การจดัสรรหน่วยทรสัต์ และการน าหน่วยทรสัต์ที่จะออกและ

เสนอขายเพิม่เติมเขา้จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยต่อ

หน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง และกระท าการอื่นใดที่จ าเป็นและเหมาะสมเพื่อให้การด าเนินการ

ดงักล่าวขา้งตน้ส าเรจ็ครบถว้น และ 

6) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเกี่ยวเนื่องกบัการดงักล่าวข้างต้นทุกประการเพื่อให้การด าเนินการ

ดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ รวมถงึการแต่งตัง้ และ/หรอื ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการ

ดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 
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ความเหน็ของบริษทัฯ 

ผูถ้อืหน่วยทรสัตค์วรพจิารณาอนุมตัวิธิกีารเสนอขายและวธิกีารจดัสรรหน่วยทรสัตท์ีอ่อกและเสนอขาย

เพิม่เติมในการเพิม่ทุนครัง้ที่ห้าและการน าหน่วยทรสัต์ใหม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบียนในตลาด

หลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย รวมถึงมอบอ านาจให้บรษิทัฯ และ/หรอื ทรสัตี มอี านาจด าเนินการตามที่เสนอ

ขา้งตน้ 

การลงมติ 

การเข้าท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต์จะต้องได้รบัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ด้วย

คะแนนเสยีงไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนหน่วยทรสัต์ทัง้หมดของผูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีเ่ขา้ร่วมประชุมและมสีทิธิ

ออกเสยีงลงคะแนน ทัง้นี้ ในวาระนี้ไม่มผีูถ้อืหน่วยทรสัตท์ีม่สีว่นไดเ้สยีเป็นพเิศษ 

เงื่อนไขการเข้าท ารายการ 

การลงมตใินวาระที ่3 นี้เป็นวาระทีเ่กี่ยวเนื่องกบัวาระที ่1 วาระที ่2 และวาระที ่4 ในกรณีทีท่ีป่ระชุมผู้

ถือหน่วยทรสัต์อนุมตัิการเขา้ท ารายการในวาระนี้ บรษิทัฯ จะเขา้ท ารายการในวาระนี้ก็ต่อเมื่อที่ประชุมผู้ถอื

หน่วยทรสัตอ์นุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระที ่1 วาระที ่2 และวาระที ่4 ทุกรายการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

วาระท่ี 4 พิจารณาอนุมติัการกู้ยืมเงินและการให้หลกัประกนัการกู้ยืมเงินเพื่อลงทุนในทรพัย์สินท่ี

จะลงทุนเพ่ิมเติมและค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้อง  

บรษิทัฯ เหน็ควรขอมตผิูถ้อืหน่วยทรสัต์อนุมตัใิหบ้รษิทัฯ และ/หรอื ทรสัต ีมอี านาจด าเนินการกูย้มืเงนิ

จากธนาคารพาณิชย์หรอืสถาบนัการเงนิในประเทศแห่งหนึ่งหรอืหลายแห่ง โดยเป็นการกู้ยมืเงนิในวงเงนิไม่

เกนิ 350,000,000 บาท และให้หลกัประกนัการกู้ยมืดงักล่าว เพื่อน าเงนิจากการกู้ยมืดงักล่าวไปใช้ลงทุนใน

ทรพัยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิม่เตมิ และใชเ้ป็นค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วขอ้งกบัการลงทุนดงักล่าว ตามรายละเอยีดในวาระท่ี 1 

ขา้งตน้  

ณ วนัที ่31 มนีาคม 2569 กองทรสัต ์มภีาระหนี้เงนิกูท้ัง้สิน้ 4,782,000,000 บาท คดิเป็นรอ้ยละ 34.44 

ของมูลค่าสนิทรพัยร์วมของกองทรสัต์ ทัง้นี้เมื่อรวมเงนิกู้ดงักล่าวกบัการกู้ยมืเงนิเพิม่เตมิตามทีเ่สนอในวาระท่ี 

4 นี้ ระดบัหนี้สนิของกองทรสัต์จะยงัคงเป็นไปตามเกณฑท์ีเ่กี่ยวขอ้งซึ่งระบุไวว้่ากองทรสัต์สามารถกู้ยมืเงนิได้

ไม่เกนิร้อยละ 35 ของมูลค่าทรพัย์สนิรวมของกองทรสัต์ หรอืไม่เกนิร้อยละ 60 ของมูลค่าทรพัย์สนิรวมของ

กองทรสัต์ส าหรบักองทรสัต์ทีม่อีนัดบัความน่าเชื่อถอือยู่ในอนัดบัทีส่ามารถลงทุนได ้( Investment Grade) จาก
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การจดัอนัดบัความน่าเชื่อถือครัง้ล่าสุดโดยสถาบนัการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถือที่ได้รบัความเห็นชอบจาก

ส านักงาน ก.ล.ต. ไม่เกนิ 1 ปีก่อนวนักู้ยมืเงนิ ซึ่งกองทรสัต์ ไดร้บัการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถอือยู่ในอนัดบัที่

สามารถลงทุนได ้(Investment Grade) ในระดบั BBB+ เมื่อวนัที ่29 สงิหาคม 2568  

ทรัพย์สินของกองทรัสต์ที่จะน าไปเป็นหลักประกันในการกู้ยืมเงิน ดังกล่าว อาจประกอบด้วย

หลกัประกนัอย่างหนึ่งอย่างใดหรอืหลายอย่างรวมกนัตามทีผู่กู้้และผูใ้หกู้้จะไดต้กลงกนั ซึ่งอาจรวมถงึ (1) การ

โอนสทิธกิารเช่าเป็นประกนั (2) การโอนสทิธอิย่างมเีงื่อนไขในกรมธรรมป์ระกนัภยัและสลกัหลงัให้ผูใ้ห้กู้เป็น

ผูร้บัผลประโยชน์และผูเ้อาประกนัภยัร่วม (3) การโอนสทิธอิย่างมเีงื่อนไขในสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารของผู้

เช่า (4) การจดทะเบยีนสทิธกิารเช่า และ/หรอืสทิธเิรยีกร้อง และ/หรอื กรมธรรม์ประกนัภยัเป็นหลกัประกนั

ภายใตพ้ระราชบญัญตัหิลกัประกนัทางธุรกจิ หรอื (5) หลกัประกนัการกูย้มือื่น ๆ ตามทีผู่กู้ ้และผูใ้หกู้อ้าจตกลง

ร่วมกนัก าหนดเพิม่เตมิในสญัญาเงนิกู ้ 

บรษิทัฯ ขอสงวนสทิธใินการก าหนดหลกัเกณฑ์หรือเงื่อนไขใด ๆ ของการกู้ยมื การให้หลกัประกนั 

ตลอดจนการท าธุรกรรม และการด าเนินการใด ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการกู้ยมืและการใหห้ลกัประกนัดงักล่าว โดย

ค านึงถึงผลประโยชน์ของกองทรสัต์และผู้ถือหน่วยทรสัต์เป็นส าคญั อาทิเช่น จ านวนเงิน อัตราดอกเบี้ย 

ระยะเวลาการกู้ยมืเงนิ ระยะเวลาการช าระเงนิ การเจรจาเขา้ท า ลงนาม จดัส่งเอกสารใด  ๆ เกี่ยวกบัการกู้ยมื

เงนิ และการให้หลกัประกนั รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผู้รบัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการ

ดงักล่าวขา้งตน้เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็  

บรษิทัฯ จงึเสนอขอให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์พจิารณาอนุมตัิการกู้ยมืเงนิ และการให้หลกัประกนัดงักล่าว 

โดยก าหนดจ านวนเงนิกู้ยมืตามรายละเอยีดขา้งต้น และมอบหมายใหบ้รษิทัฯ และ/หรอื ทรสัต ีมอี านาจในการ

ด าเนินการดงันี้ 

1) ก าหนดรายละเอียดหลักเกณฑ์หรือเงื่อนไขอื่น ๆ ในการกู้ยืมเงนิ อาทิจ านวนเงนิ อตัราดอกเบี้ย 

ระยะเวลาการกู้ยมืเงนิ ระยะเวลาการช าระเงนิ ค ามัน่ การด ารงสดัส่วนต่าง ๆ ของกองทรสัต์ตามที่ 

ตกลงกับผู้ให้กู้ รายละเอียดหลักประกันที่มติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ได้ก าหนดไว้ โดยให้

สอดคลอ้งกบัแนวทางทีก่ าหนดไวข้า้งตน้ และ 

2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรอื แก้ไขสญัญากู้ยมืเงนิ สญัญาหลกัประกนัหรอืสญัญา และขอ้

ผูกพนัอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัการกู้ยมืเงนิของกองทรสัต์จดัส่งเอกสารใด ๆ เกี่ยวกบัการกู้ยมืเงนิ และ

การให้หลกัประกนั และท าธุรกรรมใด ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัการกู้ยมืเงนิและการให้หลกัประกนัดงักล่าว 

โดยค านึงถงึผลประโยชน์ของกองทรสัต์และผูถ้ือหน่วยทรสัต์เป็นส าคญั รวมถงึการแต่งตัง้ และ/หรอื 
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ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งต้น เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบ

ผลส าเรจ็  

ความเหน็ของบริษทัฯ 

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ควรพิจารณาอนุมตัิการกู้ยืมเงินเพื่อลงทุนในทรพัย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมตามที่

ก าหนดข้างต้น และการให้หลกัประกันที่เกี่ยวข้อง รวมถึงมอบหมายให้บริษัทฯ และ/หรือ ทรสัตี ก าหนด

รายละเอยีดหลกัเกณฑ ์หรอืเงื่อนไขอื่น ๆ ในการกู้ยมืเงนิและการใหห้ลกัประกนั และเจรจา จดัท า ลงนาม ส่ง

มอบ และ/หรอื แกไ้ขเอกสารใด ๆ เกีย่วกบัการกูย้มืเงนิและการใหห้ลกัประกนั และท าธุรกรรมใด ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง 

เพื่อใหก้ารกูย้มืเงนิและการใหห้ลกัประกนัดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

การลงมติ 

การเข้าท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต์จะต้องได้รบัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ด้วย

คะแนนเสยีงไม่น้อยกว่ามติเสยีงขา้งมากซึ่งคดิเป็นจ านวนเกนิกว่ากึ่งหนึ่งของหน่วยทรสัต์ทัง้หมดของผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ทีเ่ขา้ร่วมประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน ทัง้นี้ ในวาระนี้ไม่มผีูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่สีว่นไดเ้สยี

เป็นพเิศษ  

เงื่อนไขการเข้าท ารายการ 

การลงมติในวาระที่ 4 นี้เป็นวาระที่เกี่ยวเนื่องกบัวาระที่ 1 วาระที่ 2 และวาระที่ 3 ในกรณีที่ที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัต์อนุมตัิการเข้าท ารายการในวาระนี้บริษัทฯ จะเข้าท ารายการในวาระนี้ก็ต่อเมื่อที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตอ์นุมตักิารเขา้ท ารายการในวาระที ่1 วาระที ่2 และวาระที ่3 ทุกรายการเป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ 

วาระท่ี 5 พิจารณาอนุมติัการกู้ยืมเงิน และ/หรือการออกและเสนอขายหุ้นกู้ และการให้หลกัประกนั
การกู้ยืมเงิน และ/หรือการออกและเสนอขายหุ้นกู้ดงักล่าวเพื่อน ามาช าระหน้ีเดิมและค่าใช้จ่ายท่ี
เก่ียวข้องและใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน   

วาระท่ี 5.1 พิจารณาอนุมติัการกู้ยืมเงิน และ/หรือการออกและเสนอขายหุ้นกู้ และการให้หลกัประกนั

การกู้ยืมเงิน และ/หรือการออกและเสนอขายหุ้นกู้ดงักล่าวเพื่อน ามาช าระหน้ีเดิมและ

ค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องและใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน 

เนื่องจากบรษิทัฯ มแีนวทางที่จะให้กองทรสัต์กู้ยมืเงนิจากธนาคารพาณิชย์ และ/หรอื การออกและ
เสนอขายหุน้กู้เพื่อช าระคนืเงนิกู้ยมืเดมิ (ไม่ว่าทัง้หมดหรอืบางส่วน) และเป็นค่าใชจ้่ายทีเ่กี่ยวขอ้งในการกู้ยมื



 
 
 
 

 

 

 
 
 

22 
 

เงนิ และ/หรอืการออกและเสนอขายหุ้นกู้ รวมถึงเพื่อใช้เป็นเงนิทุนหมุนเวยีนในกองทรสัต์ โดยพจิารณาจาก
ความเหมาะสมดา้นการบรหิารต้นทุนทางการเงนิของกองทรสัต์ และโอกาสในการขยายระยะเวลาในการช าระ
คนืวงเงนิกู้เดมิ บรษิทัฯ เหน็สมควรเสนอให้กองทรสัต์กู้ยมืเงนิจากธนาคารพาณิชย์ และ/หรอื การออกและ
เสนอขายหุ้นกู้ (ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน ที่ ทจ. 15/2565 เรื่อง การขออนุญาตและการ
อนุญาตให้เสนอขายตราสารหนี้ที่ออกใหม่ต่อประชาชนเป็นการทัว่ไป (รวมทัง้ที่มกีารแก้ไข)) เพื่อน าเงนิมา
ช าระหนี้ตามสญัญากู้ยืมเงนิหรือหนี้ใด ๆ (ไม่ว่าทัง้หมดหรือบางส่วน) ตลอดจนค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้อง และ
ค่าใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหุน้กูด้งักล่าว และการใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีน วงเงนิไม่เกนิ 4,782,000,000 
บาท โดยอาจมหีรอืไม่มกีารให้หลกัประกนัที่เกี่ยวขอ้งกบัการกู้ยมืเงนิ  และ/หรอืการออกและเสนอขายหุ้นกู้
ดงักล่าว  

การกูย้มืเงนิและใหห้ลกัประกนัทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการกูย้มืเงนิของกองทรสัต์ หรอืหุน้กู ้จะเป็นไปตามทีผู่กู้้
และผูใ้หกู้อ้าจตกลงร่วมกนัก าหนดในสญัญากูย้มืเงนิ หรอืขอ้ก าหนดสทิธขิองหุน้กู ้บรษิทัฯ ขอสงวนสทิธใินการ
ก าหนดหลกัเกณฑห์รอืเงื่อนไขใด ๆ ของการกู้ยมื หรอื ขอ้ก าหนดสทิธขิองหุน้กู้ ตลอดจนด าเนินการธุรกรรม
ใด ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการกูย้มืหรอื การออกหุน้กู ้ดงักล่าวตามความเหมาะสม รวมถงึหลกัประกนัในการกูย้มืเงนิ
หรอืการออกหุน้กู้ดงักล่าวอาจประกอบดว้ยหลกัประกนัอย่างหนึ่งอย่างใดหรอืหลายอย่างรวมกนัตามทีผู่กู้้และ
ผู้ให้กู้จะได้ตกลงกนั ซึ่งอาจรวมถึง(1) การโอนสทิธิการเช่าเป็นประกนั (2) การโอนสทิธิอย่างมีเงื่อนไขใน
กรมธรรมป์ระกนัภยัและสลกัหลงัใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชน์และผูเ้อาประกนัภยัร่วม (3) การโอนสทิธอิย่างมี
เงื่อนไขในสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารของผูเ้ช่า (4) การจดทะเบยีนสทิธกิารเช่า และ/หรอืสทิธเิรยีกรอ้ง และ/
หรอื กรมธรรมป์ระกนัภยัเป็นหลกัประกนัภายใตพ้ระราชบญัญตัหิลกัประกนัทางธุรกจิ (5) หลกัประกนัการกูย้มื
อื่น ๆ ตามทีผู่กู้ ้ผูใ้หกู้อ้าจตกลงร่วมกนัก าหนดเพิม่เตมิในสญัญากู้ยมืเงนิ บรษิทัฯ ขอสงวนสทิธใินการก าหนด
หลกัเกณฑห์รอืเงื่อนไขใด ๆ รวมถงึหลกัประกนั ของการกูย้มืตลอดจนด าเนินการธุรกรรมใด ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบั
การกูย้มืดงักล่าว โดยค านึงถงึผลประโยชน์ของกองทรสัตแ์ละผูถ้อืหน่วยทรสัต์เป็นส าคญั อาทเิช่น จ านวนเงนิ 
อตัราดอกเบี้ย ระยะเวลาการกู้ยมืเงนิ ระยะเวลาการช าระเงนิ การเจรจาเขา้ท า ลงนาม จดัส่งเอกสารใด ๆ 
เกี่ยวกบัการกู้ยมืเงนิ รวมถงึการแต่งตัง้ และ/หรอื ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจในการด าเนินการดงักล่าวขา้งต้น
เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็  

บรษิทัฯ จงึเสนอขอใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์พจิารณาอนุมตัิการกู้ยมืเงนิ และ/หรอื การออกและเสนอขาย
หุน้กู้  และการใหห้ลกัประกนัการกู้ยมืเงนิ และ/หรอืการออกและเสนอขายหุน้กู้ดงักล่าวเพื่อน ามาช าระหนี้เดมิ
และค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวขอ้งและใช้เป็นเงนิทุนหมุนเวยีน โดยก าหนดจ านวนเงนิจากการกู้ยืมตามรายละเอยีด
ขา้งตน้ และมอบหมายใหบ้รษิทัฯ และ/หรอื ทรสัต ีมอี านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี้ 

1) ก าหนดรายละเอียดหลักเกณฑ์หรือเงื่อนไขอื่น ๆ ในการกู้ยืมเงนิ อาทิจ านวนเงนิ อตัราดอกเบี้ย 
ระยะเวลาการกู้ยมืเงนิ ระยะเวลาการช าระเงนิ ค ามัน่ การด ารงสดัส่วนต่างๆ ของกองทรสัต์ตามที่ 
ตกลงกบัผู้ให้กู้ การก าหนดรายละเอยีดและเงื่อนไขอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัการออกและเสนอขายหุน้กู้ 
เช่น การก าหนดชื่อ ลกัษณะการขายหุน้กู้ จ านวนหุน้กู้ทีจ่ะออกและเสนอขายในแต่ละคราว ประเภท
หุ้นกู้ หลกัประกนั ราคาเสนอขายต่อหน่วย อายุ ระยะเวลาไถ่ถอน การไถ่ถอนก่อนก าหนด อตัรา
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ดอกเบี้ย วิธีการช าระเงินต้นและดอกเบี้ย วิธีการจัดสรร และรายละเอียดการเสนอขาย เป็นต้น
รายละเอยีดหลกัประกนัทีม่ตทิีป่ระชุมผูถ้อืหน่วยทรสัตไ์ม่ไดก้ าหนดไว ้โดยใหส้อดคลอ้งกบัแนวทางที่
ก าหนดไวข้า้งตน้ 

2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรอื แก้ไขสญัญากู้ยมืเงนิ สญัญาหลกัประกนั หรอืสญัญา หรอืขอ้
ผูกพนัอื่น ๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการกู้ยมืเงนิ และ/หรอื การออกและเสนอขายหุน้กู้ในครัง้นี้ ของกองทรสัต์ 
จดัสง่เอกสารใด ๆ เกีย่วกบัการกูย้มืเงนิ และ/หรอื การออกและเสนอขายหุน้กู้ และการใหห้ลกัประกนั 
และท าธุรกรรมใด ๆ ที่เกี่ยวข้องกบัการกู้ยืมเงนิ และ/หรอื การออกและเสนอขายหุ้นกู้ และการให้
หลกัประกนัดงักล่าว รวมถึงการจดัท าและยื่นค าขอและเอกสารต่าง ๆ ต่อส านักงานคณะกรรมการ
ก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ หน่วยงานที่เกี่ยวขอ้ง การน าหุ้นกู้ดงักล่าวไปจดทะเบยีนเป็น
หลกัทรพัย์จดทะเบยีนกบัตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย และ/หรอื สมาคมตลาดตราสารหนี้ไทย 
หรอืตลาดรองอื่น ๆ และการด าเนินการใด ๆ อนัจ าเป็น เกีย่วขอ้ง หรอืเกีย่วเนื่องกบัการออกและเสนอ
ขายหุน้กูน้ัน้ ๆ ใหส้ าเรจ็ลุล่วงและเป็นไปตามทีก่ฎหมายก าหนด และ 

3) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือเกี่ยวเนื่องกบัการดงักล่าวข้างต้นทุกประการเพื่อให้การด าเนินการ
ดงักล่าวประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผู้รบัมอบอ านาจในการด าเนินการ
ดงักล่าวขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ความเหน็ของบริษทัฯ 

ผู้ถือหน่วยทรสัต์ควรพจิารณาอนุมตัิการกู้ยมืเงนิ และ/หรอื การออกและเสนอขายหุ้นกู้ และการให้
หลกัประกนัทีเ่กี่ยวขอ้ง เพื่อน ามาช าระหนี้เดมิ ค่าใชจ้่ายทีเ่กี่ยวขอ้ง และใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีน เพื่อช่วยให้
กองทรสัต์มีแหล่งเงินมาช าระหนี้เดิม และเพิ่มโอกาสในการลดต้นทุนทางการเงินของกองทรสัต์  รวมถึง
มอบหมายใหบ้รษิทัฯ และ/หรอื ทรสัต ีก าหนดรายละเอยีดหลกัเกณฑ ์หรอืเงื่อนไขอื่น ๆ ในการกู้ยมืเงนิ และ/
หรอื การออกและเสนอขายหุ้นกู้ และการให้หลกัประกนั และเจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรอื แก้ไข
เอกสารใด ๆ เกี่ยวกบัการกู้ยืมเงนิ และ/หรือ การออกและเสนอขายหุ้นกู้ และการให้หลกัประกนั และท า
ธุรกรรมใด ๆ ที่เกี่ยวขอ้ง เพื่อให้การกู้ยมืเงนิ และ/หรอื การออกและเสนอขายหุ้นกู้ และการให้หลกัประกนั
ดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

การลงมติ 

การเขา้ท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต์ จะต้องได้รบัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ด้วย
คะแนนเสยีงไม่น้อยกว่ามติเสยีงขา้งมากซึ่งคดิเป็นจ านวนเกนิกว่ากึ่งหนึ่งของหน่วยทรสัต์ทัง้หมดของผู้ถือ
หน่วยทรสัต์ทีเ่ขา้ร่วมประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน ทัง้นี้ ในวาระนี้ไม่มผีูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่สีว่นไดเ้สยี
เป็นพเิศษ  
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วาระท่ี 5.2 พิจารณาอนุมติัการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินท่ีอยู่ในกลุ่มเดียวกนักบัทรสัตี 

สบืเนื่องจากวาระที ่5.1 บรษิทัฯ เหน็ควรขอมตผิูถ้อืหน่วยทรสัตอ์นุมตัใิหก้องทรสัตกู์ย้มืเงนิและการให้

หลกัประกนัที่เกี่ยวขอ้งกบัธนาคารพาณิชย์หรอืสถาบนัการเงนิในประเทศแห่งหนึ่งหรอืหลายแห่ง และอาจ

รวมถึงสถาบันการเงินอื่นใด หรือผู้ให้กู้ที่เป็นสถาบันอื่นใดที่สามารถให้สินเชื่อแก่ทรสัต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหารมิทรพัยไ์ด ้เช่น บรษิทัประกนัชวีติ และ บรษิทัประกนัวนิาศภยั โดยผูใ้หกู้้อาจเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนั

กบัทรสัตขีองกองทรสัต ์เพื่อน ามาช าระหนี้เดมิและค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วขอ้งและใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีน   

บรษิทัฯ จงึเสนอขอใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัต์พจิารณาอนุมตักิารกู้ยมืเงนิ และการใหห้ลกัประกนั โดยผูใ้หกู้้

อาจเป็นบุคคลทีเ่กีย่วโยงกนักบัทรสัตขีองกองทรสัต์ และมอบหมายใหบ้รษิทัฯ และ/หรอื ทรสัต ีมอี านาจในการ

ด าเนินการดงันี้ 

1) ก าหนดรายละเอียดหลักเกณฑ์หรือเงื่อนไขอื่น ๆ ในการกู้ยืมเงนิ อาทิจ านวนเงนิ อตัราดอกเบี้ย 

ระยะเวลาการกู้ยมืเงนิ ระยะเวลาการช าระเงนิ ค ามัน่ การด ารงสดัส่วนต่าง ๆ ของกองทรสัต์ตามที่ 

ตกลงกับผู้ให้กู้ รายละเอียดหลักประกันที่มติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ได้ก าหนดไว้ โดยให้

สอดคลอ้งกบัแนวทางทีก่ าหนดไวข้า้งตน้ และ 

2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรอื แก้ไขสญัญากู้ยมืเงนิ สญัญาหลกัประกนัหรอืสญัญา และขอ้

ผูกพนัอื่น ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัการกู้ยมืเงนิของกองทรสัต์จดัส่งเอกสารใด ๆ เกี่ยวกบัการกู้ยมืเงนิ และ

การให้หลกัประกนั และท าธุรกรรมใด ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัการกู้ยมืเงนิและการให้หลกัประกนัดงักล่าว 

โดยค านึงถงึผลประโยชน์ของกองทรสัต์และผูถ้ือหน่วยทรสัต์เป็นส าคญั รวมถงึการแต่งตัง้ และ/หรอื 

ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวขา้งต้น เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบ

ผลส าเรจ็  

ความเหน็ของบริษทัฯ 

ผูถ้อืหน่วยทรสัตค์วรพจิารณาอนุมตักิารกูย้มืเงนิเพื่อน ามาช าระหนี้เดมิและค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วขอ้งและใช้

เป็นเงนิทุนหมุนเวยีน และการใหห้ลกัประกนัทีเ่กี่ยวขอ้งกบัสถาบนัการเงนิโดยผูใ้หกู้้อาจเป็นบุคคลทีเ่กี่ยวโยง

กนักบัทรสัตขีองกองทรสัต์ รวมถงึอนุมตัมิอบหมายใหบ้รษิทัฯ และ/หรอื ทรสัต ีก าหนดรายละเอยีดหลกัเกณฑ ์

หรอืเงื่อนไขอื่น ๆ ในการกู้ยมืเงนิและการให้หลกัประกนั และเจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรอื แก้ไข

เอกสารใด ๆ เกีย่วกบัการกูย้มืเงนิ การใหห้ลกัประกนั และการท าธุรกรรมใด ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง เพื่อใหก้ารกูย้มืเงนิ

และการใหห้ลกัประกนัดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 
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การลงมติ 

การเข้าท ารายการดงักล่าวของกองทรสัต์จะต้องได้รบัมติอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ด้วย 

คะแนนเสยีงไม่น้อยกว่ามติเสยีงขา้งมากซึ่งคดิเป็นจ านวนเกนิกว่ากึ่งหนึ่งของหน่วยทรสัต์ทัง้หมดของผู้ถือ

หน่วยทรสัต์ทีเ่ขา้ร่วมประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน ซึ่งรายการนี้อาจเขา้ข่ายเป็นการกระท าทีเ่ป็นการ

ขดัแยง้กบัประโยชน์ของกองทรสัต์กบัทรสัต ีดงันัน้ มตทิีป่ระชุมของผูถ้ือหน่วยทรสัต์จะต้องไม่มเีสยีงคดัค้าน

เกินกว่า 1 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรสัต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด โดยผู้ถือหน่วยทรสัต์ที่มีส่วนได้เสยีเป็น

พเิศษในเรื่องนี้จะไม่มสีทิธอิอกเสยีง  

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีส่วนได้เสียที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ในวาระนี้  (ณ วันก าหนดสิทธ ิ

ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ (Record Date) วนัที ่25 พฤษภาคม 2569) เป็นไปตามใบแจง้รายชื่อผูถ้อืหน่วย ปรากฏตาม

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 14 

ทัง้นี้ บรษิทัฯ ไดแ้นบสารสนเทศการท ารายการทีเ่กี่ยวโยงกนัของกองทรสัตก์บับุคคลทีเ่กีย่วขอ้ง (บุคคล

ทีเ่กีย่วโยงกนักบัทรสัต)ี ปรากฏตามสิง่ทีส่ง่มาดว้ย 4  

เงื่อนไขการเข้าท ารายการ 

หากมีการคัดค้านรวมกันเกินกว่า 1 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดต่อ 

การกูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิทีอ่ยู่ในกลุ่มเดยีวกนักบัทรสัตีในวาระนี้จะไม่กระทบกบัการอนุมตัใินวาระที ่5.1 

แต่อย่างใด 

 
วาระท่ี 6  พิจารณาเร่ืองอ่ืน ๆ (ถ้ามี) 

จงึขอเรยีนเชญิท่านผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ เขา้ร่วมประชุม ตามวนั และเวลาตามที่ระบุใน

หนังสือเชิญประชุมนี้  โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถศึกษาข้อปฏิบัติส าหรับการเข้าร่วมประชุมผ่าน  

สือ่อเิลก็ทรอนิกส ์(E-Meeting) และการมอบฉนัทะดงัมรีายละเอยีด ปรากฏตามสิง่ทีส่ง่มาดว้ย 10  

ทัง้นี้  หากผู้ถือหน่วยทรสัต์ประสงค์เข้าร่วมประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-Meeting) ขอให้ผู้ถือ

หน่วยทรสัตส์ง่แบบฟอรม์ใบตอบรบัเขา้ร่วมประชุมผ่านสือ่อเิลก็ทรอนิกส ์(E-Meeting) ดงัมรีายละเอยีด ปรากฏ

ตามสิง่ทีส่่งมาดว้ย 11 พรอ้มทัง้แนบเอกสารยนืยนัตวัตนดงัมรีายละเอยีดปรากฏตามสิง่ทีส่่งมาดว้ย 10 มายงั

บรษิทัฯ ภายในวนัที ่10 มถิุนายน 2569 หรอืสง่ขอ้มลูผ่านทางเวบ็ไซต ์หรอื QR Code ตามวธิกีารและขัน้ตอน

ดงัมรีายละเอยีด ปรากฏตามสิง่ทีส่่งมาดว้ย 10 โดยเมื่อบรษิทัฯ ไดต้รวจสอบรายชื่อผูถ้อืหน่วยทรสัต์ที่มสีทิธิ
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เขา้ร่วมประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ ครัง้ที ่1/2569 โดยปิดสมุดทะเบยีนพกัการโอนหน่วยทรสัต์ ใน

วนัที่ 25 พฤษภาคม 2569 แล้ว ผู้ให้บรกิารระบบควบคุมการประชุม กล่าวคอื บรษิทั อนิเวนท์เทค ซิสเทม็ส์ 

(ประเทศไทย) จ ากดัจะจดัสง่ลงิก์ส าหรบัเขา้ร่วมประชุมผ่านสื่ออเิลก็ทรอนิกส ์(E-Meeting) และคู่มอืการเขา้ใช้

งานระบบใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตผ่์านทางอเีมลทีผู่ถ้อืหน่วยทรสัตแ์จง้ขา้งตน้ 

หากผู้ถือหน่วยทรสัต์ไม่สามารถเขา้ร่วมประชุมไดด้ว้ยตนเอง และประสงค์จะแต่งตัง้ตวัแทนเขา้ร่วม

ประชุมและออกเสยีงลงคะแนนแทนในการประชุมครัง้นี้ โปรดกรอกรายละเอยีดและลงนามในหนังสอืมอบฉนัทะ 

ปรากฏตามสิง่ที่ส่งมาด้วย 12 โดยผู้ถือหน่วยทรสัต์สามารถมอบฉันทะให้กรรมการอิสระของบริษัทฯ คือ  

นายศุภมติร เตชะมนตรกุีล หรอื พนักงานของทรสัตเีขา้ร่วมประชุมและออกเสยีงลงคะแนนแทนในการประชุม

ครัง้นี้ก็ได้ รายละเอียดข้อมูลของกรรมการอิสระประกอบการมอบฉันทะของผู้ถือหน่วยทรสัต์ ปรากฏตาม  

สิง่ทีส่ง่มาดว้ย 13  

บริษัทฯ ได้จัด ให้มีการประกาศนโยบายคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคล ( Privacy Notice) ตาม

พระราชบญัญัติคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคล พ.ศ. 2562 เพื่อชี้แจงให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์/ผู้รบัมอบฉันทะซึ่งเป็น

เจา้ของขอ้มูลสว่นบุคคลทราบถงึวตัถุประสงค์และความจ าเป็น การเกบ็รวบรวม การใช ้และการเปิดเผยขอ้มลู

ส่วนบุคคลของท่านเพื่อประโยชน์ในการเขา้ร่วมประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์และเป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง 

ทัง้นี้สามารถศกึษารายละเอยีดเพิม่เตมิจากเวบ็ไซตข์องกองทรสัต ์https://wha-ir.com 

  

 ขอแสดงความนับถอื 

 

 

 (นางสาวจรพีร จารุกรสกุล) 

 ประธานกรรมการ 

 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล รที แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 

 


