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ค าย่อ ชื่อเต็ม 

WHAIR หรือ กองทรสัต ์WHAIR ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล 

WHAID หรือ ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์ บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 

โครงกำร WHA ESIE 1 โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ 1 

โครงกำร WHA CIE 1 โครงกำรนิคมอตุสำหกรรม ดบับลิวเอชเอ ชลบรุี 1 

โครงกำร WHA LP 1 โครงกำรดบับลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 1 

โครงกำร WHA SIL โครงกำรเขตประกอบกำรอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ สระบรุี 

โครงกำร WHA Rayong 36 โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 

โครงกำร WHA ESIE 3 โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ 3  

กลุ่ม WHAID WHAID บริษัทย่อยของ WHAID 

บริษัทเจำ้ของทรพัยส์ิน (1) บริษัท ดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ อินดสัเตรียลเอสเตท จ ำกัด  (2) บริษัท ดบับลิว
เอชเอ ระยอง 36 จ ำกดั (3) บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล บิวดิง้ จ ำกดั และ (4) บริษัท 
ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 

WHAIRM หรือ ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์ บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ำกดั 

SCBAM หรือ ทรสัตี บริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ ไทยพำณิชย ์จ ำกดั 

AEV บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ำกดั 

SIM บริษัท ซิมส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จ ำกดั 

ท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ หรือ IFA  บริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกดั  

ตลำดหลกัทรพัยฯ์  ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ส ำนกังำน ก.ล.ต. ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์

ประกำศ สร.26/2555  
 

ประกำศคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ ท่ี สร. 26/2555 เรื่อง
ขอ้ก ำหนดเก่ียวกับรำยกำรและขอ้ควำมในสญัญำก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำริมทรพัย ์(ฉบบัประมวล)  

ท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ ท่ีประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR ครัง้ที่ 1/2569 โดยเป็นกำรประชมุผ่ำนสื่อ
อิ เล็กทรอนิกส์ ในวันท่ี  18 มิถุนำยน 2569 โดยจะเริ่มด ำเนินกำรประชุมผ่ำนสื่อ
อิเล็กทรอนิกสใ์นเวลำ 14.00 - 16.00 น. ตำมหลกัเกณฑท่ี์ก ำหนดในกฎหมำยท่ีเก่ียวขอ้ง
กบักำรประชมุผ่ำนสื่ออิเล็กทรอนิกส ์

สญัญำก่อตัง้ทรสัต ์ สญัญำก่อตัง้ทรสัตข์อง WHAIR 

ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม ผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง WHAIR ท่ีสำมำรถเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมได ้โดยท่ีจะไม่ท ำให ้
WHAIR มีหนำ้ท่ีตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ 

แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูฯ แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูเพื่อออกและเสนอขำยหน่วยทรสัต ์
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เรียน ท่ำนผูถื้อหน่วยทรสัต ์
 ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในสิทธิกำรเชำ่อสงัหำรมิทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล 
 
เรื่อง ควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนั 
 
ดว้ยบริษัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ำกัด (“บริษัทฯ” หรือ “WHAIRM” หรือ “ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHAIR”)  
ในฐำนะผู้จัดกำรกองทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพยด์ับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล (“กองทรัสต์ 
WHAIR”) ไดม้ีกำรประชุมคณะกรรมกำรเมื่อวันท่ี 11 พฤษภำคม 2569 บริษัทฯ จึงขอแจง้มติที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทฯ ที่
ส  ำคญัดงัต่อไปนี ้
 
เร่ืองที ่1 การลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติมคร้ังที ่6 
 
ตำมที่ ปัจจุบัน กองทรัสต์ WHAIR ได้มีกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพย์ในกำรลงทุนครั้งแรก และกำรลงทุนใน
อสังหำริมทรพัยเ์พิ่มเติมครัง้ที่หน่ึง ครัง้ที่สอง ครัง้ที่สำม ครัง้ที่ส่ี และครัง้ที่หำ้ รวมจ ำนวน 170 ยูนิต ใน 10 โครงกำร ไดแ้ก่ (1) 
โครงกำรนิคมอุตสำหกรรมดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ 1 (2) โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม อีสเทิรน์ซีบอรด์ (ระยอง) (3) โครงกำร
นิคมอุตสำหกรรมดับบลิวเอชเอ ชลบุรี 1 (4) เขตประกอบกำรอุตสำหกรรมดับบลิวเอชเอ สระบุรี (5) โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม
ไฮเทค กบินทร ์(6) โครงกำรนิคมอุตสำหกรรมดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 (7) โครงกำรดบับลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 1 (8) โครงกำร
ดบับลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 2 (9) โครงกำรดบับลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 3 และ (10) โครงกำรดบับลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 4 
นัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตำมวตัถปุระสงคใ์นกำรจดัตัง้กองทรสัต ์WHAIR ในกำรระดมเงินทนุเพื่อกำรลงทนุในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำรมิทรพัย์
เพิ่มเติมและจดัหำผลประโยชนจ์ำกอสงัหำรมิทรพัยด์งักล่ำว และเพื่อก่อใหเ้กิดรำยไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์WHAIR และผู้
ถือหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR คณะกรรมกำรบรษิัทฯ จึงมีมติเห็นควรใหก้องทรสัต ์WHAIR ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม เพื่อ
เพิ่มแหล่งที่มำของรำยไดแ้ละสรำ้งผลตอบแทนใหก้บัผูถื้อหน่วยทรสัต ์โดยมีทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 
6 ดงันี ้กองทรสัต ์WHAIR จะลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 6 โดยกำรเช่ำที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรำ้งอำคำรโรงงำน คลงัสินคำ้ 
ส ำนกังำน และส่ิงปลกูสรำ้งอื่น ๆ ท่ีตัง้อยู่บนที่ดินนัน้ พรอ้มส่วนควบของที่ดินและอำคำรดงักล่ำวเป็นระยะเวลำ 30 ปีนบัจำกวนั
เริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ และสิทธิในกำรต่ออำยุสัญญำเช่ำทรพัยสิ์นอีก 30 ปี และซือ้สังหำริมทรพัยซ์ึ่งใชใ้นกำรด ำเนินกิจกำร
ภำยในทรพัยสิ์นที่เช่ำ ("ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม") จ ำนวน 10 ยูนิต ใน 6 โครงกำร จำก 4 บริษัท (“บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์น”) 
ไดแ้ก่ 
 
(1) บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกัด (มหำชน)  (ส ำหรบั 1 ยูนิต ในโครงกำรนิคมอุตสำหกรรม

ดบับลิวเอชเอ ชลบรุี 1 (WHA CIE 1)) 
(2) บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ อินดัสเตรียลเอสเตท จ ำกัด (ส ำหรบั  1 ยูนิต ในโครงกำรนิคมอุตสำหกรรม

ดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ 1 (WHA ESIE 1) และ 1 ยูนิต ในโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซี
บอรด์ 3 (WHA ESIE 3))  
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(3) บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล บิวดิง้ จ ำกดั (ส ำหรบั 1 ยนูิต ในโครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ ชลบรุี 1 
(WHA CIE 1) 3 ยูนิต ในโครงกำรดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 1 (WHA LP 1) และ 2 ยูนิต ในเขตประกอบกำร
อตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ สระบรุี (WHA SIL)) 

(4) บรษิัท ดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 จ ำกดั (ส ำหรบั 1 ยนูิต ในโครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 (WHA 
Rayong 36)) 

 
รำยละเอียดทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ประกอบดว้ย สิทธิกำรเช่ำที่ดินและอำคำรโรงงำน และ สิทธิกำรเช่ำที่ดินและอำคำร
คลังสินคำ้ โดยมีพืน้ที่ที่ดินรวมทั้งหมดประมำณ 47 ไร่ 1 งำน 63.4 ตำรำงวำ และมีพืน้ที่เช่ำอำคำรรวมทั้งหมดในส่วนที่
กองทรสัต ์WHAIR จะลงทนุประมำณ 45,329 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้
 
(1) สิทธิกำรเช่ำที่ดินและอำคำรโรงงำน รวมมีพืน้ที่ที่ดินทั้งหมดประมำณ 40 ไร่ 53.4 ตำรำงวำ พืน้ที่อำคำรโรงงำน

ทัง้หมดประมำณ 35,669 ตำรำงเมตร โดยสำมำรถแบ่งเป็น อำคำรโรงงำนแบบ Detached Building และ Attached 
Building ดงันี ้ 

• อำคำรโรงงำนแบบ Detached Building โดยมีพืน้ที่ที่ดินประมำณ 33 ไร่ 99.9 ตำรำงวำ พืน้ที่อำคำร
ประมำณ 25,305 ตำรำงเมตร 

• อำคำรโรงงำนแบบ Attached Building โดยมีพืน้ที่ที่ดินประมำณ 6 ไร่ 3 งำน 53.5 ตำรำงวำ และพืน้ที่
อำคำรประมำณ 10,364 ตำรำงเมตร  

(2) สิทธิกำรเช่ำที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โดยมีพืน้ที่ที่ดินประมำณ 7 ไร่ 1 งำน 10.0 ตำรำงวำ พืน้ที่อำคำรประมำณ 
9,660 ตำรำงเมตร  

(3) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำรและทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และจ ำเป็นต่อกำรใช้
ประโยชนข์องที่ดิน อำคำรโรงงำนและอำคำรคลงัสินคำ้ 

 
หมายเหตุ: 
(1) กองทรสัต ์WHAIR จะขอใหบ้ริษัทเจำ้ของทรพัยส์ินช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัทรพัยส์ินที่เช่ำที่ไม่มีผูเ้ช่ำหรือช ำระค่ำเช่ำส่วนขำดจำกอตัรำค่ำเชำ่

ขั้นต ่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR เป็นระยะเวลำ 3 ปีนับจำกวันที่กองทรสัต์ WHAIR เขำ้ลงทุน หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำ
ดงักล่ำว ในอตัรำค่ำเช่ำขัน้ต ่ำดงัต่อไปนี ้  

อาคารโรงงานแบบ  
Detached Building  

อาคารโรงงานแบบ  
Attached Building 

อาคารคลังสินค้า 
 

200 บำท ต่อ ตร.ม. 171 บำท ต่อ ตร.ม. 145 บำท ต่อ ตร.ม. 
ทัง้นี ้กำรช ำระค่ำเช่ำส่วนขำดจำกอตัรำค่ำเช่ำขัน้ต ่ำ จะใชเ้ฉพำะสญัญำที่ท ำขึน้หลงัจำกที่กองทรสัต ์WHAIR เขำ้ลงทุน ส่วนเง่ือนไขอ่ืน ๆ  
เป็นไปตำมสญัญำตกลงกระท ำกำรที่กองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ท ำกบับริษัทเจำ้ของทรพัยส์ินต่อไป 

(2) กำรลงทนุเพ่ิมเติมในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพ่ิมเติมนี ้กองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ลงทนุโดยกำรเขำ้ท ำสญัญำ 
(2.1) สญัญำเช่ำที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรำ้งกบับริษัทเจำ้ของทรพัยส์ิน (ซึ่งเป็นเจำ้ของกรรมสิทธิ์ในที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรำ้ง)  
(2.2) สญัญำซือ้ขำยสงัหำริมทรพัยก์บับริษัทเจำ้ของทรพัยส์ิน ซึ่งเป็นเจำ้ของทรพัยส์ินอ่ืน ๆ ในโครงกำรดงักล่ำว  
(2.3) สญัญำจ ำนอง (เพ่ือรบัจ ำนองทรพัยส์ิน) และ 
(2.4) สญัญำอื่นใดที่เกี่ยวขอ้ง เช่น สญัญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์สญัญำตกลงกระท ำกำร เป็นตน้ 
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บรษิัทฯ ไดแ้ต่งตัง้ให ้บรษิัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ำกดั (“AEV”) และ บรษิัท ซิมส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จ ำกดั 
(“SIM”) เป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระ เพื่อประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้
 
กองทรสัต ์WHAIR จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในรำคำรวมไม่ เกิน 1,234.60 ลำ้นบำท (ช ำระในวันที่กองทรสัต ์
WHAIR ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่ำเช่ำที่ดินและอำคำร และค่ำซือ้สังหำริมทรพัยต์่ำง ๆ ที่
เก่ียวเนื่องซึ่งใชใ้นกำรด ำเนินกิจกำรภำยในทรพัยสิ์นท่ีเช่ำ (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจ
เฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งที่กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผิดชอบ) และกองทรสัต ์
WHAIR จะมีสิทธิต่อสญัญำเช่ำอีก 30 ปี ซึ่งมีค่ำเช่ำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุอีกจ ำนวนรวมไม่เกิน 80.00 ลำ้นบำท 
(ซึ่งจะช ำระเมื่อมีกำรต่อสัญญำเช่ำ โดยไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิ จเฉพำะ รวม
ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งที่กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผิดชอบ)  
 
ทัง้นี ้เงินทนุท่ีจะใชใ้นกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเตมิของกองทรสัต ์WHAIR นัน้จะมำจำก (1) เงินจำกกำรเพิ่มทนุของ
กองทรสัต ์WHAIR โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม และ (2) เงินกูร้ะยะยำวจำกกำรกูย้ืมเงิน และ/หรือ (3) เงิน
สดภำยในของกองทรสัต ์WHAIR และ/หรือเงินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำรบำงส่วนของกองทรสัต ์WHAIR ตำมที่บริษัทฯ 
เห็นสมควร โดยโครงสรำ้งเงินทนุท่ีจะใชใ้นกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHAIR นัน้จะพิจำรณำจำก
ควำมเหมำะสมของอตัรำส่วนหนีสิ้น และเงินทนุของกองทรสัต ์WHAIR สภำวะของตลำดทนุและตลำดตรำสำรหนีใ้นปัจจบุนั 
 
นอกจำกนี ้บรษิัทฯ มีควำมประสงคท์ี่จะแต่งตัง้บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) (“WHAID”) 
ซึ่งเป็นบริษัทเจ้ำของทรัพย์สินรำยหนึ่งของทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม และเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์รำยใหญ่รำยหนึ่งของ
กองทรสัต ์WHAIR รวมทัง้เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยใ์หก้บัทรพัยสิ์นซึ่งกองทรสัต ์WHAIR ลงทนุอยู่ในปัจจบุนัใหเ้ป็นผูบ้รหิำร
อสังหำริมทรัพยส์ ำหรบัทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตำมสัญญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์ท่ี
กองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ท ำกับ WHAID ต่อไป พรอ้มกับเขำ้ท ำสญัญำตกลงกระท ำกำรกับบริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์นในเรื่องที่
เก่ียวขอ้งกบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้ 
 
เร่ืองที ่2 การเพิ่มทุนของกองทรัสต ์WHAIR คร้ังทีห่้าโดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสตใ์หม่เพื่อลงทุนในทรัพยส์ิน
ทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม และ/หรือ เพื่อการอื่นตามทีก่ าหนด 
 
(1) จ านวนเงินทุนและจ านวนหน่วยทรัสตท์ี่จะเพิ่ม วิธีการก าหนดราคาหน่วยทรัสตท์ี่จะออกและเสนอขาย

เพิ่มเติม 
 
ปั จจุ บัน  กองทรัสต์  WHAIR มี หน่ วยทรัสต์ เ ป็ นหลักทรัพย์จดทะเบี ยนจ ำนวน  1,058,806,116 หน่ วย  
มูลค่ำที่ตรำไวห้น่วยละ 8.8572 บำท รวม 9,378,057,530.64 บำท คณะกรรมกำรบริษัทฯ มีมติเห็นควรใหก้องทรัสต ์
WHAIR เ พิ่ ม ทุ น ค รั้ ง ที่ ห้ ำ  โ ด ย ก ำ ร อ อ ก แ ล ะ เ สน อ ข ำ ย หน่ ว ย ท รั ส ต์ เ พิ่ ม เ ติ ม  ใ น จ ำ น ว น ไ ม่ เ กิ น  
150.00 ลำ้นหน่วย เพื่อน ำเงินจำกกำรเพิ่มทนุดงักล่ำวไปใชล้งทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม และใชเ้ป็นค่ำใชจ้่ำยที่
เก่ียวขอ้งกบักำรลงทนุดงักล่ำว ตำมรำยละเอียดในเรื่องที่ 1 ขำ้งตน้ ทัง้นี ้หำกมีเงินจำกกำรเพิ่มทนุเหลือจำกกำรลงทนุใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม กองทรสัต ์WHAIR จะน ำไปใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียนของกองทรสัต ์WHAIR ต่อไป 
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ทัง้นี ้วิธีกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR ในครัง้นีจ้ะเป็นกำรเสนอขำยผ่ำนผูจ้ดักำรกำรจดัจ ำหน่ำย 
และ/หรือ ผูจ้ดัจ ำหน่ำย ส ำหรบัรำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขำยในครัง้นีจ้ะก ำหนดโดยอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของ
ทรพัยสิ์นที่จดัท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. ตลอดจนกำรพิจำรณำปัจจยั
ต่ำง ๆ ที่มีควำมเก่ียวข้อง ได้แก่ (1) ภำวะตลำดเงินตลำดทุนในช่วงที่มีกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์ (2) อัตรำ
ผลตอบแทนในระดบัท่ีเหมำะสมที่นกัลงทนุจะไดร้บั (3) ศกัยภำพในเชิงพำณิชยข์องทรพัยสิ์น (4) อตัรำดอกเบีย้ทัง้ใน
ประเทศและในตลำดโลก (5) อตัรำผลตอบแทนที่จะไดจ้ำกกำรลงทุนในหลกัทรพัยป์ระเภทตรำสำรทุน ตรำสำรหนี ้
รวมถึงกำรลงทนุทำงเลือกอื่น ๆ และ (6) ผลกำรส ำรวจควำมตอ้งกำรของนกัลงทนุสถำบนั (Bookbuilding) 
 
เมื่อรวมหน่วยทรสัตจ์ำกกำรเพิ่มทุนครัง้ที่หำ้ของกองทรสัต ์WHAIR โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม
จ ำนวนไม่เกิน 150,000,000 หน่วย กับหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR ในปัจจบุนัจ ำนวน 1,058,806,116 หน่วย 
จะท ำใหก้องทรสัต ์WHAIR มีหน่วยทรสัตจ์ ำนวนทัง้สิน้ไม่เกิน 1,208,806,116 หน่วย 

 
(2) วิธีการเสนอขายและวิธีการจัดสรรหน่วยทรัสตท์ี่ออกและเสนอขายเพิ่มเติมในการเพิ่มทุนคร้ังที่ห้า และ

การน าหน่วยทรัสตจ์ดทะเบียนเป็นหลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 
เพื่อใหส้อดคลอ้งกบักำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHAIR ตำมที่ระบุไวใ้นหวัขอ้ที่ 1 วิธีกำรเสนอขำยและวิธีกำรจดัสรร
หน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในกำรเพิ่มทนุครัง้ที่หำ้มีรำยละเอียดดงันี ้
 
ส่วนที่ 1 จัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในครัง้นี ้ไม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 50 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีกำร
ออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทุนครัง้นี ้เพื่อเสนอขำยใหก้ับผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่มีรำยชื่อปรำกฏในสมดุทะเบียนผู้
ถือหน่วยทรสัตต์ำมสดัส่วนกำรถือหน่วยทรสัต ์โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัต์ WHAIR มี
หน้ำที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ โดยผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมอำจแสดงควำมจ ำนงที่จะซือ้หน่วยทรัสตท์ี่เสนอขำย
เพิ่มเติมในครัง้นีต้ำมสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือเกินกว่ำสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร หรือนอ้ยกว่ำสิทธิที่ไดร้บักำรจดัสรร หรือสละ
สิทธิไม่จองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิ่มเติมในครัง้นีก้็ได ้สญัชำติผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่ไม่ใช่สญัชำติไทยที่ บรษิัทฯ 
จะน ำมำพิจำรณำว่ำจะท ำใหก้องทรสัต ์WHAIR มีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศนัน้ มีรำยชื่อเบือ้งตน้ คือ สญัชำติ
สิงคโปร ์สญัชำติบรติิช สญัชำติฝรั่งเศส สญัชำติไตห้วนั สญัชำติญ่ีปุ่ น สญัชำติอเมรกิำ สญัชำติจีน สญัชำติแคนำดำ 
สัญชำติสวิส สัญชำติเมียนมำ สัญชำติอินเดีย สัญชำติมำเลเซีย สัญชำติแอฟริกำใต ้สัญชำติฮ่องกง สัญชำติ
เบลเยียม สญัชำติรสัเซีย สญัชำติเยอรมนั สญัชำติออสเตรเลีย สญัชำติสวีเดน สญัชำติองักฤษ สญัชำติอิตำลี และ 
สญัชำติอิสรำเอล (อำ้งอิงจำกรำยชื่อสญัชำติของผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ำกกำรก ำหนดรำยชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่ำสดุ 
เมื่อวันที่ 16 มีนำคม 2569) ทั้งนี ้บริษัทฯ ขอสงวนสิทธิประกำศเปล่ียนแปลง และ/หรือ เพิ่มเติมรำยชื่อสัญชำติ
ดงักล่ำว ท่ีอำจมีผูถื้อหน่วยทรสัตส์ญัชำติอื่นเพิ่มเติมจำกกำรก ำหนดรำยชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตค์รัง้ล่ำสดุ 
 
ทัง้นี ้ภำยหลงัจำกกำรจดัสรรหน่วยทรสัตใ์นส่วนที่ 1 นีใ้หแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมตำมสิทธิที่ไดร้บัจดัสรร บริษัทฯ จะ
จัดสรรหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมที่เหลือใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่แสดงควำมจ ำนงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่ำสิทธิที่
ไดร้บัจัดสรรตำมที่เห็นสมควร พรอ้มกับหรือหลังจำกกำรจัดสรรหน่วยทรสัตส่์วนที่ 2 หรือไม่ก็ได ้และในกรณีกำร
จัดสรรสิทธิตำมอัตรำส่วนที่ก ำหนดท ำให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมที่มีสิทธิจองซื ้อหน่วยทรัสต์ได้รับสิทธิจองซือ้
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หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิ่มเติมเป็นจ ำนวนที่มีเศษหน่วยทรสัตท์ี่ไม่สำมำรถจดัสรรใหเ้ป็นจ ำนวนเต็มหน่วยไดใ้หปั้ด
เศษลงเป็นจ ำนวนเต็มหน่วยที่ใกลเ้คียงที่สดุ 
 
ส่ วนที่  2 จัดสรรหน่วยทรัสต์ส่วนที่ เห ลือจำกกำรเสนอขำยในส่วนที่  1 ให้แก่  (1)  บุคคลในวงจ ำกัด  
และ/หรือ  (2)  ให้แก่ประชำชนทั่ ว ไป ตำมที่ เห็นสมควร ตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน  
ที่ ทธ. 27/2559 เรื่อง หลกัเกณฑ ์เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรจดัจ ำหน่ำยหลกัทรพัย ์และประกำศอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง ใน
รำคำเสนอขำยเดียวกนักบัรำคำเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมส่วนท่ี 1 และ ส่วนท่ี 2 
  
หำกมีหน่วยทรสัตเ์หลือจำกกำรเสนอขำยใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั และ/หรือ ใหแ้ก่ประชำชนทั่วไปแลว้ บริษัทฯ สงวน
สิทธิที่จะจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เหลือจำกกำรจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้องซือ้ที่มีสิทธิจองซือ้ในส่วนที่ 1 ที่แสดงควำม
จ ำนงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่ำสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตำมที่เห็นสมควร พรอ้มกับหรือภำยหลงัจำกกำรจดัสรรส่วนที่ 2 
แลว้หรือไม่ก็ได ้ 
 
อย่ำงไรก็ดี  กำรจัดสรรหน่วยทรัสต์ข้ำงต้นจะไม่ท ำให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์รำยใด หรือกลุ่มบุคคลใดเป็น  
ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR เกินกว่ำรอ้ยละ 50 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของ
กองทรสัต ์WHAIR 
 

เร่ืองที ่3 การกู้ยืมเงนิและการให้หลักประกันการกู้ยืมเงนิในวงเงนิไม่เกิน 350.00 ล้านบาท เพื่อลงทุนในทรัพยส์ินที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่6 และค่าใช้จ่ายทีเ่กี่ยวข้อง 
 
คณะกรรมกำรบริษัทฯ มีมติเห็นควรให้กองทรัสต์ WHAIR กู้ยืมเงินระยะยำวในวงเงินไม่เกิน 350.00 ล้ำนบำท และให้
หลักประกันกำรกู้ยืมเงินดังกล่ำว เพื่อน ำเงินจำกกำรกู้ยืมดังกล่ำวไปใช้ลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม และใช้เป็น
ค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้งกับกำรลงทุนดงักล่ำวตำมรำยละเอียดในเรื่องที่ 1 ขำ้งตน้ จำกสถำบันกำรเงิน ทั้งนี ้เงื่อนไขส ำคญัในกำร
กูย้ืมเงิน และกำรใหห้ลกัประกนัใหเ้ป็นไปตำมหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์ ขอ้มลูที่ปรำกฏในแบบแสดงรำยกำรขอ้มลู
กำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และ/หรือ หนงัสือชีช้วนเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มทนุของกองทรสัต ์WHAIR ในครัง้ที่หำ้ 
 
เ ร่ืองที่  4 การกู้ ยืมเงิน และ/หรือการออกและเสนอขายหุ้ นกู้  และการให้หลั กประกันการกู้ ยื ม เงิน  
และ/หรือการออกและเสนอขายหุ้นกู้ดังกล่าวเพื่อน ามาช าระหนี้เดิมและค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องและใช้เป็นเงินทุน
หมุนเวียน  
 
เนื่องจำกบรษิัทฯ มีแนวทำงที่จะใหก้องทรสัต ์WHAIR กูย้ืมเงินจำกธนำคำรพำณิชย ์และ/หรือกำรออกและเสนอขำยหุน้กู ้เพื่อ
ช ำระหนีเ้ดิม (ไม่ว่ำทั้งหมดหรือบำงส่วน) และเป็นค่ำใชจ้่ำยในกำรกูย้ืมเงินและ/หรือกำรออกและเสนอขำยหุน้กูแ้ละใชเ้ป็น
เงินทุนหมุนเวียน โดยพิจำรณำจำกควำมเหมำะสมดำ้นตน้ทุนทำงกำรเงินของกองทรสัต ์WHAIR และโอกำสในกำรขยำย
ระยะเวลำในกำรช ำระคืนวงเงินกูเ้ดิม  
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บรษิัทฯ จึงเห็นสมควรใหก้องทรสัต ์WHAIR กูย้ืมเงินจำกธนำคำรพำณิชย ์และ/หรือกำรออกและเสนอขำยหุน้กู ้(ตำมประกำศ
คณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน ที่ ทจ. 15/2565 เรื่อง กำรขออนุญำตและกำรอนุญำตใหเ้สนอขำยตรำสำรหนีท้ี่ออกใหม่ต่อ
ประชำชนเป็นกำรทั่วไป (รวมทั้งที่มีกำรแกไ้ข)) เพื่อน ำเงินมำช ำระหนีต้ำมสัญญำกูย้ืมเงินหรือหนีใ้ด ๆ (ไม่ว่ำทั้งหมดหรือ
บำงส่วน) รวมถึงค่ำใชจ้่ำยในกำรกูย้ืมเงิน และ/หรือกำรออกและเสนอขำยหุน้กูด้งักล่ำว และใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียน ในวงเงิน
ไม่เกิน 4,782,000,000 บำท โดยอำจมีหรือไม่มีกำรใหห้ลกัประกันท่ีเก่ียวขอ้งกับกำรกูย้ืมเงิน และ/หรือกำรออกและเสนอขำย
หุน้กูด้งักล่ำว ทัง้นี ้เงื่อนไขส ำคญัในกำรใหห้ลกัประกนัใหเ้ป็นไปตำมหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์  
 
ในกำรนี ้ที่ประชุมคณะกรรมกำรของ WHAIRM ไดม้ีมติอนุมตัิแต่งตัง้ใหบ้ริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกัด (“ที่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระ” หรือ “IFA”) ในฐำนะที่ปรกึษำทำงกำรเงินที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. และเป็นอิสระจำก  
WHAIR WHAIRM และ WHAID ใหท้ ำหนำ้ที่เป็นท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระในกำรใหค้วำมเห็นเก่ียวกบัควำมสมเหตสุมผลของ
รำคำและเงื่อนไขกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้นี ้ 
 
ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ำมำรถพิจำรณำรำยละเอียดเพิ่มเติมไดต้ำมหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์แบบแสดงรำยกำรขอ้มูล
กำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และหนงัสือชีช้วนกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตส์ ำหรบักำรเพิ่มทุนครัง้ที่ 5 เพื่อกำรลงทุนในทรพัยสิ์นท่ี
กองทรสัต ์WHAIR จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 
 
รำยงำนของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระฉบับนี ้จัดท ำขึน้จำกขอ้มูลที่ไดจ้ำกกำรสัมภำษณ ์และเอกสำรที่ไดร้บัจำก  WHAIRM 
WHAID และธนำคำรกสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) (“ธนำคำรกสิกรไทย”) ซึ่งท ำหนำ้ที่เป็นท่ีปรกึษำกำรเงินของกองทรสัต ์WHAIR 
รวมถึงขอ้มลูที่เผยแพร่ต่อสำธำรณชนทั่วไป นอกจำกนี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำถึงสภำวะเศรษฐกิจ สภำวะตลำด
อสงัหำริมทรพัยแ์ละกำรแข่งขนั และกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง ณ ปัจจุบนั ในกำรพิจำรณำเพื่อใหค้วำมเห็นในกำรเขำ้ท ำรำยกำรใน
ครัง้นี ้ดงันัน้ หำกขอ้มลูที่ใชใ้นกำรศกึษำนีม้ีกำรเปล่ียนแปลงไปอย่ำงมีนยัส ำคญัในอนำคต อำจส่งผลใหค้วำมเห็นของที่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกบักำรเขำ้ท ำรำยกำรเปล่ียนแปลงตำมไปดว้ย ซึ่งขอ้มลูที่ใชใ้นกำรจดัท ำรำยงำนฉบบันี ้เช่น 
 

• มติที่ประชมุคณะกรรมกำรของ WHAIRM ที่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ท ำรำยกำร  

• แบบรำยงำนกำรเพิ่มทนุของกองทรสัต ์WHAIR และสำรสนเทศกำรท ำธุรกรรมของกองทรสัตก์บับคุคลที่เก่ียวขอ้ง  

• แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2568 (แบบ 56-REIT) ของกองทรสัต ์WHAIR 

• แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี 2568 (แบบ 56-1 One Report) ของ WHAID  

• หนงัสือชีช้วนกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำรมิทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเต
รียลส ำหรบักำรเพิ่มทนุครัง้ที่ 1 – 4 

• งบกำรเงินของกองทรสัต  ์WHAIR ส ำหรบัปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวำคม 2566 – 2568 และงวด 3 เดือนแรกปี 2569 ที่
ผ่ำนกำรตรวจสอบหรือสอบทำนจำกผูต้รวจสอบบญัชีไดร้บัอนญุำตของกองทรสัต ์WHAIR  

• ประมำณกำรทำงกำรเงิน ตั้งแต่วันที่  1 มกรำคม 2570 (วันที่กองทรัสต์ WHAIR คำดว่ำจะเข้ำลงทุน) ถึงวันที่  31 
ธันวำคม 2630 
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• งบก ำไรขำดทุนและกำรจ่ำยผลประโยชนต์อบแทนตำมสถำนกำรณส์มมติส ำหรบัปี ตัง้แต่วนัที่ 1 มกรำคม 2570 (วนัที่
กองทรสัต ์WHAIR คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน) ถึงวนัท่ี 31 ธันวำคม 2570 ของกองทรสัต ์WHAIR ที่จัดเตรียมโดย WHAIRM 
และผ่ำนกำรใหค้วำมเชื่อมั่นอย่ำงสมเหตสุมผลของผูส้อบบญัชีรบัอนญุำต 

• สญัญำและสรุปรำ่งสญัญำที่เก่ียวขอ้งกบักำรท ำรำยกำร 

• ขอ้มลูจำกกำรสมัภำษณผ์ูบ้รหิำรและเจำ้หนำ้ที่ของ WHAIRM WHAID บรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์น และที่ปรกึษำทำงกำร
เงินของกองทรสัต ์WHAIR 

• ขอ้มูลและเอกสำรที่ไดร้บัจำก WHAIRM WHAID บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์น และที่ปรึกษำทำงกำรเงินของกองทรสัต ์
WHAIR  

• รำยงำนประเมินมลูค่ำสินทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ท ำรำยกำร ซึ่งจดัท ำโดยบรษิัทผูป้ระเมินรำคำอิสระ  
 
นอกจำกนี ้กำรจดัท ำควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระตัง้อยู่ภำยใตส้มมติฐำน ดงันี ้
 

• ขอ้มลูและเอกสำรทัง้หมด ซึ่งที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดร้บัจำก WHAIRM WHAID บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์น และที่
ปรึกษำทำงกำรเงินของกองทรัสต  ์WHAIR รวมถึงข้อมูลที่ไดจ้ำกกำรสัมภำษณ์ผู้บริหำรของกองทรัสต  ์WHAIR  
WHAIRM WHAID บรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์น และที่ปรกึษำทำงกำรเงินของกองทรสัต ์WHAIR มีควำมครบถว้น ถกูตอ้ง 
เป็นจริง เชื่อถือได ้และใกลเ้คียงกับสภำพควำมจริง ณ ปัจจุบนั เช่น ผลกำรด ำเนินงำนของทรพัยสิ์นที่กองทรสัตจ์ะ
เขำ้ลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 และทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์ณ ปัจจุบัน แนวโนม้ในกำรจัดหำผูเ้ช่ำรำยใหม่เพิ่มเติมใน
อนำคต และแนวโนม้กำรปรบัขึน้อตัรำค่ำเช่ำและค่ำบรกิำร เป็นตน้ 

• รำยงำนประเมินมูลค่ำทรพัยสิ์นมีควำมครบถว้น ถูกตอ้ง เป็นจริง และทรพัยสิ์นดังกล่ำวไดร้บักำรตรวจสอบโดยผู้
ประเมินรำคำอิสระ รวมถึงควำมเห็นที่แสดงไวใ้นรำยงำนประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นสำมำรถเชื่อถือไดแ้ละใกลเ้คียงกบั
สภำพควำมจริง ณ ปัจจุบนั ทัง้นี ้รำคำประเมินของผูป้ระเมินรำคำอิสระตัง้อยู่บนสมมติฐำนและกำรวิเครำะหข์องผู้
ประเมินรำคำทรพัยสิ์น และปัจจัยต่ำง ๆ ที่อำจมีควำมไม่แน่นอนและ/หรือมีควำมผันผวนในอนำคต เช่น สภำวะ
ตลำดอสงัหำริมทรพัย ์ภำวะเศรษฐกิจโดยรวม อตัรำดอกเบีย้ ควำมตอ้งกำรของตลำด กฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งอำจ
ส่งผลกระทบต่อกำรใช้ประโยชน์ทรัพย์สิน และปัจจัยอื่น  ๆ ที่อยู่นอกเหนือกำรควบคุมของกองทรัสต์ WHAIR  
WHAIRM และผูป้ระเมินรำคำทรพัยสิ์น 

• ไม่มีเหตกุำรณใ์ดที่ไดเ้กิดขึน้ หรือก ำลงัจะเกิด หรือมีควำมเป็นไปไดว้่ำจะเกิด ที่อำจจะส่งผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญั
ต่อผลประกอบกำรและฐำนะทำงกำรเงินของกองทรัสต ์WHAIR WHAIRM WHAID และ บริษัทเจ้ำของทรพัยสิ์น 
รวมถึงทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 นี ้

• สัญญำทำงธุรกิจต่ำง ๆ เก่ียวกับกำรด ำเนินงำนของกองทรัสต์ WHAIR WHAIRM WHAID และ บริษัทเจ้ำของ
ทรัพย์สิน ที่ท ำกับคู่สัญญำยังคงถูกต้องตำมกฎหมำย มีผลบังคับใช้และผลผูกพันตำมสัญญำ และไม่มีกำร
เปล่ียนแปลงเงื่อนไข เพิกถอน หรือยกเลิก 

 
ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระขอรบัรองว่ำไดท้ ำหนำ้ที่ศกึษำและวิเครำะหข์อ้มลูต่ำง ๆ ดงัที่ไดก้ล่ำวมำขำ้งตน้ ตำมมำตรฐำน
วิชำชีพ และไดใ้หเ้หตผุลบนพืน้ฐำนของขอ้มลูและกำรวิเครำะหอ์ย่ำงเที่ยงธรรม โดยค ำนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำย
ย่อยของกองทรสัต ์WHAIR เป็นส ำคญั อย่ำงไรก็ดี ควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระตัง้อยู่บนสมมติฐำนว่ำขอ้มลูและ
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เอกสำรที่ไดร้บัจำก WHAIRM WHAID บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์น และที่ปรึกษำทำงกำรเงินของกองทรสัต ์WHAIR รวมถึงจำก
กำรสัมภำษณ์ผู้บริหำรของกองทรัสต์ WHAIR WHAIRM WHAID บริษัทเจ้ำของทรัพยสิ์น และที่ปรึกษำทำงกำรเงินของ
กองทรสัต ์WHAIR ตลอดจนขอ้มลูที่เปิดเผยต่อสำธำรณชน และขอ้มลูอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งเป็นขอ้มลูที่ถกูตอ้งและเป็นควำมจรงิ
ในขณะที่ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจดัท ำรำยงำนควำมเห็นนี ้ดงันัน้ หำกขอ้มลูดงักล่ำวขำ้งตน้ไม่ถกูตอ้ง และ/หรือไม่เป็นจรงิ 
และ/หรือไม่ครบถว้น และ/หรือมีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมีนัยส ำคัญในอนำคต อำจส่งผลกระทบต่อควำมเห็ นของที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงินอิสระในกำรใหค้วำมเห็นในครัง้นี ้ดว้ยเหตนุี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงไม่อำจยืนยนัถึงผลกระทบที่อำจเกิดขึน้
ต่อกองทรสัต ์WHAIR และผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นอนำคตจำกปัจจยัดงักล่ำวได ้อีกทัง้ควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใน
ครัง้นี ้มีวัตถุประสงคเ์พื่อใหค้วำมเห็นแก่ผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR ต่อกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัรำยละเอียดขำ้งตน้
เท่ำนั้น โดยกำรตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติส ำหรับกำรเข้ำท ำรำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดุลยพินิจของผู้ถือหน่วยทรสัตข์อง
กองทรสัต ์WHAIR เป็นส ำคัญ ซึ่งผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรจะศึกษำขอ้มูลและพิจำรณำเหตุผล ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย ปัจจัยควำมเส่ียง 
ขอ้จ ำกัด และควำมเห็นในประเด็นพิจำรณำต่ำง ๆ ที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ท ำรำยกำรดังกล่ำวที่แนบมำพรอ้มกับหนังสือเชิญ
ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นครัง้นี ้ดว้ยควำมรอบคอบระมดัระวงัก่อนลงมติ เพื่อพิจำรณำอนุมตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวได้
อย่ำงเหมำะสม ทั้งนี ้กำรใหค้วำมเห็นนีม้ิไดเ้ป็นกำรรบัรองผลส ำเร็จของกำรเขำ้ท ำรำยกำรต่ำง  ๆ รวมถึงผลกระทบที่อำจ
เกิดขึน้ และที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไม่ตอ้งรบัผิดชอบต่อผลกระทบใด  ๆ  ที่อำจเกิดขึน้จำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำว ไม่ว่ำ
โดยทำงตรงหรือทำงออ้ม 
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บทสรุปผู้บริหาร 

 
ตำมที่ในปัจจุบันทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดัสเตรียล  (“WHAIR” หรือ “กองทรสัต ์
WHAIR”) มีกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรพัย์รวม 170 ยูนิต ใน 10 โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม
ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ 1 (2) โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม อีสเทิรน์ซีบอรด์ (ระยอง) (3) โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม
ดบับลิวเอชเอ ชลบุรี 1 (4) เขตประกอบกำรอุตสำหกรรมดบับลิวเอชเอ สระบุรี (5) โครงกำรนิคมอุตสำหกรรมไฮเทค กบินทร ์
(6) โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 (7) โครงกำรดบับลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 1 (8) โครงกำรดบับลิวเอชเอ 
โลจิสติกส์พำรค์ 2 (9) โครงกำรดับบลิวเอชเอ โลจิสติกส์พำรค์ 3 และ (10) โครงกำรดับบลิวเอชเอ โลจิสติกส์พำรค์ 4 
(รำยละเอียดของทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHAIR ในปัจจบุนั ปรำกฏในเอกสำรแนบ 1 ของรำยงำนฉบบันี)้  
 
ในกำรนี ้เพื่อให้เป็นไปตำมวัตถุประสงคใ์นกำรจัดตัง้กองทรัสต ์WHAIR ในกำรระดมเงินทุนเพื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำ
อสังหำริมทรพัยเ์พิ่มเติมและจัดหำผลประโยชนจ์ำกอสังหำริมทรพัยด์ังกล่ำว และเพื่อก่อใหเ้กิดรำยไดแ้ละผลตอบแทนแก่
กองทรสัต ์WHAIR และผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR ดงันัน้ คณะกรรมกำรของบรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล รีท 
แมนเนจเมน้ท ์จ ำกัด (“บริษัทฯ” หรือ “WHAIRM” หรือ “ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHAIR”) ซึ่งจดัประชุมเมื่อวนัที่ 11 พฤษภำคม 2569 
และมีมติเห็นควรให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์WHAIR ครัง้ที่ 1/2569 ในวันที่ 18 มิถุนำยน 2569 เพื่อ
พิจำรณำและอนุมตัิกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 6 ซึ่งเป็นไปตำมวตัถุประสงคใ์นกำรจัดตัง้กองทรัสต ์
WHAIR เพื่อระดมเงินทุนส ำหรบักำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรพัยเ์พิ่มเติมและจัดหำผลประโยชนจ์ำกอสังหำริมทรัพย์
ดงักล่ำว เพื่อก่อใหเ้กิดรำยไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์WHAIR และผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นระยะยำว 
 
การลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พิ่มเติมคร้ังที ่6 
 
กองทรสัต ์WHAIR ประสงคจ์ะลงทุนในอสังหำริมทรพัยเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 6 โดยกำรเช่ำที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรำ้งอำคำรโรงงำน 
คลงัสินคำ้ ส ำนกังำน และส่ิงปลกูสรำ้งอื่น ๆ ที่ตัง้อยู่บนที่ดินนัน้ พรอ้มส่วนควบของที่ดินและอำคำรดงักล่ำวเป็นระยะเวลำ 30 
ปีนบัจำกวนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ และสิทธิในกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นอีก 30 ปี และซือ้สงัหำริมทรพัยซ์ึ่งใชใ้นกำร
ด ำเนินกิจกำรภำยในทรพัยสิ์นที่เช่ำ ("ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม") จ ำนวน 10 ยูนิต ใน 6 โครงกำร จำก 4 บริษัท (“บริษัท
เจำ้ของทรพัยสิ์น”) ไดแ้ก่ 
 
(1) บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกัด (มหำชน)  (ส ำหรบั 1 ยูนิต ในโครงกำรนิคมอุตสำหกรรม

ดบับลิวเอชเอ ชลบรุี 1 (WHA CIE 1) 

(2) บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ อินดัสเตรียลเอสเตท จ ำกัด (ส ำหรบั  1 ยูนิต ในโครงกำรนิคมอุตสำหกรรม

ดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ 1 (WHA ESIE 1) และ 1 ยูนิต ในโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซี

บอรด์ 3 (WHA ESIE 3))  

(3) บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล บิวดิง้ จ ำกดั (ส ำหรบั 1 ยนูิต ในโครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ ชลบรุี 1 

(WHA CIE 1) 3 ยูนิต ในโครงกำรดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 1 (WHA LP 1) และ 2 ยูนิต ในเขตประกอบกำร

อตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ สระบรุี (WHA SIL)) 
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(4) บรษิัท ดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 จ ำกดั (ส ำหรบั 1 ยนูิต ในโครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 (WHA 

Rayong 36)) 

 

รำยละเอียดทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ประกอบดว้ย สิทธิกำรเช่ำที่ดินและอำคำรโรงงำน และ สิทธิกำรเช่ำที่ดินและอำคำร
คลังสินคำ้ โดยมีพืน้ที่ที่ดินรวมทั้งหมดประมำณ 47 ไร่ 1 งำน 63.4 ตำรำงวำ และมีพืน้ที่เช่ำอำคำรรวมทั้งหมดในส่วนที่
กองทรสัต ์WHAIR จะลงทนุประมำณ 45,329 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้
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รายละเอียดทรัพยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม /1 

ประเภททรัพยส์ิน  
รวมทรัพยส์ินประเภทโรงงานแบบ 

Detached Building 
รวมทรัพยส์ินประเภทโรงงานแบบ 

Attached Building 
รวมทรัพยส์ินประเภทคลังสินค้า 

ลักษณะการได้มาซ่ึงทรัพยส์ิน
ของกองทรัสต ์WHAIR 

(ภาพรวม) 

สิทธิกำรเช่ำท่ีดิน และสิทธิกำรเช่ำอำคำร 30 ปีนบัจำกวนัเริ่มตน้ระยะเวลำเชำ่ และสิทธิในกำรต่อสญัญำอีก 30 ปี 

ท่ีดิน 
เนือ้ท่ีรวมประมำณ 

33-0-99.9 ไร ่
ท่ีดิน 

เนือ้ท่ีรวมประมำณ 
6-3-53.5 ไร ่

ท่ีดิน 
เนือ้ท่ีรวมประมำณ 

7-1-10  ไร ่

สิ่งปลกูสรำ้ง 
5 ยนิูต พืน้ท่ีอำคำรประมำณ 25,305 

ตร.ม. 
สิ่งปลกูสรำ้ง 

3 ยนิูต พืน้ท่ีอำคำรประมำณ 10,364 
ตร.ม. 

สิ่งปลกูสรำ้ง 
2 ยนิูต พืน้ท่ีอำคำรประมำณ 9,660 

ตร.ม. 

ลักษณะการได้มาซ่ึงทรัพยส์ิน
ของกองทรัสต ์WHAIR 

จ าแนกตามโครงการ / นิคม
อุตสาหกรรม 

โครงกำรนิคม
อตุสำหกรรมดบับลิวเอช

เอ ชลบรุี 1 

จ ำนวน 1 ยนิูต พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม
ประมำณ 3,000 ตร.ม. 

โครงกำรนิคมอตุสำหกรรม
ดบับลิวเอชเอ ชลบรุ ี1 

จ ำนวน 1 ยนิูต พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม
ประมำณ 1,152 ตร.ม. 

 
โครงกำรดบับลิวเอช
เอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 1 

 
จ ำนวน 2 ยนิูต พืน้ท่ีรวมประมำณ 

9,660 ตร.ม. 
 

มีผูเ้ช่ำทัง้หมด 

โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม
ดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซี

บอรด์ 1 

จ ำนวน 1 ยนิูต พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม
ประมำณ 7,019 ตร.ม. 

มีผูเ้ช่ำทัง้หมด 
มีผูเ้ช่ำทัง้หมด โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม

ดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซี
บอรด์ 3 

จ ำนวน 1 ยนิูต พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม
ประมำณ 6,598 ตร.ม. 

มีผูเ้ช่ำทัง้หมด 

มีผูเ้ช่ำทัง้หมด 

เขตประกอบกำร
อตุสำหกรรมดบับลิว

เอชเอ สระบรุ ี

จ ำนวน 2 ยนิูต พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม
ประมำณ 9,212 ตร.ม. 

โครงกำรนิคม
อตุสำหกรรมดบับลิวเอช

เอ ระยอง 36 

จ ำนวน 1 ยนิูต พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม
ประมำณ 4,680 ตร.ม. 

มีผูเ้ช่ำทัง้หมด 

โครงกำรดบับลิวเอชเอ 
โลจิสติกสพ์ำรค์ 1 

จ ำนวน 1 ยนิูต พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม
ประมำณ 4,008 ตร.ม. มีผูเ้ช่ำทัง้หมด 

มีผูเ้ช่ำทัง้หมด 

อายุอาคารเฉลี่ย /2 ประมำณ 3.44 ปี ประมำณ 13.34 ปี ประมำณ 12.52 ปี  

หมายเหต:ุ /1 ขอ้มูล ณ วนัที ่31 มีนาคม 2569 
/2 อายอุาคารเฉลีย่ ณ วนัทีก่องทรสัต ์WHAIR คาดว่าจะเขา้ลงทนุวนัที ่1 มกราคม 2570 
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ทัง้นี ้กองทรสัต ์WHAIR จะขอใหบ้รษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์นช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีเช่ำที่ไมม่ีผูเ้ช่ำหรือช ำระคำ่เชำ่ส่วนขำด
จำกอตัรำคำ่เช่ำขัน้ต ่ำใหแ้กก่องทรสัต ์WHAIR เป็นระยะเวลำ 3 ปีนบัจำกวนัท่ีกองทรสัต ์WHAIR เขำ้ลงทนุ หรือจนกว่ำจะมีผู้
เช่ำในชว่งระยะเวลำดงักล่ำว ในอตัรำคำ่เช่ำขัน้ต ่ำดงัต่อไปนี ้ 
 

อาคารโรงงานแบบ  
Detached Building  

อาคารโรงงานแบบ  
Attached Building 

อาคารคลังสนิค้า 
 

200 บำท ต่อ ตร.ม. 171 บำท ต่อ ตร.ม. 145 บำท ต่อ ตร.ม. 
 
อนึ่ง กำรช ำระคำ่เช่ำส่วนขำดจำกอตัรำคำ่เช่ำขัน้ต ่ำ จะใชเ้ฉพำะสญัญำที่ท ำขึน้หลงัจำกที่กองทรสัต ์WHAIR เขำ้ลงทนุ ส่วน
เงื่อนไขอื่น ๆ เป็นไปตำมสญัญำตกลงกระท ำกำรท่ีกองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ท ำกบับรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์นต่อไป 
 
นอกจำกนี ้ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHAIR มีควำมประสงคท์ี่จะแต่งตัง้บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั 
(มหำชน) (“WHAID”) ซึ่งเป็นบริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์นรำยหนึ่งของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม และเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำย
ใหญ่รำยหนึ่งของกองทรสัต ์WHAIR รวมทั้งเป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยใ์หก้ับทรัพยสิ์นซึ่งกองทรัสต ์WHAIR ลงทุนอยู่ใน
ปัจจบุนัใหเ้ป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้ 
 
(1) ค่ำจำ้งบรหิำร  

ระยะเวลา อัตราค่าจ้างบริหาร 
ปีที่ 1 – 5 รอ้ยละ 1.75 ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน 
ปีที่ 6 – 10 รอ้ยละ 5.00 ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน 

 
(2) ค่ำธรรมเนียมในกำรจดัหำผูเ้ช่ำ (ในกรณีที่ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยแ์นะน ำหรือจดัหำผูเ้ช่ำ) 

• ผู้เช่ำรำยใหม่ โดยมีระยะเวลำกำรเช่ำเท่ำกับหรือตั้งแต่ 3 ปีขึน้ไป ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ได้รับ
ค่ำธรรมเนียมเท่ำกับค่ำเช่ำที่กองทรสัต ์WHAIR จะไดร้บัจ ำนวน 1 เดือน ในกรณีระยะเวลำกำรเช่ำไม่ถึง 3 
ปี ใหผู้บ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยม์ีสิทธิไดร้บัค่ำธรรมเนียมโดยค ำนวณตำมสดัส่วนระยะเวลำกำรเช่ำจรงิ เทียบ
กับระยะเวลำกำรเช่ำมำตรฐำน 3 ปี ในกรณีระยะเวลำนอ้ยกว่ำ 1 ปี และผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ดัหำผู้
เช่ำรำยใหม่ดว้ยตนเอง มิไดว้่ำจำ้งหรือมอบหมำยใหน้ำยหนำ้หรือบุคคลอื่นจดัหำผูเ้ช่ำดงักล่ำว ผูบ้ริหำร
อสงัหำรมิทรพัยไ์ม่มีสิทธิไดร้บัค่ำธรรมเนียม 

• ผูเ้ช่ำเดิมต่อสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรกบักองทรสัต ์WHAIR โดยมีระยะเวลำกำรเช่ำเท่ำกบัหรือตัง้แต่ 3 
ปีขึน้ไป ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยไ์ดร้บัค่ำธรรมเนียมเท่ำกบัค่ำเช่ำที่กองทรสัต ์WHAIR จะไดร้บัจ ำนวน 0.5 
เดือน ในกรณีระยะเวลำกำรเช่ำมำกกว่ำ 1 ปี ขึน้ไปแต่ไม่ถึง 3 ปี ใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยม์ีสิทธิไดร้บั
ค่ำธรรมเนียมโดยค ำนวณตำมสดัส่วนระยะเวลำกำรเช่ำจริง เทียบกับระยะเวลำกำรเช่ำมำตรฐำน 3 ปี ใน
กรณีระยะเวลำนอ้ยกว่ำหรือเท่ำกบั 1 ปี และผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ดัใหผู้เ้ช่ำเดิมต่อสญัญำดว้ยตนเอง 
มิไดว้่ำจำ้งหรือมอบหมำยให้นำยหนำ้หรือบุคคลอื่นด ำเนินกำรดงักล่ำว ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยไ์ม่มีสิทธิ
ไดร้บัค่ำธรรมเนียม 
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กองทรสัต ์WHAIR จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในรำคำรวมไม่เกิน 1,234.60 ลำ้นบำท (ช ำระในวันที่กองทรสัต ์
WHAIR ลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม) ประกอบไปดว้ยค่ำเช่ำที่ดินและอำคำร และค่ำซือ้สังหำริมทรัพยต์่ำง ๆ ที่
เก่ียวเนื่องซึ่งใชใ้นกำรด ำเนินกิจกำรภำยในทรพัยสิ์นท่ีเช่ำ (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจ
เฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งที่กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผิดชอบ) ซึ่งเท่ำกับมลูค่ำ
ต ่ำสุดของรำคำประเมินอสังหำริมทรพัย ์ที่จัดท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. และ 
แต่งตัง้โดยผูจ้ัดกำรกองทรสัต ์WHAIR จ ำนวน 2 รำย กล่ำวคือ บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลูเอชั่น จ ำกัด (“AEV”) และ 
บรษิัท ซิมส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จ ำกดั (“SIM”) นอกจำกนี ้กองทรสัต ์WHAIR จะมีสิทธิต่อสญัญำเช่ำอีก 30 ปี ซึ่งมีค่ำ
เช่ำส ำหรับระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุอีกจ ำนวนรวมไม่เกิน 80.00 ล้ำนบำท (ช ำระเมื่อมีกำรต่อสัญญำเช่ำ โดยไม่รวม
ภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง
ที่กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผิดชอบ)  
 
กำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 และ สิทธิต่อสญัญำเช่ำอีก 30 ปี เขำ้ข่ำยเป็นกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกั อีกทัง้ รำยกำร
ลงทนุดงักล่ำว พรอ้มกบักำรท่ีบรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์นช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีเช่ำที่ไม่มีผูเ้ช่ำหรือช ำระค่ำเชำ่ส่วนขำดจำก
อตัรำค่ำเช่ำขัน้ต ่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR และ กำรแต่งตัง้ WHAID ใหเ้ป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยเ์ขำ้ข่ำยเป็นกำรท ำธุรกรรม
กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัตำมประกำศ สร.26/2555 เนื่องจำก  
 
(1) บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 ประกอบดว้ย WHAID และบริษัทย่อยของ WHAID ไดแ้ก่ บริษัท 

ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ อินดัสเตรียลเอสเตท จ ำกัด บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล บิวดิง้ จ ำกัด บริษัท 
ดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 จ ำกดั  

(2) WHAID เป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำยใหญ่ของกองทรสัต ์WHAIR ที่สดัส่วนรอ้ยละ 17.08 (ขอ้มลูกำรถือหน่วยทรสัต ์ณ 
วนัท่ี 9 มีนำคม 2569)  

(3) WHAID เป็นผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของ WHAIRM ซึ่งท ำหนำ้ที่เป็นผูจ้ัดกำรกองทรสัตข์อง WHAIR ในปัจจุบนั ที่สัดส่วน
รอ้ยละ 99.99 (ขอ้มลูกำรถือหุน้ ณ วนัท่ี 9 เมษำยน 2569)  

(4) WHAID ไดร้บักำรแต่งตัง้เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยใ์นปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHAIR 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่ำวไดค้  ำนวณรวมรำยกำรเก่ียวโยงกนัอื่น ๆ ไดแ้ก่ (1) กำรช ำระค่ำเชำ่
ส ำหรบัทรพัยสิ์นที่เช่ำที่ไม่มีผูเ้ช่ำหรือช ำระค่ำเช่ำส่วนขำดจำกอตัรำค่ำเช่ำขัน้ต ่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR เป็นระยะเวลำ 3 ปี
นับจำกวันที่กองทรัสต ์WHAIR เข้ำลงทุน หรือจนกว่ำจะมีผู้เช่ำในช่วงระยะเวลำดังกล่ำว และ (2) ค่ำตอบแทนผู้บริหำร
อสงัหำรมิทรพัย ์ซึ่ง WHAID จะเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์(ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม) จำกกองทรสัต ์WHAIR 
ซึ่งจะประกอบไปดว้ย ค่ำจำ้งบรหิำร และ ค่ำธรรมเนียมในกำรจดัหำผูเ้ช่ำ (ในกรณีที่ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยแ์นะน ำหรือจดัหำ
ผูเ้ช่ำ) โดยมีขนำดรำยกำรที่เก่ียวโยงกันเท่ำกับรอ้ยละ 14.95 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของ WHAIR ซึ่งถือเป็นรำยกำรท่ีมีขนำด
ตัง้แต่ 20.00 ลำ้นบำท หรือเกินกว่ำรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของ WHAIR แลว้แต่มลูค่ำใดจะสงูกว่ำ  
 
ดงันัน้ กองทรสัต ์WHAIR มีหนำ้ที่ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำดหลกัทรพัยฯ์ รวมทัง้ รำยกำรดงักล่ำวจะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจำก
ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขำ้ร่วม
ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ในกำรประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ำประชุมไม่
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นอ้ยกว่ำ 25 รำยหรือไม่นอ้ยกว่ำกึ่งหน่ึงของจ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชมุดงักล่ำว
ตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกนัไดไ้ม่นอ้ยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์WHAIR จึง
จะครบเป็นองคป์ระชมุ กำรนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักล่ำว บรษิัทฯ จะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อ
หน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีกำรขอมติ และกองทรสัต ์WHAIR ตอ้งจดัใหม้ีที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อให้
ควำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัต์
ของกองทรสัต ์WHAIR เพื่อประกอบกำรพิจำรณำอนมุตัิกำรท ำรำยกำร 
 
ทัง้นี ้กองทรสัต ์WHAIR จะลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ภำยใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้ 
 
(1) บรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์นไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัท (ถำ้จ ำเป็น) ให้

เช่ำทรพัยสิ์นและขำยทรพัยสิ์น (แลว้แต่กรณี) ใหแ้ก่กองทรสัต ์และไดด้  ำเนินกำรใด ๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติมดงักล่ำวพรอ้มส ำหรบักำรลงทนุโดยกองทรสัตแ์ลว้ 

(2) ไม่มีประเด็นที่ยังคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย หำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง ผู้จัดกำร
กองทรัสต ์WHAIR จะเปิดเผยควำมเส่ียงดังกล่ำวไว้ในแบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต ์และ
ด ำเนินกำรตำมกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง 

(3) ทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมไดร้ับกำรปลดจ ำนอง (ถ้ำมี) หรือหำกไม่สำมำรถด ำเนินกำรได ้ผู้จัดกำรกองทรัสต ์
WHAIR จะเปิดเผยควำมเส่ียงดงักล่ำวไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และด ำเนินกำรตำม
กฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง 

(4) ไดร้ับกำรเห็นชอบจำกทรัสตีว่ำกำรไดม้ำซึ่งทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมเป็นไปตำมสัญญำก่อตั้งทรัสต ์รวมถึง
กฎหมำย กฎ และระเบียบอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง และ 

(5) กองทรสัต ์WHAIR ไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม 
 
นอกจำกนี ้โปรดพิจำรณำเงื่อนไขกำรเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมในรำยละเอียดตำมที่ปรำกฏในส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.3 ของรำยงำนฉบบันี ้

 
แหล่งเงนิทุนทีใ่ช้ในการเข้าลงทุนทรัพยส์ินเพิ่มเติม 
 
แหล่งเงินทนุท่ีจะใชใ้นกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHAIR นัน้จะมำจำก (1) กำรออกและเสนอขำย
หน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมจ ำนวนไม่เกิน 150.00 ลำ้นหน่วย และ (2) กำรกูย้ืมเงินเพิ่มเติมจ ำนวนไม่เกิน 350.00 ลำ้นบำท และ/หรือ 
(3) เงินสดภำยในของกองทรสัต ์WHAIR และ/หรือเงินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำรบำงส่วนของกองทรสัต ์WHAIR ตำมที่
บริษัทฯ เห็นสมควร โดยโครงสรำ้งเงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHAIR นั้นจะ
พิจำรณำจำกควำมเหมำะสมของอตัรำส่วนหนีสิ้น และเงินทุนของกองทรสัต ์WHAIR สภำวะของตลำดทุนและตลำดตรำสำร
หนีใ้นปัจจบุนั ทัง้นี ้กำรกูย้ืมเงินเพิ่มเติมอำจมำจำกธนำคำรพำณิชยห์รือสถำบนักำรเงินในประเทศแห่งหนึ่งหรือหลำยแห่ง และ
อำจรวมถึงสถำบนักำรเงินอื่นใดหรือผูใ้หกู้ท้ี่เป็นสถำบนัอื่นใดที่สำมำรถใหสิ้นเชื่อแก่ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำริมทรพัยไ์ด ้
เช่น บริษัทประกันชีวิต และ บริษัทประกันวินำศภยั ทัง้นี ้รำยละเอียดแหล่งเงินทุนในกำรเขำ้ท ำรำยกำรปรำกฏดงัส่วนที่ 1 ขอ้ 
1.5 ของรำยงำนฉบบันี ้
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สรุปความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระต่อการเข้าท ารายการ  
 
การลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม มีความเหมาะสม เนื่องจำก 
 
1. ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ที่กองทรสัต ์WHAIR ประสงคจ์ะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมเป็นทรพัยสิ์นท่ีมีศักยภำพในกำรสรำ้ง

รำยไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR ภำยหลงักำรเขำ้ลงทนุ ดงันี ้

• ทรัพยสิ์นดังกล่ำวมีอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่อำคำร (Occupancy Rate) ณ วันที่กองทรัสต์ WHAIR คำดว่ำจะเขำ้
ลงทุน (1 มกรำคม 2570) เท่ำกับรอ้ยละ 100.00 ทัง้นี ้กองทรสัต ์WHAIR จะขอใหบ้ริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์นช ำระ
ค่ำเช่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR ส ำหรบัพืน้ที่โรงงำนและอำคำรคลงัสินคำ้ที่ไม่มีผูเ้ช่ำเป็นระยะเวลำ 3 ปี นบัแต่
วนัท่ีกองทรสัต ์WHAIR เขำ้ลงทนุ หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว  

• ผูเ้ช่ำของโครงกำรมีกำรกระจำยตัวอยู่ในหลำกหลำยอุตสำหกรรม  เช่น ธุรกิจอิเล็กทรอนิกส ์ธุรกิจโลจิสติกส ์
ธุรกิจยำนยนต ์และธุรกิจสินคำ้อปุโภคบริโภค และอื่น ๆ ซึ่งสะทอ้นถึงกำรกระจำยควำมเส่ียงดำ้นรำยไดค้่ำเช่ำ 
และลดกำรพ่ึงพำผูเ้ช่ำหรืออตุสำหกรรมใดอตุสำหกรรมหน่ึงเป็นหลกั  

• ทรัพย์สินตั้งอยู่ ในจังหวัดระยองซึ่ง เป็นหนึ่งในเส้นทำงคมนำคมและโลจิสติกส์สำยหลักที่ เชื่ อมต่อ
กรุงเทพมหำนครกับพืน้ที่อุตสำหกรรมส ำคัญในเขตพัฒนำพิเศษภำคตะวนัออก (EEC) และจังหวัดสระบุรีซึ่ง
เป็นเสน้ทำงที่เชื่อมสู่ภำคตะวนัออกเฉียงเหนือ และเป็นศนูยก์ลำงอตุสำหกรรมตน้น ำ้ที่ส  ำคญัของประเทศ  

• อำ้งอิงขอ้มลูในอดีตของกองทรสัต ์WHAIR อตัรำกำรเช่ำพืน้ที่ในช่วงปี 2566 - ไตรมำส 1 2569 ของโรงงำนใน
จงัหวดัชลบรุี ระยอง อยู่ในช่วงประมำณรอ้ยละ 94 - 98 และจงัหวดัสระบรุี อยู่ในช่วงประมำณรอ้ยละ 72 - 100 
ตำมล ำดบั นอกจำกนี ้อตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีในชว่งปี 2566 - ไตรมำส 1 2569 ของคลงัสินคำ้ในจงัหวดัชลบรุี ระยอง 
อยู่ในช่วงประมำณรอ้ยละ 86 - 94  

2. ตำมงบก ำไรขำดทุนและกำรจ่ำยผลประโยชนต์อบแทนตำมสถำนกำรณส์มมติส ำหรบัปีตัง้แต่วนัที่ 1 มกรำคม 2570 
(วันที่กองทรสัต ์WHAIR คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน) ถึงวันที่ 31 ธันวำคม 2570 ซึ่งจัดท ำโดย WHAIRM และผ่ำนกำรให้
ควำมเชื่อมั่นอย่ำงสมเหตุสมผลของผูส้อบบัญชีรบัอนุญำต พบว่ำ ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมจะไดร้บัผลประโยชนต์อบ
แทนก่อนกำรเขำ้ลงทุนประมำณ 0.574 บำทต่อหน่วย ทั้งนี ้ภำยหลังกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมจะปรบัตวั
สงูขึน้เป็นประมำณ 0.577 บำทต่อหน่วย (รำยละเอียดแสดงไวใ้นส่วนท่ี 2 ขอ้ 2.2 ของรำยงำนฉบบันี)้ 

3. กองทรสัต ์WHAIR มีขนำดสินทรพัย ์และรำยไดจ้ำกกำรจดัหำประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นโดยรวมเพิ่มขึน้ ซึ่งอำจช่วยเพิม่
ควำมเชื่อมั่นและควำมน่ำสนใจของหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR ต่อนกัลงทนุ ซึ่งควำมตอ้งกำรหน่วยทรสัตข์อง
กองทรสัต ์WHAIR ที่เพิ่มขึน้นัน้ เป็นปัจจยัหนึ่งที่อำจช่วยสนบัสนุนรำคำและสภำพคล่องในกำรซือ้ขำยหน่วยทรสัต์
ของกองทรสัต ์WHAIR ในอนำคต  

4. กำรลงทนุท่ีสอดคลอ้งกบันโยบำยกำรลงทนุของกองทรสัต ์WHAIR ซึ่งมุ่งเนน้กำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กดิ
รำยไดใ้นทรพัยสิ์นประเภทอำคำรโรงงำนและคลงัสินคำ้โดยเป็นโครงกำรท่ีก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ และสำมำรถสรำ้งรำยได้
ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR ไดท้นัที   

5. รำคำกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ที่ไม่เกิน 1,234.60 ลำ้นบำท ซึ่งประกอบไปดว้ย ค่ำเช่ำที่ดินพรอ้มส่ิงปลกู
สรำ้งอำคำรโรงงำน คลงัสินคำ้ ส ำนกังำน และส่ิงปลกูสรำ้งอื่น ๆ ที่ตัง้อยู่บนที่ดิน พรอ้มส่วนควบของที่ดินและอำคำร
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ดังกล่ำวเป็นระยะเวลำ 30 ปี นับจำกวันเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ และซือ้สังหำริมทรพัยซ์ึ่งใชใ้นกำรด ำเนินกิจกำร
ภำยในทรพัยสิ์นที่เช่ำ (ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจน
ค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งที่กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผิดชอบ) และกองทรสัต ์WHAIR มีสิทธิ
ในกำรต่ออำยสุญัญำเช่ำทรพัยสิ์นอีก 30 ปี ซึ่งมีค่ำต่อสญัญำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยอุีกจ ำนวนรวมไมเ่กนิ 
80.00 ลำ้นบำท (ช ำระเมื่อมีกำรต่อสัญญำเช่ำ โดยไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษี
ธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งที่กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผิดชอบ) 
รำคำเขำ้ลงทนุดงักล่ำวคดิเป็นมลูค่ำที่ต  ่ำกว่ำรำคำยตุธิรรมของทรพัยสิ์นท่ีประเมินโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระดว้ย
วิธีคิดลดกระแสเงินสดเท่ำกับ 1,319.42 - 1,501.66 ลำ้นบำท (รำยละเอียดกำรประเมินรำคำยุติธรรมของที่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระปรำกฏในส่วนท่ี 3 ขอ้ 3.1 ของรำยงำนฉบบันี)้ 

6. เงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก ำหนดของร่ำงสัญญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ช่วยรกัษำ
ผลประโยชนข์องกองทรสัต์ WHAIR ใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทั้งสองฝ่ำยตกลงกัน และเอือ้ให้  
กองทรสัต ์WHAIR ไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ลงทุนตำมวตัถุประสงคท์ี่วำงไว ้และ/หรือ เป็นเงื่อนไขปกติทั่วไปของ
กำรซือ้ขำยอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือ เป็นเงื่อนไขที่คู่สญัญำตกลงกนัตำมควำมสมคัรใจ ซึ่งเงื่อนไขดงักล่ำวมิไดท้ ำให้
กองทรสัต ์WHAIR เสียประโยชน ์เช่น WHAID และ/หรือ เจำ้ของทรพัยสิ์นตกลงช ำระค่ำเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้ที่ไม่มีผู้
เช่ำ ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHAIR เขำ้ลงทนุ  

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติม เพื่อประกอบกำร
ลงมติอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร ดงันี ้
 
1. กองทรสัต ์WHAIR จะมีภำระหนีสิ้นเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินเพิ่มขึน้ กรณีที่กองทรสัต ์WHAIR กูย้ืมเงินเพื่อใชใ้น

กำรเข้ำลงทุนเพิ่มเติมจะมีวงเงินกู้สูงสุดส ำหรับกำรเข้ำลงทุนไม่เกิน 350.00 ลำ้นบำท ส่งผลให้ภำระหนีสิ้นของ
กองทรสัตจ์ะเพิ่มขึน้จำก 4,782.00 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 34.44 ของสินทรพัยร์วม ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2569 
เป็นประมำณ 5,132.00 ลำ้นบำท หรือคิดเป็น รอ้ยละ 33.95 ของสินทรพัยร์วม (ทัง้นี ้มลูค่ำเงินกูย้ืมและสินทรพัยท์ี่ใช้
ในกำรค ำนวณเป็นกำรประมำณกำรเบือ้งต้นเพื่อประกอบกำรพิจำรณำ ซึ่งอำจมีกำรเปล่ียนแปลงและขึน้อยู่กับ
องคป์ระกอบของแหล่งเงินทุนที่ใชใ้นกำรเขำ้ลงทุน) ทั้งนี ้ผูจ้ัดกำรกองทรสัต์ WHAIR อำจด ำเนินกำรใหก้องทรสัต ์
WHAIR กูย้ืมเต็มวงเงินหรือนอ้ยกว่ำวงเงินดงักล่ำวเพียงใดก็ได ้ขึน้อยู่กับจ ำนวนเงินเพิ่มทุนที่ไดจ้ำกกำรออกและ
เสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม รวมถึง กำรด ำเนินธุรกรรมดงักล่ำวจะค ำนึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHAIR 
และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส ำคญั เช่น ค่ำตอบแทน จ ำนวนเงินกู ้อตัรำดอกเบีย้ และระยะเวลำกำรกูย้ืมเงิน เป็นตน้ 

2. กองทรสัต ์WHAIR จะขออนุมัติจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ในกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต์ WHAIR โดยออกและ
เสนอขำยหน่วยทรสัตส์ ำหรบักำรเขำ้ลงทุนไม่เกิน 150.00 ลำ้นหน่วย ทัง้นี ้จะจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หม่ ไม่ต ่ำกว่ำรอ้ย
ละ 50.00 ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม และส่วนท่ีเหลือจะเสนอขำยแก่บคุคลในวงจ ำกดั และ/หรือประชำชนทั่วไป โดย
กำรเพิ่มทุนดงักล่ำวอำจก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมในดำ้นสดัส่วนกำรถือหน่วย (Control Dilution) 
ในกรณีที่กองทรสัต ์WHAIR ไม่ไดเ้สนอขำยหน่วยทรสัตใ์หม่ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมทัง้จ ำนวน หรือในกรณีที่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ดิมไม่ใชสิ้ทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตใ์หม่ นอกจำกนี ้กรณีที่รำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขำยต ่ำกว่ำ
รำคำหน่วยทรสัตใ์นตลำด ณ ขณะนั้น อำจก่อใหเ้กิดผลกระทบดำ้นรำคำตลำดของหน่วยทรสัต ์(Price Dilution) 
(รำยละเอียดปรำกฏในส่วนท่ี 2 ขอ้ 2.2 ของรำยงำนฉบบันี)้ 
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3. กองทรัสต์ WHAIR อำจมีควำมเส่ียงจำกกำรไม่สำมำรถจัดหำผลประโยชน์ได้ตำมแผน อันเนื่องมำจำกปัจจัย
ภำยนอกที่ควบคุมไม่ได ้เช่น ภำวะเศรษฐกิจโลกชะลอตัว ควำมขัดแยง้ทำงภูมิรัฐศำสตร ์และกำรเปล่ียนแปลง
นโยบำยกำรคำ้ระหว่ำงประเทศ ซึ่งอำจกระทบต่อผูเ้ช่ำ อตัรำค่ำเช่ำ อตัรำกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำ และอตัรำกำรเช่ำ 
รวมถึงกรณีทรพัยสิ์นเสียหำยอย่ำงมีนยัส ำคญัหรือกรณีไม่สำมำรถใชสิ้ทธิต่อสญัญำเช่ำอีก 30 ปีได ้อย่ำงไรก็ดี หำก
กองทรสัต ์WHAIR ไม่สำมำรถใชสิ้ทธิต่อสญัญำไดน้ัน้ กองทรสัต ์WHAIR มีสิทธิเรียกค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำ และมี
สิทธิในกำรบงัคบัจ ำนองทรพัยสิ์นภำยใตส้ญัญำเช่ำ และ/หรือ บอกเลิกสญัญำ อีกทัง้ ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำ
ทรพัยสิ์นที่เช่ำคงเหลือตำมสัดส่วนของระยะเวลำกำรเช่ำ หรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ (แลว้แต่กรณี)  (เงื่อนไข
ดงักล่ำวเป็นไปตำมรำ่งสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นดงัที่ปรำกฏในส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.3 ของรำยงำนฉบบันี)้  

4. กองทรสัต ์WHAIR มีควำมเส่ียงที่ผูเ้ช่ำอำจไม่ต่อสัญญำเมื่อครบก ำหนด โดยอำยุสัญญำเช่ำคงเหลือถัวเฉล่ียถ่วง
น ำ้หนักกับพืน้ที่เช่ำจะมีอำยุคงเหลือประมำณ 1.52 ปี นับจำกวันที่คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน (ภำยในวันที่ 1 มกรำคม 
2570) ซึ่งมีสดัส่วนพืน้ท่ีเช่ำที่จะครบก ำหนดกระจำยตวัตัง้แต่ปี 2569 จนถึงภำยหลงัปี 2572 อย่ำงไรก็ตำม กองทรสัต ์
WHAIR มีค่ำเฉล่ียอตัรำกำรต่ออำยสุญัญำเช่ำ (Renewal Rate) ในช่วง 3 ปีที่ผ่ำนมำเท่ำกบัรอ้ยละ 80.67 ซึ่งสะทอ้น
ควำมสำมำรถในกำรรกัษำฐำนผูเ้ช่ำเดิม  

5. อำจก่อใหเ้กิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของ WHAIRM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHAIR ในกำรเจรจำ
ต่อรองเงื่อนไขในกำรเข้ำท ำรำยกำรต่ำง  ๆ  กับ WHAID ทั้งในส่วนรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์น
เพิ่มเติมรวมทัง้กำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียมและเงื่อนไขกำรแต่งตัง้ WHAID เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือ 
กำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของ WHAID ในกำรท ำหนำ้ที่ผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัย ์อย่ำงไรก็ดี ก่อนกำรเขำ้ลงทนุ
ในทรพัยสิ์นดงักล่ำว WHAIRM ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์WHAIR ไดว้่ำจำ้งที่ปรึกษำในกำรตรวจสอบ และ/หรือ 
สอบทำนขอ้มลูและสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นและอุปกรณห์ลกัของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม รวมทัง้รำคำใน
กำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของผูป้ระเมินอิสระจ ำนวน 2 รำย ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระ
ที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. อีกทัง้ กำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกนัดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำร
ในกำรท ำรำยกำรที่ เ ก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไว้ตำมคู่มือกำรปฏิบัติกำร รวมถึงได้ผ่ำนกำรพิจำรณำของ
คณะกรรมกำรของผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHAIR และไดร้บัควำมเห็นชอบจำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำ
ก่อตั้งทรัสต์และกฎหมำยที่เก่ียวข้องแล้ว ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ ที่กล่ำวมำนี ้เป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วยรักษำ
ผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั  

 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่กองทรสัต ์WHAIR คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ควำมเหมำะสม
ของรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของ
กลุ่ม WHAID เพิ่มเติม มีประโยชนต์่อกองทรสัต ์WHAIR และมีควำมเหมำะสม ดงันัน้ ผูถื้อหน่วยทรสัต์ควรอนุมัติกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรในครัง้นี ้อย่ำงไรก็ดี กำรตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติส ำหรับกำรท ำรำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดุลยพินิจของผู้ถือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR เป็นส ำคญั 
 
การแต่งตั้ง WHAID เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรแต่งตั้ง WHAID เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยส์ ำหรับทรัพย์สินของกลุ่ม WHAID ที่
กองทรสัต ์WHAIR จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
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1. กำรช่วยให้ WHAIRM สำมำรถบริหำรจัดกำรทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHAID ที่จะเข้ำลงทุนเพิ่มเติมไดต้่อเนื่องและมี
ประสิทธิภำพต่อไปในอนำคต รวมถึงกองทรสัต ์WHAIR มีโอกำสไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรตำมเป้ำหมำย
ที่วำงไว้ เนื่องจำก WHAID มีประสบกำรณ์และควำมเชี่ยวชำญในกำรประกอบธุรกิจพัฒนำและให้บริกำรเช่ำ
โครงกำรอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทโรงงำนและคลงัสินคำ้มำกกว่ำ 30 ปี  

2. มีควำมคล่องตัวในกำรประสำนงำนและกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ เพื่อร่วมกันบริหำรจัดกำรทรัพยสิ์นของกองทรสัต ์
WHAIR มำกกว่ำ เมื่อเทียบกับกำรว่ำจ้ำงบุคคลภำยนอกเพื่อท ำหน้ำที่เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ เนื่องจำก 
ประสบกำรณใ์นกำรท ำงำนรว่มกนัระหว่ำงบรษิัทฯ และ กลุ่ม WHAID ในช่วงที่ผ่ำนมำ  

3. อัตรำกำรเรียกเก็บค่ำตอบแทนผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ของ WHAID มีควำมเป็นธรรมและสมเหตุสมผล  
ตำมควำมเห็นของผู้จัดกำรกองทรัสต์ WHAIR จำกกำรพิจำรณำเปรียบเทียบอัตรำค่ำตอบแทนผู้บริหำร
อสังหำริมทรัพย์ที่  WHAID จะเรียกเก็บกับกองทรัสต์ WHAIR กับอัตรำค่ำตอบแทนผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ 
(Property Management Fee) ของกองทุนรวมอสังหำริมทรพัยแ์ละทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรพัย์อื่นที่มี
ขอบเขตกำรใหบ้ริกำรของผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยท์ี่ใกลเ้คียงกันกับกองทรสัต ์WHAIR และค่ำตอบแทนผูบ้ริหำร
อสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบักำรบรหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHAIR ในปัจจบุนั 

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติม เพื่อประกอบกำร
ลงมติอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำร คือ อำจเกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของ WHAIRM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ัดกำรกองทรัสต์ 
WHAIR ในกำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียม และ/หรือ เงื่อนไขกำรว่ำจ้ำง WHAID เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย ์และ/หรือ  
กำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของ WHAID ในกำรท ำหนำ้ที่ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรที่
เก่ียวโยงกันดังกล่ำว จะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบตัิกำร (Operation Manual) รวมถึงไดผ่้ำน
กำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรอิสระของ WHAIRM และไดร้บัควำมเห็นชอบจำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำ
ก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์อง
กองทรสัต ์WHAIR ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่กองทรสัต ์WHAIR คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร และเงื่อนไขใน
กำรเขำ้ท ำรำยกำรดังที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรแต่งตัง้ WHAID เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย์
ส ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ที่กองทรสัต ์WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้นี ้มีประโยชนต์่อกองทรสัต ์WHAIR และมีควำม
เหมำะสม ดงันัน้ ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้อย่ำงไรก็ดี กำรตดัสินใจลงคะแนนเสียงอนมุตัิส ำหรบั
กำรท ำรำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดลุยพินิจของผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR เป็นส ำคญั 
 
อนึ่ง กำรตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติส ำหรับกำรท ำรำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดุลยพินิจของผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรสัต ์
WHAIR เป็นส ำคญั ซึ่งผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรจะศึกษำขอ้มลูและพิจำรณำเหตุผล ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย ปัจจยัควำมเส่ียง ขอ้จ ำกัด และ
ควำมเห็นในประเด็นพิจำรณำต่ำง ๆ ที่เก่ียวข้องกับกำรเข้ำท ำรำยกำรดังกล่ำวที่แนบมำพรอ้มกับหนังสือเชิญประชุม  
ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นครัง้นีด้ว้ยควำมรอบครอบระมดัระวังก่อนลงมติ เพื่อพิจำรณำอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรดังกล่ำวไดอ้ย่ำง
เหมำะสม 
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ส่วนที ่1 การขออนุมัติการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติมคร้ังที ่6 

 
1.1. ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
 
ตำมที่ในปัจจุบันทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดัสเตรียล  (“WHAIR” หรือ “กองทรสัต ์
WHAIR”) มีกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรพัย์รวม 170 ยูนิต ใน 10 โครงกำร ไดแ้ก่ (1) โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม
ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ 1 (2) โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม อีสเทิรน์ซีบอรด์ (ระยอง) (3) โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม
ดบับลิวเอชเอ ชลบุรี 1 (4) เขตประกอบกำรอุตสำหกรรมดบับลิวเอชเอ สระบุรี (5) โครงกำรนิคมอุตสำหกรรมไฮเทค กบินทร ์
(6) โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 (7) โครงกำรดบับลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 1 (8) โครงกำรดบับลิวเอช
เอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 2 (9) โครงกำรดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 3 และ (10) โครงกำรดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 4 
(รำยละเอียดของทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHAIR ในปัจจบุนั ปรำกฏในเอกสำรแนบ 1 ของรำยงำนฉบบันี)้  
 
ในกำรนี ้เพื่อให้เป็นไปตำมวัตถุประสงคใ์นกำรจัดตัง้กองทรัสต ์WHAIR ในกำรระดมเงินทุนเพื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำ
อสังหำริมทรพัยเ์พิ่มเติมและจัดหำผลประโยชนจ์ำกอสังหำริมทรพัยด์ังกล่ำว และเพื่อก่อใหเ้กิดรำยไดแ้ละผลตอบแทนแก่
กองทรสัต ์WHAIR และผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR ดงันัน้ คณะกรรมกำรของบรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล รีท 
แมนเนจเมน้ท ์จ ำกัด (“บริษัทฯ” หรือ “WHAIRM” หรือ “ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHAIR”) ซึ่งจดัประชุมเมื่อวนัที่ 11 พฤษภำคม 2569 
และมีมติเห็นควรให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์WHAIR ครัง้ที่ 1/2569 ในวันที่ 18 มิถุนำยน 2569 เพื่อ
พิจำรณำและอนุมตัิกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 6 ซึ่งเป็นไปตำมวตัถุประสงคใ์นกำรจัดตัง้กองทรัสต ์
WHAIR เพื่อระดมเงินทุนส ำหรบักำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรพัยเ์พิ่มเติมและจัดหำผลประโยชนจ์ำกอสังหำริมทรัพย์
ดงักล่ำว เพื่อก่อใหเ้กิดรำยไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์WHAIR และผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นระยะยำว 
 
กองทรสัต ์WHAIR ประสงคจ์ะลงทุนในอสังหำริมทรพัยเ์พิ่มเติมครัง้ที่ 6 โดยกำรเช่ำที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรำ้งอำคำรโรงงำน 
คลงัสินคำ้ ส ำนกังำน และส่ิงปลกูสรำ้งอื่น ๆ ที่ตัง้อยู่บนที่ดินนัน้ พรอ้มส่วนควบของที่ดินและอำคำรดงักล่ำวเป็นระยะเวลำ 30 
ปีนบัจำกวนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ และสิทธิในกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นอีก 30 ปี และซือ้สงัหำริมทรพัยซ์ึ่งใชใ้นกำร
ด ำเนินกิจกำรภำยในทรพัยสิ์นที่เช่ำ ("ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม") จ ำนวน 10 ยูนิต ใน 6 โครงกำร จำก 4 บริษัท (“บริษัท
เจำ้ของทรพัยสิ์น”) ไดแ้ก่ 
 
(1) บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกัด (มหำชน)  (ส ำหรบั 1 ยูนิต ในโครงกำรนิคมอุตสำหกรรม

ดบับลิวเอชเอ ชลบรุี 1 (WHA CIE 1) 

(2) บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ อินดัสเตรียลเอสเตท จ ำกัด (ส ำหรบั  1 ยูนิต ในโครงกำรนิคมอุตสำหกรรม

ดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ 1 (WHA ESIE 1) และ 1 ยูนิต ในโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซี

บอรด์ 3 (WHA ESIE 3))  

(3) บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล บิวดิง้ จ ำกดั (ส ำหรบั 1 ยนูิต ในโครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ ชลบรุี 1 

(WHA CIE 1), 3 ยูนิต ในโครงกำรดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 1 (WHA LP 1) และ 2 ยูนิต ในเขตประกอบกำร

อตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ สระบรุี (WHA SIL)) 
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(4) บรษิัท ดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 จ ำกดั (ส ำหรบั 1 ยนูิต ในโครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 (WHA 

Rayong 36)) 

 
รำยละเอียดทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ประกอบดว้ย สิทธิกำรเช่ำที่ดินและอำคำรโรงงำน และ สิทธิกำรเช่ำที่ดินและอำคำร
คลังสินคำ้ โดยมีพืน้ที่ที่ดินรวมทั้งหมดประมำณ 47 ไร่ 1 งำน 63.4 ตำรำงวำ และมีพืน้ที่เช่ำอำคำรรวมทั้งหมดในส่วนที่
กองทรสัต ์WHAIR จะลงทนุประมำณ 45,329 ตำรำงเมตร โดยมีรำยละเอียด ดงันี ้
 
(1) สิทธิกำรเช่ำที่ดินและอำคำรโรงงำน รวมมีพืน้ที่ที่ดินทั้งหมดประมำณ 40 ไร่ 53.4 ตำรำงวำ พืน้ที่อำคำรโรงงำน

ทัง้หมดประมำณ 35,669 ตำรำงเมตร โดยสำมำรถแบ่งเป็น อำคำรโรงงำนแบบ Detached Building และ Attached 
Building ดงันี ้ 

• อำคำรโรงงำนแบบ Detached Building โดยมีพืน้ที่ที่ดินประมำณ 33 ไร่ 99.9 ตำรำงวำ พืน้ที่อำคำร
ประมำณ 25,305 ตำรำงเมตร 

• อำคำรโรงงำนแบบ Attached Building โดยมีพืน้ที่ที่ดินประมำณ 6 ไร่ 3 งำน 53.5 ตำรำงวำ และพืน้ที่
อำคำรประมำณ 10,364 ตำรำงเมตร  

(2) สิทธิกำรเช่ำที่ดินและอำคำรคลงัสินคำ้ โดยมีพืน้ที่ที่ดินประมำณ 7 ไร่ 1 งำน 10.0 ตำรำงวำ พืน้ที่อำคำรประมำณ 
9,660 ตำรำงเมตร  

(3) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ ์งำนระบบในอำคำรและทรพัยสิ์นอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเน่ือง และจ ำเป็นต่อกำรใช้
ประโยชนข์องที่ดิน อำคำรโรงงำนและอำคำรคลงัสินคำ้ 
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รายละเอียดทรัพยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม /1 

ประเภททรัพยส์ิน  
รวมทรัพยส์ินประเภทโรงงานแบบ 

Detached Building 
รวมทรัพยส์ินประเภทโรงงานแบบ 

Attached Building 
รวมทรัพยส์ินประเภทคลังสินค้า 

ลักษณะการได้มาซ่ึงทรัพยส์ิน
ของกองทรัสต ์WHAIR 

(ภาพรวม) 

สิทธิกำรเช่ำท่ีดิน และสิทธิกำรเช่ำอำคำร 30 ปีนบัจำกวนัเริ่มตน้ระยะเวลำเชำ่ และสิทธิในกำรต่อสญัญำอีก 30 ปี 

ท่ีดิน 
เนือ้ท่ีรวมประมำณ 

33-0-99.9 ไร ่
ท่ีดิน 

เนือ้ท่ีรวมประมำณ 
6-3-53.5 ไร ่

ท่ีดิน 
เนือ้ท่ีรวมประมำณ 

7-1-10  ไร ่

สิ่งปลกูสรำ้ง 
5 ยนิูต พืน้ท่ีอำคำรประมำณ 25,305 

ตร.ม. 
สิ่งปลกูสรำ้ง 

3 ยนิูต พืน้ท่ีอำคำรประมำณ 10,364 
ตร.ม. 

สิ่งปลกูสรำ้ง 
2 ยนิูต พืน้ท่ีอำคำรประมำณ 9,660 

ตร.ม. 

ลักษณะการได้มาซ่ึงทรัพยส์ิน
ของกองทรัสต ์WHAIR 

จ าแนกตามโครงการ / นิคม
อุตสาหกรรม 

โครงกำรนิคม
อตุสำหกรรมดบับลิวเอช

เอ ชลบรุี 1 

จ ำนวน 1 ยนิูต พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม
ประมำณ 3,000 ตร.ม. 

โครงกำรนิคมอตุสำหกรรม
ดบับลิวเอชเอ ชลบรุ ี1 

จ ำนวน 1 ยนิูต พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม
ประมำณ 1,152 ตร.ม. 

 
โครงกำรดบับลิวเอช
เอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 1 

 
จ ำนวน 2 ยนิูต พืน้ท่ีรวมประมำณ 

9,660 ตร.ม. 
 

มีผูเ้ช่ำทัง้หมด 

โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม
ดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซี

บอรด์ 1 

จ ำนวน 1 ยนิูต พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม
ประมำณ 7,019 ตร.ม. 

มีผูเ้ช่ำทัง้หมด 
มีผูเ้ช่ำทัง้หมด โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม

ดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซี
บอรด์ 3 

จ ำนวน 1 ยนิูต พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม
ประมำณ 6,598 ตร.ม. 

มีผูเ้ช่ำทัง้หมด 

มีผูเ้ช่ำทัง้หมด 

เขตประกอบกำร
อตุสำหกรรมดบับลิว

เอชเอ สระบรุ ี

จ ำนวน 2 ยนิูต พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม
ประมำณ 9,212 ตร.ม. 

โครงกำรนิคม
อตุสำหกรรมดบับลิวเอช

เอ ระยอง 36 

จ ำนวน 1 ยนิูต พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม
ประมำณ 4,680 ตร.ม. 

มีผูเ้ช่ำทัง้หมด 

โครงกำรดบับลิวเอชเอ 
โลจิสติกสพ์ำรค์ 1 

จ ำนวน 1 ยนิูต พืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม
ประมำณ 4,008 ตร.ม. มีผูเ้ช่ำทัง้หมด 

มีผูเ้ช่ำทัง้หมด 

อายุอาคารเฉลี่ย /2 ประมำณ 3.44 ปี ประมำณ 13.34 ปี ประมำณ 12.52 ปี  

หมายเหต:ุ /1 ขอ้มูล ณ วนัที ่31 มีนาคม 2569 
/2 อายอุาคารเฉลีย่ ณ วนัทีก่องทรสัต ์WHAIR คาดว่าจะเขา้ลงทนุวนัที ่1 มกราคม 2570 
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ทัง้นี ้กองทรสัต ์WHAIR จะขอใหบ้รษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์นช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีเช่ำที่ไมม่ีผูเ้ช่ำหรือช ำระคำ่เชำ่ส่วนขำด
จำกอตัรำคำ่เช่ำขัน้ต ่ำใหแ้กก่องทรสัต ์WHAIR เป็นระยะเวลำ 3 ปีนบัจำกวนัท่ีกองทรสัต ์WHAIR เขำ้ลงทนุ หรือจนกว่ำจะมีผู้
เช่ำในชว่งระยะเวลำดงักล่ำว ในอตัรำคำ่เช่ำขัน้ต ่ำดงัต่อไปนี ้  
 

อาคารโรงงานแบบ  
Detached Building  

อาคารโรงงานแบบ  
Attached Building 

อาคารคลังสนิค้า 
 

200 บำท ต่อ ตร.ม. 171 บำท ต่อ ตร.ม. 145 บำท ต่อ ตร.ม. 
 
อนึ่ง กำรช ำระคำ่เช่ำส่วนขำดจำกอตัรำคำ่เช่ำขัน้ต ่ำ จะใชเ้ฉพำะสญัญำที่ท ำขึน้หลงัจำกที่กองทรสัต ์WHAIR เขำ้ลงทนุ ส่วน
เงื่อนไขอื่น ๆ เป็นไปตำมสญัญำตกลงกระท ำกำรท่ีกองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ท ำกบับรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์นต่อไป 
 
นอกจำกนี ้ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHAIR มีควำมประสงคท์ี่จะแต่งตัง้บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั 
(มหำชน) (“WHAID”) ซึ่งเป็นบริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์นรำยหนึ่งของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม และเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำย
ใหญ่รำยหนึ่งของกองทรสัต ์WHAIR รวมทั้งเป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยใ์หก้ับทรัพยสิ์นซึ่งกองทรัสต ์WHAIR ลงทุนอยู่ใน
ปัจจุบันใหเ้ป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้โดยมีรำยละเอียดค่ำตอบแทนผูบ้ริหำร
อสงัหำรมิทรพัย ์(ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม) ดงันี ้
 
(1) ค่ำจำ้งบรหิำร   

ระยะเวลา อัตราค่าจ้างบริหาร 
ปีที่ 1 – 5 รอ้ยละ 1.75 ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน 
ปีที่ 6 – 10 รอ้ยละ 5.00 ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน 

 
(2) ค่ำธรรมเนียมในกำรจดัหำผูเ้ช่ำ (ในกรณีที่ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยแ์นะน ำหรือจดัหำผูเ้ช่ำ) 

• ผู้เช่ำรำยใหม่ โดยมีระยะเวลำกำรเช่ำเท่ำกับหรือตั้งแต่ 3 ปีขึน้ไป ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ได้รับ
ค่ำธรรมเนียมเท่ำกับค่ำเช่ำที่กองทรสัต ์WHAIR จะไดร้บัจ ำนวน 1 เดือน ในกรณีระยะเวลำกำรเช่ำไม่ถึง 3 
ปี ใหผู้บ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยม์ีสิทธิไดร้บัค่ำธรรมเนียมโดยค ำนวณตำมสดัส่วนระยะเวลำกำรเช่ำจรงิ เทียบ
กับระยะเวลำกำรเช่ำมำตรฐำน 3 ปี ในกรณีระยะเวลำนอ้ยกว่ำ 1 ปี และผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ดัหำผู้
เช่ำรำยใหม่ดว้ยตนเอง มิไดว้่ำจำ้งหรือมอบหมำยใหน้ำยหนำ้หรือบุคคลอื่นจดัหำผูเ้ช่ำดงักล่ำว ผูบ้ริหำร
อสงัหำรมิทรพัยไ์ม่มีสิทธิไดร้บัค่ำธรรมเนียม 

• ผูเ้ช่ำเดิมต่อสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรกบักองทรสัต ์WHAIR โดยมีระยะเวลำกำรเช่ำเท่ำกบัหรือตัง้แต่ 3 
ปีขึน้ไป ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยไ์ดร้บัค่ำธรรมเนียมเท่ำกบัค่ำเช่ำที่กองทรสัต ์WHAIR จะไดร้บัจ ำนวน 0.5 
เดือน ในกรณีระยะเวลำกำรเช่ำมำกกว่ำ 1 ปี ขึน้ไปแต่ไม่ถึง 3 ปี ใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยม์ีสิทธิไดร้บั
ค่ำธรรมเนียมโดยค ำนวณตำมสดัส่วนระยะเวลำกำรเช่ำจริง เทียบกับระยะเวลำกำรเช่ำมำตรฐำน 3 ปี ใน
กรณีระยะเวลำนอ้ยกว่ำหรือเท่ำกบั 1 ปี และผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ดัใหผู้เ้ช่ำเดิมต่อสญัญำดว้ยตนเอง 
มิไดว้่ำจำ้งหรือมอบหมำยให้นำยหนำ้หรือบุคคลอื่นด ำเนินกำรดงักล่ำว ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยไ์ม่มีสิทธิ
ไดร้บัค่ำธรรมเนียม 
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กองทรสัต ์WHAIR จะลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในรำคำรวมไม่เกิน 1,234.60 ลำ้นบำท (ช ำระในวันที่กองทรสัต ์
WHAIR ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่ำเช่ำที่ดินและอำคำร และค่ำซือ้สังหำริมทรพัยต์่ำง ๆ ที่
เก่ียวเนื่องซึ่งใชใ้นกำรด ำเนินกิจกำรภำยในทรพัยสิ์นท่ีเช่ำ (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจ
เฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งที่กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผิดชอบ) ซึ่งเท่ำกับมลูค่ำ
ต ่ำสุดของรำคำประเมินอสังหำริมทรพัย ์ที่จัดท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. และ 
แต่งตัง้โดยผูจ้ัดกำรกองทรสัต ์WHAIR จ ำนวน 2 รำย กล่ำวคือ บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลูเอชั่น จ ำกัด (“AEV”) และ 
บรษิัท ซิมส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จ ำกดั (“SIM”) นอกจำกนี ้กองทรสัต ์WHAIR จะมีสิทธิต่อสญัญำเช่ำอีก 30 ปี ซึ่งมีค่ำ
เช่ำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุอีกจ ำนวนรวมไม่เกิน 80.00 ลำ้นบำท (ซึ่งจะช ำระเมื่อมีกำรต่อสญัญำเช่ำ โดยไม่รวม
ภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง
ที่กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผิดชอบ) 
 
แหล่งเงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHAIR นั้นจะมำจำก จำก (1) กำรออกและ
เสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมจ ำนวนไม่เกิน 150.00 ลำ้นหน่วย และ (2) กำรกูย้ืมเงินเพิ่มเติมจ ำนวนไม่เกิน 350.00 ลำ้นบำท  
และ/หรือ (3) เงินสดภำยในของกองทรสัต ์WHAIR และ/หรือเงินประกนักำรเช่ำและกำรบรกิำรบำงส่วนของกองทรสัต ์WHAIR 
ตำมที่บริษัทฯ เห็นสมควร โดยโครงสรำ้งเงินทุนที่ใชใ้นกำรลงทุนทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHAIR ในครัง้นี ้
จะพิจำรณำจำกควำมเหมำะสมของอตัรำส่วนหนีสิ้น และเงินทุนของกองทรสัต ์WHAIR สภำวะของตลำดทุนและตลำดตรำ
สำรหนีใ้นปัจจบุนั ทัง้นี ้กำรกูย้ืมเงินเพิ่มเติมอำจมำจำกธนำคำรพำณิชยห์รือสถำบนักำรเงินในประเทศแห่งหนึ่งหรือหลำยแห่ง 
และอำจรวมถึงสถำบนักำรเงินอื่นใดหรือผูใ้หกู้ท้ี่เป็นสถำบนัอื่นใดที่สำมำรถใหสิ้นเชื่อแกท่รสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัย์
ได ้เช่น บรษิัทประกนัชีวิต และ บรษิัทประกนัวินำศภยั   
 
อย่ำงไรกด็ี กองทรสัต ์WHAIR จะลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเตมิ ภำยใตเ้งื่อนไขดงัต่อไปนี ้  
 
(1) บรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์นไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุคณะกรรมกำร และ/หรือ ที่ประชมุผูถื้อหุน้ของบรษิัท (ถำ้จ ำเป็น) ให้

เช่ำทรพัยสิ์นและขำยทรพัยสิ์น (แลว้แต่กรณี) ใหแ้ก่กองทรสัต ์และไดด้  ำเนินกำรใด ๆ เพื่อใหท้รพัยสิ์นที่จะลงทุน
เพิ่มเติมดงักล่ำวพรอ้มส ำหรบักำรลงทนุโดยกองทรสัตแ์ลว้ 

(2) ไม่มีประเด็นที่ยังคงคำ้งจำกกำรตรวจสอบสถำนะทำงกฎหมำย หำกมีประเด็นทำงกฎหมำยคงคำ้ง ผู้จัดกำร
กองทรัสต ์WHAIR จะเปิดเผยควำมเส่ียงดังกล่ำวไว้ในแบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต ์และ
ด ำเนินกำรตำมกฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง 

(3) ทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมไดร้ับกำรปลดจ ำนอง (ถ้ำมี) หรือหำกไม่สำมำรถด ำเนินกำรได ้ผู้จัดกำรกองทรัสต ์
WHAIR จะเปิดเผยควำมเส่ียงดงักล่ำวไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และด ำเนินกำรตำม
กฎเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง 

(4) ไดร้ับกำรเห็นชอบจำกทรัสตีว่ำกำรไดม้ำซึ่งทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมเป็นไปตำมสัญญำก่อตั้งทรัสต ์รวมถึง
กฎหมำย กฎ และระเบียบอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง และ 

(5) กองทรสัต ์WHAIR ไดร้บัอนมุตัิจำกที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม 
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ทัง้นี ้วำระที่เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 ที่จะน ำเสนอต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR 
เพื่อขออนมุตัิทัง้สิน้ 6 วำระ ดงันี ้
 
วำระท่ี 1 พิจำรณำอนมุตัิกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 ของกองทรสัต ์
วำระท่ี 2 พิจำรณำอนมุตัิกำรเพิ่มทนุของกองทรสัตค์รัง้ที่หำ้โดยกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตใ์หม่ 
วำระท่ี 3 พิจำรณำอนุมัติวิธีกำรเสนอขำยและวิธีกำรจัดสรรหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยเพิ่มเติมในกำรเพิ่มทุนครัง้ที่หำ้ 

และกำรน ำหน่วยทรสัตใ์หม่จดทะเบียนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
วำระท่ี 4 พิจำรณำอนุมัติกำรกู้ยืมเงินและกำรให้หลักประกันกำรกู้ยืมเงินเพื่อลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมและ

ค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้ง 
วำระท่ี 5 พิจำรณำอนมุตัิกำรกูย้ืมเงิน และ/หรือ กำรออกและเสนอขำยหุน้กู ้และกำรใหห้ลกัประกนักำรกูย้ืมเงิน และ/หรือกำร

ออกและเสนอขำยหุน้กูด้งักล่ำวเพื่อน ำมำช ำระหนีเ้ดิมและค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้งและใชเ้ป็นเงินทนุหมนุเวียน  
วำระที่ 5.1 พิจำรณำอนุมตัิกำรกูย้ืมเงิน และ/หรือ กำรออกและเสนอขำยหุน้กู ้และกำรใหห้ลกัประกันกำรกูย้ืมเงิน 
และ/หรือ กำรออกและเสนอขำยหุ้นกูด้ังกล่ำวเพื่อน ำมำช ำระหนีเ้ดิมและค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวข้องและใชเ้ป็นเงินทุน
หมนุเวียน 
วำระท่ี 5.2 พิจำรณำอนมุตัิกำรกูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงินท่ีอยู่ในกลุ่มเดียวกนักบัทรสัตี 

วำระท่ี 6  พิจำรณำเรื่องอื่น ๆ (ถำ้มี) 
 
เงื่อนไขกำรน ำเสนอวำระและกำรลงมติมีรำยละเอียดดังนี ้กำรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในวำระที่ 1 ถึงวำระที่ 2 ตอ้งไดร้บั
อนุมตัิไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขำ้ประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดย
ในกำรประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ำประชมุไม่นอ้ยกว่ำ 25 รำย หรือไม่นอ้ยกว่ำกึ่งหนึ่ง
ของจ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้จ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชุมดงักล่ำวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์บัรวมกันไดไ้ม่นอ้ย
กว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์WHAIR จึงจะครบเป็นองคป์ระชมุ 
 
1.2. ประเภทและขนาดของรายการ  
 
กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 มีมลูค่ำลงทุนรวมทัง้สิน้ไม่เกิน 1,234.60 ลำ้นบำท (ช ำระในวนัที่กองทรสัต ์WHAIR 
ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม) และ สิทธิต่อสญัญำเช่ำอีก 30 ปี ซึ่งมีค่ำเช่ำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยอุีกจ ำนวน
รวมไม่เกิน 80.00 ลำ้นบำท (ช ำระเมื่อมีกำรต่อสญัญำเช่ำ) เขำ้ข่ำยเป็นกำรไดม้ำซึง่สินทรพัยห์ลกั อีกทัง้ รำยกำรลงทนุดงักล่ำว 
พรอ้มกบักำรท่ีบรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์นช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีเช่ำที่ไม่มีผู้เช่ำหรือช ำระค่ำเช่ำส่วนขำดจำกอตัรำคำ่เชำ่ขัน้
ต ่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR และ กำรแต่งตัง้ WHAID ใหเ้ป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย์เขำ้ข่ำยเป็นกำรท ำธุรกรรมกับบุคคลที่
เก่ียวโยงกนัตำมประกำศ สร.26/2555 เนื่องจำก  
 
(1) บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 ประกอบดว้ย WHAID และบริษัทย่อยของ WHAID ไดแ้ก่ บริษัท 

ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ อินดัสเตรียลเอสเตท จ ำกัด บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล บิวดิง้ จ ำกัด บริษัท 
ดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 จ ำกดั  
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(2) WHAID เป็นผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำยใหญ่ของกองทรสัต ์WHAIR ที่สดัส่วนรอ้ยละ 17.08 (ขอ้มลูกำรถือหน่วยทรสัต ์ณ 
วนัท่ี 9 มีนำคม 2569)  

(3) WHAID เป็นผูถื้อหุน้รำยใหญ่ของ WHAIRM ซึ่งท ำหนำ้ที่เป็นผูจ้ัดกำรกองทรสัตข์อง WHAIR ในปัจจุบนั ที่สัดส่วน
รอ้ยละ 99.99 (ขอ้มลูกำรถือหุน้ ณ วนัท่ี 9 เมษำยน 2569)  

(4) WHAID ไดร้บักำรแต่งตัง้เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยใ์นปัจจบุนัของกองทรสัต ์WHAIR 
 
ทัง้นี ้มลูค่ำกำรลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมดงักล่ำวไดค้  ำนวณรวมรำยกำรเก่ียวโยงกนัอื่น ๆ ดงันี ้
 
(1) บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์นช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัทรพัยสิ์นที่เช่ำที่ไม่มีผูเ้ช่ำหรือช ำระค่ำเช่ำส่วนขำดจำกอตัรำค่ำเช่ำขัน้ต ่ำ

ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR เป็นระยะเวลำ 3 ปีนับจำกวนัที่กองทรสัต ์WHAIR เขำ้ลงทุน หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วง
ระยะเวลำดงักล่ำว ในอตัรำค่ำเช่ำขัน้ต ่ำดงัต่อไปนี ้

 
อาคารโรงงานแบบ  
Detached Building  

อาคารโรงงานแบบ  
Attached Building 

อาคารคลังสนิค้า 
 

200 บำท ต่อ ตร.ม. 171 บำท ต่อ ตร.ม. 145 บำท ต่อ ตร.ม. 
 
อนึ่ง กำรช ำระคำ่เช่ำส่วนขำดจำกอตัรำคำ่เช่ำขัน้ต ่ำ จะใชเ้ฉพำะสญัญำที่ท ำขึน้หลงัจำกที่กองทรสัต ์WHAIR เขำ้ลงทนุ ส่วน
เงื่อนไขอื่น ๆ เป็นไปตำมสญัญำตกลงกระท ำกำรท่ีกองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ท ำกบับรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์นต่อไป 
 
(2) ค่ำตอบแทนผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ ซึ่ง WHAID จะเรียกเก็บค่ำธรรมเนียมผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย ์(ไม่รวม

ภำษีมลูค่ำเพิ่ม) จำกกองทรสัต ์WHAIR ซึ่งจะประกอบไปดว้ย ค่ำจำ้งบริหำร และ ค่ำธรรมเนียมในกำรจดัหำผูเ้ช่ำ 
(ในกรณีที่ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยแ์นะน ำหรือจดัหำผูเ้ช่ำ) 

 
รายละเอียดการค านวณขนาดรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย ์
ขนำดรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยห์ลกั = 

= 
(เงินลงทนุ + สิทธิต่อสญัญำเช่ำ) / สินทรพัยร์วมของกองทรสัต ์WHAIR  
(1,234.60 ลำ้นบำท + 80.00 ลำ้นบำท)/1 / 13,883.12 ลำ้นบำท = รอ้ยละ 9.47 

 
รายละเอียดการค านวณขนาดรายการเกี่ยวโยง 
ขนำดรำยกำรเก่ียวโยง = 

= 
(เงินลงทนุ + สิทธิต่อสญัญำเช่ำ) / มลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์WHAIR  
(1,234.60 ลำ้นบำท + 80.00 ลำ้นบำท)/1 / 8,791.77 ลำ้นบำท = รอ้ยละ 14.95 

หมายเหต:ุ /1 ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะหรืออากรแสตมป์ ตลอดจนค่าธรรมเนยีมและค่าใชจ้่าย
อืน่ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง (แลว้แต่กรณี) 

 
จำกกำรค ำนวณขนำดรำยกำรขำ้งตน้ กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม และกำรด ำเนินกำรอื่น  ๆ  ที่เก่ียวขอ้ง มีขนำดรำยกำร
ไดม้ำซึ่งสินทรพัยเ์ท่ำกับรอ้ยละ 9.47 ของมลูค่ำสินทรพัยข์องกองทรสัต ์WHAIR รวมถึง มีขนำดรำยกำรที่เก่ียวโยงกันเท่ำกบั
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รอ้ยละ 14.95 ของมูลค่ำทรพัยสิ์นสุทธิของ WHAIR ซึ่งถือเป็นรำยกำรที่มีขนำดตัง้แต่ 20.00 ลำ้นบำท หรือเกินกว่ำรอ้ยละ 
3.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของ WHAIR แลว้แต่มลูค่ำใดจะสงูกว่ำ 
 
ดังนั้น กองทรสัต ์WHAIR มีหนำ้ที่ตอ้งเปิดเผยสำรสนเทศต่อตลำดหลักทรพัยฯ์ รวมทั้งกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวตอ้งไดร้บั
อนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ำ 3 ใน 4 ของจ ำนวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชุม
และมีสิทธิออกเสียง โดยไม่นับส่วนของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษ (ในกำรประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อขอมติ
ดงักล่ำว ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตม์ำประชุมไม่นอ้ยกว่ำ 25 รำยหรือไม่นอ้ยกว่ำกึ่งหนึ่งของจ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ัง้หมด ทัง้นี ้
จ ำนวนผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มำประชุมดังกล่ำวตอ้งมีหน่วยทรสัตน์ับรวมกันไดไ้ม่น้อยกว่ำ 1 ใน 3 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่
จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัต ์WHAIR จึงจะครบเป็นองคป์ระชุม กำรนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมด
ดงักล่ำว ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHAIR จะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีกำรขอ
มติ และกองทรสัต ์WHAIR ตอ้งจัดใหม้ีที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเพื่อใหค้วำมเห็นเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร 
และควำมเป็นธรรมของรำคำและเงื่อนไขของรำยกำรต่อผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR เพื่อประกอบกำรพิจำรณำ
อนมุตัิกำรท ำรำยกำร 

 

1.3. คู่สัญญา เงือ่นไขส าคัญของสญัญาทีเ่กี่ยวขอ้งกับการเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติม  
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดพ้ิจำรณำร่ำงสัญญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม และเพื่อใหเ้ห็นภำพรวมของ
เงื่อนไขส ำคญัของสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระจึงไดส้รุปขอ้มลูที่ส  ำคญัจำก
สรุปสำระส ำคญัของรำ่งสญัญำที่ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระไดร้บั  
 
ทัง้นี ้เงื่อนไขส ำคญัของรำ่งสญัญำที่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ที่ไดเ้ปิดเผยนัน้เป็นเพียงรำ่ง และ
ยงัอยู่ภำยใตก้ำรเจรจำระหว่ำงคู่สญัญำที่เก่ียวขอ้งและรำยละเอียดเพิ่มเติมที่คู่สัญญำจะตกลงกันต่อไป และอยู่ภำยใตก้ำร
อนมุตัิจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงำนรำชกำรอื่นที่เก่ียวขอ้ง ดงันัน้ ขอ้มลูสรุปสำระส ำคญัของสญัญำที่เก่ียวขอ้งกบั
กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ดงัต่อไปนี ้อำจแตกต่ำงจำกสญัญำที่จะไดเ้ขำ้ท ำ 
 
(1) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาเช่าทรัพยส์ิน 
 
สรุปสำระส ำคญัของรำ่งสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นของเจำ้ของทรพัยสิ์นจ ำนวน 4 (ส่ี) รำย มีขอ้สญัญำหลกัที่ใกลเ้คียงกนั ดงันี ้
ผู้เช่า บริษัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทุน ไทยพำณิชย ์จ ำกัด ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในสิทธิกำร

เช่ำอสงัหำรมิทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล (“ผูเ้ช่ำ”) 
วัตถุประสงค์
ในการเช่า 

ผูเ้ช่ำตกลงว่ำจะเขำ้ครอบครอง ใช ้หำประโยชน ์หรือด ำเนินกำรอื่นใดกบัทรพัยสิ์นท่ีเช่ำ อนัเก่ียวเนื่องกบั
ธุรกิจกำรใหเ้ช่ำที่ดิน อำคำรคลังสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้ หรืออำคำรโรงงำนแบบส ำเร็จรูป (Ready-
Built) ซึ่งรวมถึงกำรให้เช่ำหลังคำ และ/หรือพืน้ที่ที่ เก่ียวข้องเพื่อกำรประกอบกิจกำรโครงกำรผลิต
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กระแสไฟฟ้ำพลังงำนแสงอำทิตย์บนหลังคำเพื่อจ ำหน่ำย  (Solar Rooftop)1 เพื่อให้สอดคล้องกับ
วตัถุประสงคข์องผูเ้ช่ำหรือตำมมติของผูถื้อหน่วยทรสัตข์องผูเ้ช่ำ เวน้แต่คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยจะไดต้กลง
เป็นอย่ำงอื่น ทัง้นี ้ตอ้งไม่ขดัต่อกฎหมำย ควำมสงบเรียบรอ้ยหรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 

ระยะเวลาการ
เช่า 

ผูใ้หเ้ช่ำตกลงใหผู้เ้ช่ำเชำ่ทรพัยสิ์นท่ีเชำ่มกี ำหนดระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) ปี นบัตัง้แต่วนัเริ่มตน้ระยะเวลำ
กำรเช่ำ (“ระยะเวลำกำรเช่ำ”) 

ก า ร จ ด
ทะเบียนสิทธิ
การเช่า 

คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงกันไปจดทะเบียนกำรเช่ำทรัพยสิ์นที่เช่ำ ณ ส ำนักงำนที่ดินหรือหน่วยงำน
รำชกำรท่ีเก่ียวขอ้งภำยในวนัและเวลำตำมที่คู่สญัญำจะไดต้กลงกนั (“วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ”) ทัง้นี ้
คู่สัญญำตกลงว่ำกำรจดทะเบียนจะตอ้งมีขึน้ภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วันนับจำกวันที่ผูใ้หเ้ช่ำ
ไดร้บัแจง้จำกผูเ้ช่ำเป็นลำยลกัษณอ์กัษร และใหก้ำรใชสิ้ทธิหรือกำรปฏิบตัิหนำ้ที่ใด ๆ ตำมสญัญำฉบบันี้
เริ่มขึน้ในวนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ 

การช าระค่ า
เช่า 

1. ในวนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ ผูเ้ช่ำตกลงช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ  
2. กำรช ำระเงินค่ำเช่ำและเงินใด ๆ ตำมสญัญำนีด้ว้ยเช็ค ตรำสำรหรือตั๋วเงินอื่นใด จะถือว่ำเป็นกำร

ช ำระเงินที่สมบูรณ์ต่อเมื่อผู้ให้เช่ำได้รับช ำระเงินตำมเช็ค ตรำสำรหรือตั๋วเงินนั้นแล้วเท่ำนั้น 
นอกจำกนี ้ในกรณีที่กำรช ำระเงินค่ำเช่ำและเงินใด ๆ ตำมสัญญำนีด้ว้ยวิธีกำรโอนเงินผ่ำนบญัชี
ธนำคำร (wire transfer) จะถือว่ำเป็นกำรช ำระเงินที่สมบูรณ์ต่อเมื่อผู้ให้เช่ำได้รับกำรยืนยัน
ยอดเงินท่ีไดร้บัช ำระจำกธนำคำรท่ีเก่ียวขอ้งกบับญัชทีี่ไดร้บัเงินครบตำมจ ำนวนค่ำเช่ำ โดยผูเ้ช่ำจะ
ด ำเนินกำรหกัภำษี ณ ท่ีจ่ำยตำมอตัรำที่กฎหมำยก ำหนดแลว้ 

สิทธิในการต่อ
อ า ยุ สั ญ ญ า
เช่าของผู้เช่า 
 

1. ผู้ให้เช่ำให้ค ำมั่นจะให้เช่ำแก่ผู้เช่ำในกำรต่ออำยุสัญญำเช่ำทรัพย์สินมีก ำหนดระยะเวลำ 30 
(สำมสิบ) ปี ภำยหลังจำกสิน้สุดระยะเวลำกำรเช่ำ (“ระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ”) ทั้งนี ้ภำยใต้
ขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขต่ำง ๆ เหมือนกับสัญญำเช่ำทรพัยสิ์นฉบับนีทุ้กประกำร ( “สิทธิในกำรต่อ
อำยสุญัญำเช่ำ”) ทัง้นี ้โดยไม่ใหน้ ำขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขที่เก่ียวขอ้งกบักรณีดงัต่อไปนีม้ำใชบ้งัคบั
กบัระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ 
1.1. ค่ำเช่ำ ตำมที่ก ำหนดในขอ้สญัญำว่ำดว้ยเรื่องค่ำเช่ำและกำรช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัระยะเวลำ 

30 (สำมสิบ) ปีแรก 
1.2. สิทธิในกำรต่ออำยสุญัญำเช่ำของผูเ้ช่ำ  
1.3. หลกัประกนักำรปฏิบตัิตำมสญัญำของผูเ้ช่ำ  
1.4. หนำ้ที่ของผูใ้หเ้ช่ำในกำรไม่จ ำหน่ำย จ่ำย โอน หรือก่อภำระผูกพนัใด ๆ บนทรพัยสิ์นที่เช่ำ 

และ 
1.5. เหตผิุดนดัโดยผูใ้หเ้ช่ำจำกกำรจ ำหน่ำย จ่ำย โอน ทรพัยสิ์นท่ีเช่ำ 

2. ใหข้อ้ก ำหนดและเงื่อนไขส ำหรบัค่ำเช่ำและหนำ้ที่ของผูใ้หเ้ช่ำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำย ุมี
รำยละเอียดดงันี ้

2.1. ค่ำเช่ำใหเ้ป็นไปตำมขอ้สญัญำว่ำดว้ยเรื่องค่ำเช่ำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ 

 
1 กองทรสัต์จะยงัไม่ไดน้ าพืน้ทีห่ลงัคา และ/หรือ พืน้ทีท่ีเ่กี่ยวขอ้งเพือ่การประกอบกิจการโครงการผลิตกระแสไฟฟ้าพลงังานแสงอาทิตย์บนหลงัคา
เพือ่จ าหน่าย (Solar Rooftop) ออกจดัหาประโยชนส์ าหรบัทรพัย์สนิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเตมิครัง้ทีห่กนี ้
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2.2. หนำ้ที่ของผูใ้หเ้ช่ำที่เก่ียวกบักำรจ ำหน่ำย จ่ำย โอนหรือก่อภำระผูกพนัใด ๆ บนทรพัยสิ์นที่
เช่ำส ำหรบัสญัญำเช่ำที่ต่ออำยใุหเ้ป็นดงันี ้ 
ผู้ให้เช่ำสำมำรถจ ำหน่ำย จ่ำย โอนหรือก่อภำระผูกพันใด ๆ บนทรัพย์สินที่เช่ำให้แก่
บุคคลภำยนอก และอำจก่อภำระผูกพันหรือก่อสิทธิอื่นใดในทรพัยสิ์นที่เช่ำได ้ในกรณีที่
บคุคลภำยนอกผูร้บัโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีเช่ำตกลงเป็นลำยลกัษณอ์กัษรกบัผูเ้ช่ำเพ่ือ
ยินยอมผกูพนัและอยู่ภำยใตบ้งัคบัของสิทธิและหนำ้ที่ต่ำง ๆ  ของผูใ้หเ้ช่ำตำมสญัญำฉบบันี ้

3. ผูเ้ช่ำสำมำรถใชสิ้ทธิในกำรต่ออำยุสัญญำเช่ำไดโ้ดยกำรแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่ำทรำบล่วงหนำ้เป็นลำย
ลกัษณอ์กัษรภำยในปีที่ 21 (ยี่สิบเอ็ด) ถึงปีที่ 25 (ยี่สิบหำ้) ของระยะเวลำกำรเช่ำ 

4. คู่สัญญำจะร่วมมือกันในกำรด ำเนินกำรเพื่อให้ไดร้ับอนุมัติจำกส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับ
หลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์(“ส ำนกังำนคณะกรรมกำร ก.ล.ต.”) และ/หรือหน่วยงำนรำชกำร
อื่นที่เก่ียวขอ้ง (ถำ้มี) เพื่อใหก้ำรต่อระยะเวลำกำรเช่ำของทรพัยสิ์นท่ีเช่ำนัน้เป็นไปตำมหลกัเกณฑ์
ของส ำนกังำนคณะกรรมกำร ก.ล.ต. และด ำเนินกำรใหเ้ป็นไปตำมหลกัเกณฑเ์ก่ียวกบักำรลงทนุใน
อสงัหำรมิทรพัยข์องกองทรสัตต์ำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละประกำศที่เก่ียวขอ้ง  

5. ในกรณีที่ผู้เช่ำได้แจ้งควำมประสงค์จะใช้สิทธิในกำรต่ออำยุสัญญำเช่ำให้ผู้ให้เช่ำทรำบแลว้ 
คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงกันไปจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำทรพัยสิ์นที่เช่ำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่
ต่ออำยนุี ้ณ ส ำนกังำนท่ีดินหรือหน่วยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวขอ้งภำยในระยะเวลำ 15 (สิบหำ้) วนัก่อน
วนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำตำมที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบันี ้เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงกนัเป็นอย่ำงอื่น 
(“วนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ”) 

6. ในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำย ุผูเ้ช่ำตกลงช ำระค่ำเช่ำทรพัยสิ์นที่
เช่ำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยใุหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ 

หลั กประกัน
ก า ร ป ฏิ บั ติ
ต า ม สั ญญ า
ของผู้ให้เช่า 

1. ผูใ้หเ้ช่ำตกลงจดทะเบียนจ ำนองทรพัยสิ์นเพื่อเป็นประกันขอ้ตกลงของผูใ้หเ้ช่ำในเรื่องสิทธิในกำร
ต่ออำยสุญัญำเช่ำของผูเ้ช่ำภำยใตส้ญัญำเชำ่ฉบบันีแ้ละประกนักำรปฏิบตัิตำมสญัญำของผูใ้หเ้ชำ่
อันเป็นเหตุใหผู้เ้ช่ำบังคับสิทธิในกำรต่ออำยุสัญญำเช่ำไม่ได ้โดยผูใ้หเ้ช่ำยินยอมใหผู้เ้ช่ำเป็นผู้
ยึดถือโฉนดที่ดินที่จ  ำนองไวน้บัตัง้แต่วนัจดทะเบียนจ ำนอง 

2. คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงกันไปจดทะเบียนจ ำนองทรัพยสิ์นที่จ  ำนอง ณ ส ำนักงำนที่ดินหรือ
หน่วยงำนรำชกำรที่เก่ียวขอ้งในวนัเดียวกบัวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ โดยจะระบวุงเงินจ ำนองใน
จ ำนวนไม่สูงกว่ำรำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น 2 (สอง) รำยที่ท  ำกำรประเมิน
ทรัพย์สินที่เช่ำที่ผู้เช่ำลงทุนในครัง้นี ้หรือในกรณีที่มีกำรก ำหนดวงเงินจ ำนองอย่ำงสูงไว้ตำม
กฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง ใหก้ ำหนดวงเงินจ ำนองในจ ำนวนสงูสดุเท่ำที่กฎหมำยที่เก่ียวขอ้งสำมำรถให้
ระบุได ้ซึ่งจะตอ้งไม่สงูกว่ำรำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น 2 (สอง) รำยที่ท  ำกำร
ประเมินทรัพยสิ์นที่เช่ำที่ผู้เช่ำลงทุนในครัง้นี ้ ในกำรนี ้ส ำหรับกรณีที่มีกฎหมำยก ำหนดวงเงิน
จ ำนองสงูสดุไวส้ ำหรบัท่ีดินแปลงใด ทกุ ๆ 10 (สิบ) ปีนบัจำกวนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ คู่สญัญำ
ตกลงด ำเนินกำรเพิ่มวงเงินจ ำนองใหเ้ท่ำกับจ ำนวนสงูสดุเท่ำที่กฎหมำยที่เก่ียวขอ้งสำมำรถใหร้ะบุ
ได ้ณ ขณะนัน้ ๆ ซึ่งจะตอ้งไม่สงูกว่ำรำคำประเมินเฉล่ียของผูป้ระเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น 2 (สอง) รำย
ที่ท  ำกำรประเมินทรพัยสิ์นท่ีเช่ำที่ผูเ้ช่ำลงทนุในครัง้นี ้ 
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อย่ำงไรก็ดี ในกรณีที่มีขั้นตอนทำงรำชกำรที่อำจท ำใหไ้ม่สำมำรถจดทะเบียนจ ำนองทรพัยสิ์นที่
จ  ำนองไดใ้นวนัเดียวกับวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงกันไปยื่นค ำขอจด
ทะเบียนจ ำนองทรพัยสิ์นที่จ  ำนองต่อเจำ้พนักงำนที่ดิน ณ ส ำนักงำนที่ดินหรือต่อเจำ้หนำ้ที่ของ
หน่วยงำนรำชกำรที่เก่ียวข้อง ในวันเดียวกับวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ เพื่อด ำเนินกำรและขอ
อนุญำตจดทะเบียนจ ำนองดงักล่ำวตำมขัน้ตอน หลักเกณฑ ์และวิธีกำรของทำงรำชกำร และจะ
ด ำเนินกำรจดทะเบียนจ ำนองทรพัยสิ์นท่ีเช่ำดงักล่ำวใหแ้ลว้เสรจ็ภำยในระยะเวลำใด ๆ ที่คู่สญัญำ
ไดต้กลงกนั  

3. คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงใหม้ีกำรไถ่ถอนจ ำนองในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำส ำหรบัระยะเวลำ
กำรเช่ำที่ต่ออำยุ และผู้เช่ำจะส่งมอบโฉนดที่ดินที่จ  ำนองคืนให้แก่ผู้ให้เช่ำในวันที่มีกำรไถ่ถอน
จ ำนองดงักล่ำว 

สิทธิของผู้เช่า
ในการใช้ชื่อ
ทางการค้า 

ผูเ้ช่ำสำมำรถใชช้ื่อทำงกำรคำ้ และ/หรือเครื่องหมำยกำรคำ้ที่เก่ียวขอ้งกับโครงกำรนิคมอุตสำหกรรม/ 
โครงกำรดบับลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ / โครงกำรเขตประกอบกำรอุตสำหกรรม (แลว้แต่กรณี) เพื่อใหผู้้
เช่ำสำมำรถประกอบกิจกำรต่ำง ๆ  ในโครงกำรนิคมอตุสำหกรรม/ โครงกำรดบับลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 
/ โครงกำรเขตประกอบกำรอตุสำหกรรม (แลว้แต่กรณี) ไดอ้ย่ำงถกูตอ้งและเต็มที่ ทัง้นี ้เพื่อวตัถปุระสงค์
ในกำรใชท้รพัยสิ์นท่ีเช่ำตำมสญัญำเช่ำฉบบันีเ้ท่ำนัน้ โดยไม่มีค่ำใชจ้่ำยใด ๆ ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ 

ห น้ าที่ ข อ ง ผู้
เช่า 

1. ผูเ้ช่ำตกลงปฏิบตัิ จดัท ำ หรือด ำเนินกำรอื่นใดเพื่อใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ตกลงที่ระบุไวใ้นสญัญำฉบบั
นี ้

2. เวน้แต่ที่ไดร้ะบุไวใ้นหวัขอ้หนำ้ที่ในกำรช ำระค่ำใชจ้่ำยในกำรปรบัปรุง/เปล่ียนแปลงทรพัยสิ์นของ
ผูใ้หเ้ช่ำตำมที่ระบุไวใ้นสญัญำตกลงกระท ำกำร ผูเ้ช่ำตกลงจะจดัหำทดแทนหรือซ่อมบ ำรุงรกัษำ 
ซ่อมแซม และปรบัปรุงทรพัยสิ์นท่ีเช่ำหรือกระท ำกำรใด ๆ ทัง้ปวง เพื่อใหท้รพัยสิ์นท่ีเช่ำอยู่ในสภำพ
ที่ดีหรือเหมำะสมแก่กำรใชง้ำนตำมวตัถุประสงคด์ังที่ระบุไวใ้นสัญญำนีต้ลอดระยะเวลำกำรเช่ำ 
และระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยดุว้ยค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำทัง้สิน้ 

3. ผูเ้ช่ำจะไม่ท ำกำรก่อสรำ้งส่ิงปลกูสรำ้งหรือส่วนควบใด ๆ ในทรพัยสิ์นที่เช่ำ และจะไม่ท ำกำรแกไ้ข
ดัดแปลงส่วนใด ๆ ของทรัพยสิ์นที่เช่ำอันเป็นกำรท ำให้ทรัพยสิ์นที่เช่ำไดร้ับควำมเสียหำยหรือ
เปล่ียนแปลงทรพัยสิ์นที่เช่ำอันตอ้งขออนุญำตจำกกำรนิคมอุตสำหกรรมแห่งประเทศไทย หรื อ
หน่วยงำนรำชกำรอื่นใด เวน้แต่จะไดป้รกึษำหำรือกบัผูใ้หเ้ช่ำและผูเ้ช่ำจะมีสิทธิกระท ำไดเ้มื่อไดร้บั
ควำมยินยอมเป็นลำยลักษณ์อักษรจำกผู้ให้เช่ำก่อนโดยผู้ให้เช่ำจะไม่ปฏิเสธโดยไม่มีเหตุอัน
สมควร  
ทัง้นี ้ผูใ้หเ้ช่ำรบัทรำบว่ำอำจมีกำรติดตัง้แผงผลิตไฟฟ้ำพลงังำนแสงอำทิตยบ์นพืน้ที่หลงัคำที่เช่ำ 
ซึ่งรวมถึงกำรติดตัง้อุปกรณท์ี่เก่ียวขอ้งบนพืน้ที่บำงส่วนของทรพัยสิ์นที่เช่ำของกองทรสัตท์ี่จ  ำเป็น
ในกำรประกอบโครงกำรผลิตกระแสไฟฟ้ำพลังงำนแสงอำทิตยบ์นหลังคำเพื่อจ ำหน่ำย (Solar 
Rooftop) (“โครงกำร Solar Rooftop”) ซึ่งหำกกำรติดตัง้ดงักล่ำวไม่เป็นกำรแกไ้ขดดัแปลงทรพัยสิ์น
ที่เช่ำอนัตอ้งขออนุญำตจำกกำรนิคมอุตสำหกรรมแห่งประเทศไทย หรือหน่วยงำนรำชกำรอื่นใด ผู้
เช่ำและผูเ้ช่ำช่วงจะแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่ำทรำบก่อนที่จะมีกำรเริ่มด ำเนินกำรติดตัง้ เมื่อสิน้สดุระยะเวลำ
กำรเช่ำ หรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ (แลว้แต่กรณี) คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงใหส่้วนควบกับ
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ทรพัยสิ์นท่ีเช่ำ (รวมถึงส่วนควบจำกโครงกำร Solar Rooftop ที่ไดร้บัมอบมำจำกผูป้ระกอบกิจกำร
โครงกำร Solar Rooftop (ถำ้มี)) ตกเป็นกรรมสิทธ์ิของผูใ้หเ้ช่ำตำมสภำพท่ีควรจะเป็นซึ่งเป็นกำร
ช ำรุดบกพร่องตำมปกติ ณ วันสิน้สุดระยะเวลำกำรเช่ำ หรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ (แลว้แต่
กรณี) โดยผูเ้ช่ำไม่มีสิทธิเรียกรอ้งค่ำทดแทนใด ๆ จำกผูใ้หเ้ช่ำ เพื่อประโยชนแ์ห่งควำมชดัเจน ผูใ้ห้
เช่ำรับทรำบและยอมรับว่ำผู้เช่ำช่วงพืน้ที่โครงกำร Solar Rooftop และ/หรือบุคคลที่ผู้เช่ำช่วง
ก ำหนด และ/หรือผูป้ระกอบกิจกำรโครงกำร Solar Rooftop เป็นเจำ้ของอปุกรณท์ี่เก่ียวขอ้งทัง้หมด
โดยไม่ถือเป็นส่วนควบกบัทรพัยสิ์นท่ีเช่ำ  

4. ในกรณีที่กำรก่อสรำ้งส่ิงปลกูสรำ้งหรือส่วนควบหรือกำรแกไ้ขดดัแปลงส่วนใด ๆ ในทรพัยสิ์นที่เช่ำ
ตำมควำมในวรรคก่อนก่อให้เกิดควำมเสียหำยแก่บุคคลหรืออำคำรอื่นใด หรือในกรณีที่ผู้เช่ำ
กระท ำผิดกฎหมำย กฎ ระเบียบ และ/หรือข้อบังคับอื่นใดที่เก่ียวข้องของหน่วยงำนรำชกำรที่
เก่ียวขอ้ง ผูเ้ช่ำตกลงรบัผิดชดใชค้่ำเสียหำยนัน้แต่เพียงฝ่ำยเดียวทัง้หมดทัง้ทำงแพ่งและทำงอำญำ
ในฐำนะผูค้รอบครองทรพัยสิ์นท่ีเช่ำ 

5. ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ หรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ (แลว้แต่กรณี) ผู้เช่ำตกลงจะช ำระค่ำ
บริหำรและบ ำรุงรักษำสำธำรณูปโภคส่วนกลำงส ำหรับพืน้ที่เช่ำให้แก่ผู้พัฒนำโครงกำรนิคม
อุตสำหกรรม/ โครงกำรดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์/ โครงกำรเขตประกอบกำรอุตสำหกรรม 
(แล้วแต่กรณี) ล่วงหน้ำเป็นรำยไตรมำสตำมอัตรำค่ำบริหำรและบ ำรุงรักษำสำธำรณูปโภค
ส่วนกลำงตำมที่ผู้พัฒนำโครงกำรนิคมอุตสำหกรรม/ โครงกำรดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ / 
โครงกำรเขตประกอบกำรอุตสำหกรรม (แลว้แต่กรณี) ก ำหนด และจะตอ้งเป็นไปตำมมำตรฐำนท่ี
ผู้พัฒนำโครงกำรนิคมอุตสำหกรรม/ โครงกำรดับบลิวเอชเอ โลจิสติกส์พำรค์ / โครงกำรเขต
ประกอบกำรอุตสำหกรรม (แลว้แต่กรณี) ประกำศใชส้ ำหรบัโครงกำรนิคมอุตสำหกรรม/ โครงกำร
ดบับลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์/ โครงกำรเขตประกอบกำรอตุสำหกรรม (แลว้แต่กรณี) ซึ่งกำรช ำระ
ค่ำบรหิำรและบ ำรุงรกัษำสำธำรณปูโภคส่วนกลำงโดยผูเ้ช่ำดงักล่ำวจะเป็นไปในสองลกัษณะดงันี ้ 
(ก) ในกรณีที่ไม่มีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีในทรพัยสิ์นท่ีเช่ำ หรือในกรณีที่สญัญำเช่ำหรือสญัญำอื่นใดระหวำ่ง

ผู้เช่ำกับผู้เช่ำพืน้ที่ไม่มีข้อตกลงให้ผู้เช่ำพืน้ที่เป็นผู้รับผิดชอบค่ำบริหำรและบ ำรุงรักษำ
สำธำรณูปโภคส่วนกลำง (Attached Buildings และอำคำรคลงัสินคำ้) ผูเ้ช่ำตกลงจะช ำระ
ค่ำบริหำรและบ ำรุงรกัษำสำธำรณูปโภคส่วนกลำงส ำหรบัทรพัยสิ์นที่เช่ำดงักล่ำวใหแ้ก่ผูใ้ห้
เช่ำ หรือผูใ้หบ้ริกำรในกำรบริหำรและบ ำรุงรกัษำสำธำรณูปโภคส่วนกลำง หรือผูพ้ัฒนำ
โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม/ โครงกำรดับบลิวเอชเอ โลจิสติกส์พำร์ค / โครงกำรเขต
ประกอบกำรอตุสำหกรรม (แลว้แต่กรณี) เอง 

(ข) ในกรณีที่มีผูเ้ช่ำพืน้ที่ในทรพัยสิ์นที่เช่ำและสัญญำเช่ำหรือสญัญำอื่นใดระหว่ำงผูเ้ช่ำกับผู้
เช่ำพืน้ที่มีขอ้ตกลงใหผู้เ้ช่ำพืน้ที่เป็นผูร้บัผิดชอบค่ำบริหำรและบ ำรุงรกัษำสำธำรณูปโภค
ส่วนกลำง (Detached Building) ผู้ให้เช่ำหรือผู้ให้บริกำรในกำรบริหำรและบ ำรุงรักษำ
สำธำรณูปโภคส่วนกลำง หรือ ผูพ้ฒันำโครงกำรนิคมอุตสำหกรรม/ โครงกำรดบับลิวเอชเอ 
โลจิสติกสพ์ำรค์/ โครงกำรเขตประกอบกำรอุตสำหกรรม (แลว้แต่กรณี) จะด ำเนินกำรเรียก
เก็บค่ำบริหำรและบ ำรุงรกัษำสำธำรณูปโภคส่วนกลำงจำกผูเ้ช่ำพืน้ที่โดยตรง โดยผูเ้ช่ำจะ
ใช้ควำมพยำยำมด ำเนินกำรให้ผู้ เช่ำพื ้นที่ เ ป็นผู้ช  ำระค่ำบริหำรและบ ำรุงรักษำ



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 

 

34 

 

สำธำรณูปโภคส่วนกลำงดังกล่ำว อย่ำงไรก็ดี เพื่อประโยชนแ์ห่งควำมชัดเจน ผู้เช่ำไม่มี
หนำ้ที่ที่จะตอ้งช ำระค่ำบริหำรและบ ำรุงรกัษำสำธำรณปูโภคส่วนกลำงตลอดระยะเวลำที่มี
ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีในทรพัยสิ์นท่ีเช่ำดงักล่ำว 

อตัรำค่ำบรหิำรและบ ำรุงรกัษำสำธำรณปูโภคส่วนกลำงดงักล่ำวอำจมีกำรเปล่ียนแปลงไดเ้ป็นครัง้
ค ร ำ ว  ต ำ มป ร ะ ก ำศข อ ง โ ค ร ง ก ำ ร นิ ค มอุ ต ส ำหก ร ร ม /  โ ค ร ง ก ำ ร ดั บบ ลิ ว เ อ ช เ อ  
โลจิสติกสพ์ำรค์/ โครงกำรเขตประกอบกำรอตุสำหกรรม ท่ีเก่ียวขอ้ง 
ในกรณีที่ผูเ้ช่ำผิดนดัไม่ช ำระค่ำบริหำรและบ ำรุงรกัษำสำธำรณูปโภคส่วนกลำงหรือช ำระล่ำชำ้ ผู้
เช่ำตกลงใหผู้พ้ฒันำโครงกำรนิคมอตุสำหกรรม/ โครงกำรดบับลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์/ โครงกำร
เขตประกอบกำรอุตสำหกรรม (แลว้แต่กรณี) คิดดอกเบีย้จำกกำรผิดนดัดงักล่ำวนบัแต่วนัที่ผูเ้ช่ำ
ผิดนัด จนกว่ำผู้พัฒนำโครงกำรนิคมอุตสำหกรรม/ โครงกำรดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ / 
โครงกำรเขตประกอบกำรอุตสำหกรรม (แลว้แต่กรณี) จะไดร้ับช ำระค่ำบริหำรและบ ำรุงรกัษำ
สำธำรณปูโภคส่วนกลำงดงักล่ำวโดยครบถว้น   

6. ผูเ้ช่ำจะดแูลใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีใชท้รพัยสิ์นท่ีเช่ำโดยสจุรติ และรกัษำไวซ้ึ่งภำพลกัษณท์ี่ดีของผูใ้หเ้ช่ำ และ
จะไม่ประกอบกิจกำรหรือกระท ำกำรใด ๆ  หรือยินยอมใหบ้คุคลใด กระท ำกำรใด ๆ ท่ีขดัต่อกฎหมำย 
หรือควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 

7. คู่สญัญำตกลงและรบัทรำบว่ำภำยหลงักำรจดทะเบียนกำรเช่ำ ผูเ้ช่ำจะน ำทรพัยสิ์นท่ีเช่ำออกใหเ้ช่ำ
แก่ผู้เช่ำพืน้ที่ และจะด ำเนินกำรแต่งตั้งผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยใ์ห้มีหน้ำที่ดูแลให้ผู้เช่ำพืน้ที่ใช้
ทรพัยสิ์นท่ีเช่ำใหเ้ป็นไปตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้

หน้าทีข่อง
ผู้ให้เช่า 

1. คู่สญัญำตกลงใหถื้อว่ำผูใ้หเ้ช่ำไดส่้งมอบกำรครอบครองในทรพัยสิ์นที่เช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำในวนัเริ่มตน้
ระยะเวลำกำรเช่ำแลว้ 

2. ในวนัที่ท  ำสญัญำฉบบันี ้ผูใ้หเ้ช่ำจะด ำเนินกำรลงนำมในสัญญำอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งคู่สญัญำทั้ง
สองฝ่ำยตกลงไว ้(ถำ้มี) รวมถึงแต่ไม่จ ำกดัเพียงสญัญำต่อทำ้ยหนงัสือสญัญำจ ำนอง  

3. ผูใ้หเ้ช่ำจะใหผู้เ้ช่ำไดใ้ชป้ระโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นที่เช่ำอย่ำงเต็มที่ตำมเจตนำรมณแ์ละวตัถุประสงค์
ของสญัญำฉบบันี ้โดยปรำศจำกกำรรอนสิทธิ ภำระผกูพนัหรือกำรกระท ำใด ๆ ที่มีผลหรืออำจมีผล
ท ำใหผู้เ้ช่ำไม่สำมำรถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นท่ีเช่ำไดไ้ม่ว่ำทัง้หมดหรือบำงส่วน1 
ในกรณีที่กำรเช่ำทรพัยสิ์นท่ีเช่ำรำยกำรใดในโครงกำรนิคมอตุสำหกรรม/ โครงกำรดบับลิวเอชเอ โล
จิสติกสพ์ำรค์/ โครงกำรเขตประกอบกำรอุตสำหกรรม (แลว้แต่กรณี) ซึ่งผูเ้ช่ำตอ้งใชถ้นนภำยใน
แปลงที่ดินส่วนที่ไม่ใช่ทรพัยสิ์นที่เช่ำเพื่อใชเ้ป็นทำงผ่ำนเขำ้ออกเท่ำนั้น (ซึ่งต่อไปในสัญญำนีจ้ะ
เรียกว่ำ “ทีด่ินภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย”์) ผูใ้หเ้ช่ำตกลงจะด ำเนินกำรใหม้ีกำรจดทะเบียน
ภำระติดพนัในอสงัหำรมิทรพัย์2 ใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ เพื่อใหผู้เ้ช่ำ และ/หรือบริวำรของผูเ้ช่ำ และ/หรือบคุคล

 
1 กรณีบริษัท ดบับลวิเอชเอ อีสเทร์ินซีบอร์ด อินดสัเตรียลเอสเตท จ ากดั โปรดพจิารณาขอ้ตกลงเกีย่วกบัสทิธิของผูใ้หเ้ช่าในการเขา้ออกพืน้ทีเ่พือ่
ด าเนนิการก่อสรา้งสว่นขยายเพิ่มเตมิ ในขอ้ (2) สรุปสาระส าคญัของร่างสญัญาเช่าทรพัย์สนิในส่วนทีแ่ตกต่างกนั 
2 ภาระตดิพนัในอสงัหาริมทรพัย์ คอืทรพัย์สทิธิอย่างหนึ่ง โดยประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ มาตรา 1429 บญัญตัวิ่า อสงัหาริมทรพัย์อาจตอ้ง
ตกอยู่ในภาระตดิพนัอนัเป็นเหตใุหผู้ร้บัประโยชนมี์สทิธิไดร้บัการช าระหนีเ้ป็นคราว ๆ จากทรพัย์สนินัน้ หรือไดใ้ชแ้ละถือเอาประโยชนแ์ห่งทรพัย์สนิ
ตามทีร่ะบไุว ้
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ที่ผูเ้ช่ำก ำหนด ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียงผูเ้ช่ำพืน้ที่ภำยในทรพัยสิ์นที่เช่ำของผูเ้ช่ำ ใหม้ีสิทธิใช้
ประโยชนใ์นท่ีดินภำระติดพนัในอสงัหำรมิทรพัยไ์ดต้ลอดระยะเวลำกำรเช่ำและระยะเวลำกำรเช่ำที่
ต่ออำยุโดยไม่มีค่ำตอบแทน โดยคู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงกันไปจดทะเบียนภำระติดพันใน
อสงัหำริมทรพัยด์งักล่ำว ณ ส ำนกังำนที่ดินหรือหน่วยงำนรำชกำรที่เก่ียวขอ้งในวนัเดียวกับวนัจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ หรือวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ (กรณีที่ผู้
เช่ำใช้สิทธิในกำรต่ออำยุสัญญำเช่ำ) โดยให้มีก ำหนดระยะเวลำเท่ำกับระยะเวลำกำรเช่ำหรือ
ระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำย ุ(แลว้แต่กรณี)  
หำกคู่สญัญำฝ่ำยใด (ส ำหรบัผูเ้ช่ำ ใหร้วมถึงบริวำรของผูเ้ช่ำและบุคคลที่ผูเ้ช่ำก ำหนด) ไม่ปฏิบัติ
ตำมวัตถุประสงคข์องกำรใช้ที่ดินภำระติดพันในอสังหำริมทรัพยต์ำมที่ก ำหนดไว้ในสัญญำนี้ 
คู่สญัญำอีกฝ่ำยหนึ่งมีสิทธิเรียกรอ้งค่ำเสียหำยใด ๆ ที่เกิดขึน้จำกกำรไม่ปฏิบตัิตำมวตัถุประสงค์
ของกำรใชท้ี่ดินภำระติดพนัในอสงัหำรมิทรพัยด์งักล่ำว 
นอกจำกนี ้ส ำหรบักรณีที่เป็นกำรจดทะเบียนภำระตดิพนัใหแ้กผู่เ้ช่ำ ในกรณีที่ผูเ้ช่ำโอนสิทธิกำรเชำ่
ใหแ้ก่บุคคลภำยนอกภำยใตเ้งื่อนไขที่ระบุในสญัญำฉบบันี ้คู่สญัญำตกลงด ำเนินกำรจดทะเบียน
ยกเลิกภำระติดพนัในอสงัหำริมทรพัยท์ี่ไดจ้ดทะเบียนไวใ้หก้ับผูเ้ช่ำ และผูใ้หเ้ช่ำตกลงด ำเนินกำร
จดทะเบียนภำระติดพนัในอสงัหำรมิทรพัยใ์หแ้ก่ผูร้บัโอนสิทธิกำรเช่ำจำกผูเ้ช่ำเพื่อใหผู้ร้บัโอนสิทธิ
กำรเช่ำมีสิทธิใชท้ี่ดินภำระติดพนัในอสงัหำรมิทรพัยไ์ดต้ลอดระยะเวลำกำรเช่ำหรือ ระยะเวลำกำร
เช่ำที่ต่ออำยุ (ถ้ำมี) โดยไม่มีค่ำตอบแทนเช่นเดียวกับผู้เช่ำ โดยที่ผู้ให้เช่ำไม่มีหน้ำที่ที่จะต้อง
รบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยส ำหรบักำรจดทะเบียนภำระติดพนัดงักล่ำว 

4. นบัแต่วนัที่ท  ำสญัญำฉบบันีแ้ละตลอดระยะเวลำกำรเช่ำตำมสญัญำฉบบันี ้ผูใ้หเ้ช่ำจะไม่จ ำหน่ำย 
จ่ำย โอนหรือก่อภำระผกูพนัใด ๆ บนทรพัยสิ์นท่ีเช่ำ ทัง้นี ้เวน้แต่ในกรณีดงัต่อไปนี ้
4.1. เป็นกำรจ ำนองทรพัยสิ์นตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำนีใ้หก้บัผูเ้ช่ำ หรือ 
4.2. เป็นกรณีอื่นใดที่ผูใ้หเ้ช่ำไดร้บัควำมยินยอมล่วงหนำ้เป็นลำยลักษณอ์ักษรจำกผูเ้ช่ำ โดย

บคุคลภำยนอกผูร้บัโอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีเช่ำจำกผูใ้หเ้ช่ำตกลงเป็นลำยลกัษณอ์กัษร
กับผูเ้ช่ำเพื่อยินยอมผูกพนัและอยู่ภำยใตบ้งัคบัของสิทธิและหนำ้ที่ต่ำง ๆ ของผูใ้หเ้ช่ำตำม
สญัญำฉบบันี ้

5. ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งด ำเนินกำรแจง้ใหผู้เ้ช่ำพืน้ที่ทุกรำยที่มีอยู่กับผูใ้หเ้ช่ำซึ่งมีอยู่ก่อนหรือในวนัเริ่มตน้
ระยะเวลำกำรเช่ำทรำบถึงกำรเปล่ียนแปลงคู่สญัญำ และจะใชค้วำมพยำยำมอย่ำงดีที่สดุใหผู้เ้ช่ำ
พืน้ท่ีใหค้วำมยินยอมลงนำมในหนงัสือแปลงหนี ้(Novation Letter) และ/หรือเอกสำรหรือสญัญำที่
เก่ียวขอ้งและจ ำเป็นระหว่ำงผูใ้หเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำพืน้ท่ี และผูเ้ช่ำ ดงันี ้ 
5.1. ขอ้ก ำหนดที่แจง้ใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีรบัทรำบว่ำผูเ้ช่ำเป็นผูม้ีสิทธิในทรพัยสิ์นท่ีเช่ำโดยตรงจำกผูใ้ห้

เช่ำตำมสญัญำเช่ำฉบบันี ้
5.2. ขอ้ก ำหนดที่ตกลงใหผู้เ้ช่ำเป็นผูใ้หเ้ช่ำ และ/หรือผูใ้หบ้รกิำรในทรพัยสิ์นท่ีเช่ำตำมสญัญำเชำ่

และสัญญำบริกำรกับผู้เช่ำพืน้ที่ ทั้งนี ้ข้อตกลงดังกล่ำวไม่รวมถึงข้อก ำหนด และ /หรือ
เงื่อนไขที่เก่ียวกับกำรใหบ้ริกำรสำธำรณูปโภคและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกในโครงกำรนิคม
อุตสำหกรรม/ โครงกำรดับบลิวเอชเอ โลจิสติกส์พำร์ค / โครงกำรเขตประกอบกำร
อุตสำหกรรม (แลว้แต่กรณี) ซึ่งผูพ้ฒันำโครงกำรนิคมอตุสำหกรรม/ โครงกำรดบับลิวเอชเอ 
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โลจิสติกสพ์ำรค์/ โครงกำรเขตประกอบกำรอุตสำหกรรม (แลว้แต่กรณี) จะด ำเนินกำรและ
ให้บริกำรแก่ผู้เช่ำพืน้ที่โดยตรง ซึ่งจะตอ้งเป็นไปตำมมำตรฐำนที่ผู้พัฒนำโครงกำรนิคม
อุตสำหกรรม / โครงกำรดับบลิวเอชเอ โลจิสติกส์พำร์ค / โครงกำรเขตประกอบกำร
อตุสำหกรรม (แลว้แต่กรณี) ประกำศใชใ้นโครงกำรซึ่งทรพัยสิ์นท่ีเช่ำตัง้อยู่ 

ทัง้นี ้หำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีบำงรำยที่ไม่ไดล้งนำมในหนงัสือแปลงหนี ้(Novation Letter) เพื่อเป็นคู่สญัญำ
กับผูเ้ช่ำโดยตรง และผูเ้ช่ำไม่สำมำรถเรียกเก็บค่ำเช่ำและค่ำบริกำรโดยตรงจำกผูเ้ช่ำพืน้ที่ดงักล่ำว
ได ้ผูใ้หเ้ช่ำมีหนำ้ที่จดักำรดแูลผูเ้ช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำว รวมถึงตอ้งน ำส่งผลประโยชนแ์ละเงินประกนักำร
เช่ำของผูเ้ช่ำพืน้ที่ดงักล่ำวโดยไม่มีกำรหกัค่ำใชจ้่ำยใด ๆ ใหแ้ก่ผูเ้ช่ำตลอดระยะเวลำที่ผูเ้ช่ำพืน้ที่
ดังกล่ำวยังไม่เป็นคู่สัญญำโดยตรงกับผูเ้ช่ำ นอกจำกนี ้ในกรณีที่สัญญำเช่ำและสัญญำบริกำร
ฉบบัเดิมหมดอำย ุและหำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีดังกล่ำวประสงคจ์ะท ำกำรเช่ำที่ดินและอำคำรต่อไป ผูใ้หเ้ช่ำ
มีหนำ้ที่จดักำรดแูลใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวเขำ้ท ำสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรกบัผูเ้ช่ำโดยตรง  

6. ผูใ้หเ้ช่ำจะด ำเนินกำรดงัต่อไปนี ้โดยจะใชค้วำมพยำยำมด ำเนินกำรใหแ้ลว้เสรจ็ภำยใน 60 (หกสิบ) 
วันนับจำกวันเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ ทั้งนี ้หำกมีเหตุขัดขอ้งประกำรใดผูใ้หเ้ช่ำจะแจง้ใหผู้เ้ช่ำ
ทรำบโดยพลนั โดยคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยจะรว่มกนัพิจำรณำหำทำงด ำเนินกำรท่ีเหมำะสมต่อไป 
6.1. ส่งมอบบญัชีรำยชื่อรวมทัง้เอกสำรอื่นใด (ถำ้มี) ที่เก่ียวกบัรำยละเอียดต่ำง ๆ  ของผูเ้ช่ำพืน้ท่ี

และผูร้บับรกิำรภำยในทรพัยสิ์นท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ และ 
6.2. ด ำเนินกำรอื่นใดที่จ  ำเป็นตำมสมควรเพื่อใหผู้เ้ช่ำสำมำรถใชท้รพัยสิ์นที่เช่ำและมีสิทธิและ

หนำ้ที่ตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรไดโ้ดยสมบรูณ ์
7. ในวนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะแจง้ใหผู้เ้ช่ำทรำบและตกลงด ำเนินกำรส่งมอบค่ำเช่ำและ

ค่ำบริกำรล่วงหน้ำตำมสัดส่วนที่ผู้เช่ำมีสิทธิได้รับ เงินประกันกำรเช่ำ และเงินอื่นใดซึ่งเป็น
ผลประโยชนท์ี่ผูเ้ช่ำควรจะไดร้บั ที่เกิดขึน้ตำมสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรฉบับเดิม ที่ผูใ้หเ้ช่ำ
ไดร้บัไวล่้วงหนำ้ทั้งก่อนและในวันเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำจำกผูเ้ช่ำพืน้ที่ภำยในทรพัยสิ์นที่เช่ำ
ให้แก่ผู้เช่ำภำยหลังกำรหักหนีท้ี่ผู้เช่ำพืน้ที่คำ้งช ำระ (ถ้ำมี) โดยผู้ให้เช่ำจะด ำเนินกำรส่งมอบ
ผลประโยชนด์ังกล่ำวใหแ้ก่ผูเ้ช่ำในวนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ และจะด ำเนินกำรทยอยส่งมอบ
ผลประโยชนส่์วนท่ีเหลือโดยไม่ชกัชำ้ใหแ้ลว้เสรจ็ภำยใน 14 (สิบส่ี) วนันบัจำกวนัเริ่มตน้ระยะเวลำ
กำรเช่ำ ทัง้นี ้ผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิหกักลบลบหนีเ้งินประกันกำรเช่ำและเงินอื่นใดซึ่งเป็นผลประโยชนท์ี่ผู้
เช่ำควรจะไดร้บัจำกผูใ้หเ้ช่ำดงักล่ำวจำกค่ำเช่ำที่ผูเ้ช่ำตอ้งช ำระใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำตำมสญัญำฉบบันี้ 

8. ภำยหลงัจำกวนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเชำ่ ในกรณีที่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรฉบบั
เดิมยงัคงจ่ำยค่ำเช่ำและค่ำบรกิำรและเงินอื่นใดใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำจะประสำนงำนกับผูเ้ช่ำพืน้ที่
ใหม้ีกำรช ำระค่ำเช่ำและค่ำบรกิำรใหแ้ก่ผูเ้ช่ำต่อไป  

การประกันภัย 
 

เพื่อด ำเนินกำรใหเ้ป็นไปตำมขอ้ก ำหนดของส ำนกังำนคณะกรรมกำร ก.ล.ต. โดยสญัญำฉบบันี ้คู่สญัญำ
ทัง้สองฝ่ำยตกลงใหด้  ำเนินกำรเก่ียวกับกำรประกันภยัและกำรใชเ้งินที่ไดร้บัเป็นค่ำสินไหมทดแทนจำก
บริษัทประกันภัย เพื่อน ำมำใช้ในกำรก่อสรำ้ง และ/หรือซ่อมแซมทรัพย์สินที่เช่ำตำมสัญญำฉบับนี ้ 
ดงัต่อไปนี ้
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1. ผูเ้ช่ำจะจัดใหม้ีประกันภัยควำมรบัผิดต่อบุคคลภำยนอก (Public Liability) โดยผูเ้ช่ำตกลงที่จะ
รบัผิดชอบ ค่ำใชจ้่ำย หรือค่ำธรรมเนียมใด ๆ ท่ีเกิดขึน้หรือที่เก่ียวเนื่องจำกกำรด ำเนินกำรดงักล่ำว
และกำรช ำระเบีย้ประกนัภยัตำมกรมธรรมป์ระกนัภยัดงักล่ำว 

2. ผูใ้หเ้ช่ำและผูเ้ช่ำจะจดัใหม้ีประกันควำมเส่ียงภยัในทรพัยสิ์น (Property All Risk) โดยท ำเป็นกำร
ประกันภยัอำคำรที่เช่ำอย่ำงเพียงพอและเหมำะสมเพื่อคุม้ครองถึงควำมเส่ียงภยัอนัอำจจะเกิดแก่
อำคำรท่ีเช่ำ โดยวงเงินเอำประกนัภยัพิจำรณำตำมกำรประกนัมลูค่ำตน้ทนุทดแทน (Replacement 
Cost) ไม่รวมตน้ทนุค่ำที่ดินและงำนฐำนรำก โดยระบชุื่อผูเ้ช่ำ และ/หรือผูใ้หกู้ข้องผูเ้ช่ำ (ถำ้มี) และ
ผูใ้หเ้ช่ำเป็นผูเ้อำประกันร่วมกันและเป็นผูร้บัประโยชนร์่วมกันในกรมธรรมป์ระกันภัยที่จัดท ำขึน้
ส ำหรบัอำคำรที่เช่ำหรือที่ไดจ้ดัท ำประกันภัยแยกตำมสัดส่วนของพืน้ที่ที่ผูเ้ช่ำและผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิ
ครอบครองหรือมีกรรมสิทธ์ิ และก ำหนดใหผู้เ้ช่ำ และ/หรือผูใ้หกู้ข้องผูเ้ช่ำ (ถำ้มี) และผูใ้หเ้ช่ำไดร้บั
ค่ำสินไหมทดแทนตำมสดัส่วนของพืน้ท่ีอำคำรท่ีแต่ละฝ่ำยมีสิทธิครอบครองหรือมีกรรมสิทธ์ิ ทัง้นี ้
ผูเ้ช่ำ และ/หรือผูใ้หกู้ข้องผูเ้ช่ำ (ถำ้มี) จะเป็นผูไ้ดร้บัค่ำสินไหมทดแทนจำกกำรประกันภยัในส่วน
ของอำคำรท่ีเช่ำดงักล่ำวทัง้หมดเพื่อน ำไปด ำเนินกำรตำมที่ก ำหนดในสญัญำฉบบันี ้ทัง้นี ้ผูเ้ช่ำและ
ผู้ให้เช่ำตกลงที่จะรับผิดชอบค่ำใชจ้่ำยหรือค่ำธรรมเนียมใด ๆ ที่เกิดขึน้หรือเก่ียวเนื่องจำกกำร
ด ำเนินกำรดงักล่ำวและกำรช ำระเบีย้ประกนัภยัตำมกรมธรรมป์ระกันภยัดงักล่ำวตำมสดัส่วนของ
พืน้ท่ีท่ีผูเ้ช่ำและผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิครอบครองหรือมีกรรมสิทธ์ิ  

3. ในกรณีที่ทรพัยสิ์นที่เช่ำเกิดควำมเสียหำยแต่เพียงบำงส่วน (ตำมนิยำมในหัวขอ้ทรพัยสิ์นที่เช่ำ
เสียหำยหรือถกูท ำลำย) ใหส้ญัญำฉบบันีย้งัคงมีผลบงัคบัใชไ้ดต้่อไป ทัง้นี ้เฉพำะทรพัยสิ์นท่ีเช่ำใน
ส่วนที่ไม่เสียหำยและยงัอยู่ในสภำพที่สำมำรถใชป้ระโยชนไ์ด ้โดยใหถื้อว่ำทรพัยสิ์นดงักล่ำวยงัคง
เป็นทรพัยสิ์นที่เช่ำกันตำมสญัญำฉบับนีต้่อไป เพื่อประโยชนแ์ห่งควำมชดัเจน ใหพ้ิจำรณำควำม
เสียหำยของทรพัยสิ์นท่ีเช่ำแยกเป็นหลงั ๆ ไป  

ทรัพยส์ินทีเ่ช่า
เสียหายหรือ
ถูกท าลาย 

เพื่อประโยชนแ์ห่งขอ้นี ้ให ้
“ค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน” หมำยถึง ค่ำสินไหมทดแทนจำกกำรประกนัภยัในส่วนของทรพัยสิ์นท่ีเช่ำ ซึ่ง
ไม่รวมถึงกำรประกันภัยอื่นใดที่คู่สัญญำแต่ละฝ่ำยเป็นผู้เอำประกันภัยเพิ่มเติมด้วยค่ำใช้จ่ำยของ
คู่สญัญำฝ่ำยนัน้เองทัง้สิน้ 
“ควำมเสียหำยทั้งหมดหรืออย่ำงมีนัยส ำคัญ” หมำยถึง ควำมเสียหำยที่เกิดขึน้แลว้ และ หน่วยงำน
รำชกำรที่เก่ียวขอ้งได ้ประเมินควำมเสียหำยแลว้ และให ้เจำ้ของทรพัยสิ์น ด ำเนินกำรรือ้ถอนโดยไม่
สำมำรถด ำเนินกำรขออนุญำตซ่อมแซมหรือปรับปรุงเพื่อให้ ทรัพย์สินมีสภำพหรือลักษณะกำรใช้
ประโยชน์เช่นเดิมก่อนเกิดควำมเสียหำยได ้ทั้งนีเ้พื่อ ประโยชน์แห่งควำมชัดเจน ให้พิจำรณำควำม
เสียหำยของทรพัยสิ์นท่ีเช่ำแยกเป็นหลงั ๆ ไป 
“ควำมเสียหำยแตเ่พียงบำงส่วน” หมำยถึง ควำมเสียหำยที่เกดิขึน้แลว้ และหน่วยงำน รำชกำรท่ีเก่ียวขอ้ง
ไดป้ระเมินควำมเสียหำยแลว้ และสำมำรถใหเ้จำ้ของทรพัยสิ์นสำมำรถ ด ำเนินกำรขออนญุำตซ่อมแซม
หรือปรบัปรุงเพื่อใหท้รพัยสิ์นมีสภำพหรือลกัษณะกำรใช ้ประโยชนเ์ช่นเดิมก่อนเกิดควำมเสียหำยได ้ทัง้นี ้
เพื่อประโยชนแ์ห่งควำมชดัเจน ใหพ้ิจำรณำ ควำมเสียหำยของทรพัยสิ์นท่ีเช่ำแยกเป็นหลงั ๆ ไป 

1. ทรพัยสิ์นท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยแต่เพียงบำงส่วน 
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ในกรณีที่ทรพัยสิ์นท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยแต่เพียงบำงส่วนไม่ว่ำดว้ยเหตใุด ๆ โดย ยงัคงสำมำรถ
ใชท้รพัยสิ์นท่ีเช่ำบำงส่วนเพื่อประโยชนใ์นกำรด ำเนินธุรกิจต่อไปได ้
1.1. คู่สญัญำตกลงใหม้ีกำรซ่อมแซมทรพัยสิ์นท่ีเช่ำดว้ยค่ำใชจ้่ำยของผูเ้ช่ำ 
1.2. ผู้เช่ำตกลงให้ผู้ให้เช่ำซ่อมแซมทรัพย์สินที่เช่ำให้คงเดิม และผู้ให้เช่ำตกลงจัดให้มีกำร

ด ำเนินกำรซ่อมแซมทรพัยสิ์นท่ีเช่ำใหค้งเดิม โดยผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิไดร้บัเงินค่ำดแูลกำรก่อสรำ้ง
ที่เป็นไปตำมรำคำตลำด 

1.3. คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยตกลงร่วมกันด ำเนินกำรขอควำมยินยอมจำกบุคคลใด ๆ หรือขอ
อนญุำตจำกกำรนิคมอตุสำหกรรมแห่งประเทศไทย หรือหน่วยงำนรำชกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง 
เพื่อประโยชนใ์นกำรด ำเนินกำรซ่อมแซมทรพัยสิ์นท่ีเช่ำใหค้งเดิม 

1.4. ผูเ้ช่ำจะส่งมอบเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนท่ีผูเ้ช่ำไดร้บัใหแ้กผู่ใ้หเ้ชำ่ตำมค่ำใชจ้ำ่ยในกำร
ซ่อมแซมทรพัยสิ์นท่ีเช่ำตำมที่เกิดขึน้จริง เพื่อน ำมำใชใ้นกำร ด ำเนินกำรซ่อมแซมทรพัยสิ์น
ที่เช่ำดงักล่ำว อย่ำงไรก็ดี ในกรณีที่ค่ำสินไหม ทดแทนพืน้ฐำนไดร้บัล่ำชำ้หรือค่ำซ่อมแซม 
หรือค่ำใชจ้่ำยใด ๆ ที่เก่ียวกับหรือ เก่ียวเนื่องกับกำรซ่อมแซมทรพัยสิ์นที่เช่ำมีจ ำนวนเกิน
กว่ำเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนที่ผูเ้ช่ำไดร้บั ผูเ้ช่ำจะใชค้วำมพยำยำมอย่ำงดีที่สดุในกำร
ใชเ้งินทนุของตน และ/หรือจดัหำเงินทนุเพื่อช ำระคำ่ซ่อมแซม หรือค่ำใชจ้่ำยใด ๆ ที่ เก่ียวกบั
หรือเก่ียวเนื่องกบักำรซ่อมแซมทรพัยสิ์นท่ีเช่ำดงักล่ำว  

1.5. อย่ำงไรก็ดี ผูเ้ช่ำอำจรอ้งขอใหผู้ใ้หเ้ช่ำส ำรองเงินค่ำใชจ้่ำยในกำรซ่อมแซม ทรพัยสิ์นท่ีเช่ำใน
ส่วนที่เกินกว่ำจ ำนวนเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนที่ผูเ้ช่ำไดร้บัมำจำกบริษัทประกันภัย
หรือจ ำนวนเงินท่ีผูเ้ช่ำขำดอยู่นัน้แทนผูเ้ช่ำไปก่อน ทัง้นี ้ผูเ้ช่ำจะช ำระจ ำนวนเงินดงักล่ำวคนื
ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ โดยรวมถึงตน้ทุนทำงกำรเงินของผูใ้หเ้ช่ำตำมแต่ที่จะไดต้กลงกนั อย่ำงไรก็ดี 
จ ำนวนเงินที่ผู้ให้เช่ำตกลงส ำรองจ่ำยออกไปก่อนนั้น จะขึน้อยู่กับควำมสำมำรถในกำร
จัดหำเงินทุนของผูใ้หเ้ช่ำในขณะนั้น ๆ โดยผูใ้หเ้ช่ำจะใชค้วำมพยำยำมอย่ำงดีที่ สุดและ
สมเหตสุมผลในกำรจดัหำเงินทนุดงักล่ำว 

2. ทรพัยสิ์นท่ีเช่ำไดร้บัควำมเสียหำยทัง้หมดหรืออย่ำงมีนยัส ำคญั 
ในกรณีที่ทรัพย์สินที่ เช่ำได้รับควำมเสียหำยทั้ งหมดหรืออย่ำงมีนัยส ำคัญไม่ว่ำด้วยเหตุ 
ใด ๆ จนไม่อำจใชท้รพัยสิ์นท่ีเช่ำเพื่อประโยชนใ์นกำรด ำเนินธุรกิจต่อไปได ้

2.1. คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงที่จะหำรือรว่มกนัเพื่อพิจำรณำว่ำจะด ำเนินกำรก่อสรำ้งทรพัยสิ์น
ที่เช่ำขึน้มำใหม่หรือไม่ รวมถึงเรื่องส่วนแบ่งค่ำใช้จ่ำยใด ๆ ที่ เก่ียวข้องกับกำรก่อสรำ้ง
ทรพัยสิ์นท่ีเช่ำขึน้มำใหม่ดงักล่ำว  

2.2. ในกรณีที่คู่สญัญำทั้งสองฝ่ำยตกลงจะสรำ้งทรพัยสิ์นที่เช่ำขึน้ใหม่ คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตก
ลงร่วมกันด ำเนินกำรขอควำมยินยอมจำกบุคคลใด ๆ หรือขออนุญำตจำกกำรนิคม
อุตสำหกรรมแห่งประเทศไทย หรือหน่วยงำนรำชกำรอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง เพื่อประโยชนใ์นกำร
ด ำเนินกำรก่อสรำ้งทรพัยสิ์นท่ีเช่ำขึน้มำใหม่ 

2.3. ผูเ้ช่ำจะส่งมอบเงินท่ีไดร้บัจำกค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนทัง้หมดใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำเพื่อใชใ้นกำร
ด ำเนินกำรก่อสรำ้งดงักล่ำว อย่ำงไรก็ดี ในกรณีที่ค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนไดร้บัล่ำชำ้ หรือ
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ค่ำก่อสรำ้ง หรือค่ำใชจ้่ำยใด ๆ ที่เก่ียวกับหรือเก่ียวเนื่องกับกำรก่อสรำ้งทรพัยสิ์นที่เช่ำขึน้
ใหม่ในส่วนที่ผู้เช่ำจะตอ้งรับผิดชอบเป็นผู้ช  ำระ มีจ ำนวนเกินกว่ำเงินค่ำสินไหมทดแทน
พืน้ฐำนท่ีผูเ้ช่ำไดร้บั ผูเ้ช่ำจะใชค้วำมพยำยำมอย่ำงดีที่สดุในกำรใชเ้งนิทนุของตน และ/หรือ
จดัหำเงินทนุเพื่อช ำระค่ำก่อสรำ้งหรือค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำว  
อย่ำงไรก็ดี ผูเ้ช่ำอำจรอ้งขอใหผู้ใ้หเ้ช่ำส ำรองเงินค่ำใชจ้่ำยในกำรก่อสรำ้งทรพัยสิ์นท่ีเช่ำขึน้
ใหม่ในส่วนที่ เกินกว่ำจ ำนวนเงินค่ำสินไหมทดแทนพื ้นฐำนที่ผู้เช่ำได้รับมำจำกบริษัท
ประกันภยัหรือจ ำนวนเงินที่ผูเ้ช่ำขำดอยู่นัน้แทนผูเ้ช่ำไปก่อน ทั้งนี ้ผูเ้ช่ำจะช ำระจ ำนวนเงิน
ดงักล่ำวคืนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ โดยรวมถึงตน้ทุนทำงกำรเงินของผูใ้หเ้ช่ำตำมแต่ที่จะไดต้กลงกนั 
อย่ำงไรก็ดีจ ำนวนเงินท่ีผูใ้หเ้ช่ำตกลงรบัภำระจะขึน้อยู่กบัควำมสำมำรถในกำรจดัหำเงนิทนุ
ของผูใ้หเ้ช่ำในขณะนัน้ ๆ โดยผูใ้หเ้ช่ำจะใชค้วำมพยำยำมอย่ำงดีที่สดุและสมเหตสุมผลใน
กำร จดัหำเงินทนุดงักล่ำว   

2.4. เมื่อกำรก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ คู่สญัญำตกลงจะจดัใหม้ีกำรท ำสญัญำเช่ำทรพัยข์ึน้ใหม่ (โดยให้
มีขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขต่ำง ๆ เช่นเดียวกับสัญญำฉบับนี ้) โดยเริ่มนับอำยุระยะเวลำกำร
เช่ำ หรือ ระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ (แลว้แต่กรณี) ท่ีเหลืออยู่ต่อไปทันทีที่กำรก่อสรำ้ง
ดงักล่ำวแลว้เสรจ็ โดยระยะเวลำกำรเช่ำของทรพัยสิ์นท่ีสรำ้งขึน้ใหม่ดงักล่ำวจะสิน้สดุในวนั
เดียวกันกับวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำหรือ ระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ (แลว้แต่กรณี) แต่
ทัง้นี ้ผูเ้ช่ำจะไม่มีภำระหนำ้ที่ในกำรช ำระค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำฉบบัใหม่อีกแต่อย่ำงใด เวน้
แต่ คู่สญัญำจะตกลงกนัเป็นอย่ำงอื่น 

2.5. คู่สญัญำทั้งสองฝ่ำยตกลงกนัไปจดทะเบียนกำรเช่ำส ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีเช่ำที่ก่อสรำ้งขึน้ใหม่
นี ้ณ ส ำนกังำนที่ดินหรือหน่วยงำนรำชกำรที่เก่ียวขอ้งภำยในวนั และเวลำตำมที่คู่สญัญำ
จะไดต้กลงกัน ทั้งนี ้คู่สัญญำตกลงว่ำกำรจดทะเบียนจะตอ้งมีขึ ้นภำยในระยะเวลำ 30 
(สำมสิบ) วนันบัจำกวนัท่ีก่อสรำ้งแลว้เสรจ็1   

2.6. ในกรณีที่คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงรว่มกนัท่ีจะไม่ก่อสรำ้งทรพัยสิ์นท่ีเช่ำขึน้มำใหม่ หรือใน
กรณีที่คู่สัญญำไม่สำมำรถบรรลุขอ้ตกลงร่วมกันว่ำจะด ำเนินกำรก่อสรำ้งทรพัยสิ์นที่ เช่ำ
ขึน้มำใหม่หรือไม่ ใหถื้อเป็นกรณีที่จะไม่มีกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งทรพัยสิ์นที่เช่ำขึน้ใหม่ ใน
กำรนี ้คู่สญัญำตกลงแบ่งค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนที่ไดร้บัมำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำตำมสตูรค ำนวณ 
ดงันี ้
จ ำนวนเงิน
ค่ำสินไหม
ท ด แ ท น

 
= 

มูลค่ำคิดลดกระแสเงินสด (DCF) ที่คงเหลือ
ของทรพัยสิ์นท่ีเช่ำที่เสียหำย ณ วนัท่ีทรพัยสิ์น
ไดร้บัควำมเสียหำย 

 
x 

จ ำนวนเงินที่
ได้รับจำกค่ำ
สิ น ไ ห ม

 
1 วนัทีก่่อสรา้งแลว้เสร็จ หมายถึง วนัทีก่ารก่อสรา้งทรพัย์สนิทีเ่ช่าขึน้มาใหม่แลว้เสร็จทัง้หมด โดยไดร้บัใบรบัรองการก่อสรา้ง และในกรณีทีท่รพัย์สนิ
ดงักล่าวอยู่ภายในนิคมอุตสาหกรรม จะตอ้งไดร้ับใบอนุญาตที่จ าเป็นส าหรับการใชท้รัพย์สินดงักล่าวตามเงื่อนไขและขอ้ก าหนดของการนิคม
อตุสาหกรรมเพิ่มเตมิดว้ย  
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พื ้น ฐ ำนที่
ได้รับที่ จะ
แ บ่ ง ใ ห้ ผู้
เช่ำ 

 มูลค่ำตลำดของทรัพยสิ์นที่เช่ำที่เสียหำย ณ 
วนัท่ีทรพัยสิ์นไดร้บัควำมเสียหำย 

 ท ด แ ท น
พืน้ฐำน 

หมำยเหต:ุ  
1. มูลค่ำคิดลดกระแสเงินสด (DCF) ที่คงเหลือของทรพัยสิ์นที่ เช่ำที่เสียหำย ณ วันที่

ทรพัยสิ์นไดร้บัควำมเสียหำย ค ำนวณจำกระยะเวลำกำรเช่ำ 30 ปี และสิทธิในกำร
ต่ออำยกุำรเช่ำอีก 30 ปี จดัท ำโดยผูป้ระเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นอิสระท่ีผูเ้ช่ำและผูใ้หเ้ช่ำ
รว่มกนัแต่งตัง้ 

2. มลูค่ำตลำดของทรพัยสิ์นที่เช่ำที่เสียหำย ณ วนัที่ทรพัยสิ์นไดร้บัควำม เสียหำย ให้
หมำยถึงมูลค่ำตลำดของกรรมสิทธ์ิ (freehold) ในทรพัยสิ์นที่เช่ำที่ค  ำนวณดว้ยวิธี
คิดลดกระแสเงินสด จัดท ำโดยผูป้ระเมินมูลค่ำทรพัยสิ์นอิสระที่ผูเ้ช่ำและผูใ้ห้เช่ำ
รว่มกนัแต่งตัง้ 

ทัง้นี ้จ ำนวนเงินท่ีเหลือหลงัจำกกำรแบ่งค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำนที่ไดร้บัใหผู้เ้ช่ำ ตำมสตูร
ค ำนวณขำ้งตน้แลว้ ใหต้กเป็นของผูใ้หเ้ช่ำ 

อย่ำงไรก็ดี ก่อนกำรใชสิ้ทธิใด ๆ ขำ้งตน้ของผูเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำสงวนสิทธิที่จะด ำเนินกำรใด ๆ ตำมควำม
จ ำเป็น เพื่อใหก้ำรด ำเนินกำรดงักล่ำวเป็นไปตำมหลกัเกณฑท์ี่ก ำหนดไวใ้น สญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละ
ประกำศที่เก่ียวขอ้ง 

การโอนสิทธิ
ก าร เช่ าและ
การให้เช่าช่วง 
 

1. ภำยในระยะเวลำกำรเช่ำ และ/หรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุตำมสญัญำฉบบันี ้ผูใ้หเ้ช่ำยินยอม
ใหผู้เ้ช่ำโอนสิทธิและหนำ้ที่ในกำรเช่ำอำคำรที่เช่ำภำยใตส้ัญญำเช่ำนีไ้ม่ว่ำทั้งหมดหรือบำงส่วน
ของทรพัยสิ์นที่เช่ำใหแ้ก่บุคคลใด ๆ ได ้ทัง้นี ้รวมถึงแต่ไม่จ ำกดัเพียงกำรน ำสิทธิและหนำ้ที่ภำยใต้
สญัญำเช่ำนีไ้ปเป็นหลกัประกนักำรกูย้ืมเงินกบัสถำบนักำรเงินใด ๆ โดยผูเ้ช่ำจะตอ้งแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่ำ
ทรำบล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษร ในกำรนี ้กำรโอนสิทธิและหนำ้ที่ภำยใตส้ญัญำเช่ำนีจ้ะตอ้งไม่
กระทบต่อสิทธิและหนำ้ที่ใด ๆ ของผูใ้หเ้ช่ำภำยใตส้ญัญำฉบบันี ้ และตอ้งไม่ผูกพนัเกินระยะเวลำ
กำรเช่ำหรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำย ุ(แลว้แต่กรณี) ทัง้นี ้เวน้แต่เป็นกำรโอนสิทธิใหแ้ก่ผูป้ระกอบ
กิจกำรที่มีลกัษณะเป็นกำรแข่งขนักับผูใ้หเ้ช่ำ และ/หรือเป็นกำรแข่งขนักับกลุ่มบุคคลเดียวกันกับ
ผูใ้หเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำจะตอ้งไดร้บัควำมยินยอมล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูใ้หเ้ช่ำ 

2. ภำยในระยะเวลำกำรเช่ำ และ/หรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุตำมสญัญำฉบบันี ้ผูใ้หเ้ช่ำยินยอม
ใหผู้เ้ช่ำโอนสิทธิและหนำ้ที่ในกำรเช่ำที่ดินที่เช่ำภำยใตส้ญัญำเช่ำนีไ้ม่ว่ำทัง้หมดหรือบำงส่วนของ
ทรพัยสิ์นที่เช่ำใหแ้ก่บุคคลใด ๆ ไดโ้ดยจะตอ้งไดร้บัควำมยินยอมล่วงหนำ้เป็นลำยลักษณอ์ักษร
จำกผูใ้หเ้ช่ำ อย่ำงไรก็ดี ผูใ้หเ้ช่ำยินยอมใหผู้เ้ช่ำสำมำรถน ำสิทธิและหนำ้ที่ภำยใตส้ญัญำเช่ำนีไ้ป
เป็นหลกัประกนักำรกูย้ืมเงินกบัสถำบนักำรเงินใด ๆ โดยผูเ้ช่ำจะตอ้งแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่ำทรำบล่วงหนำ้
เป็นลำยลกัษณอ์กัษร ในกำรนี ้กำรโอนสิทธิและหนำ้ที่ภำยใตส้ัญญำเชำ่นีจ้ะตอ้งไมก่ระทบต่อสิทธิ
และหน้ำที่ใด ๆ ของผู้ให้เช่ำภำยใตส้ัญญำฉบับนีแ้ละตอ้งไม่ผูกพันเกินระยะเวลำกำรเช่ำหรือ
ระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำย ุ(แลว้แต่กรณี) 
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3. เพื่อประโยชนใ์นกำรด ำเนินกิจกำรใหเ้ช่ำที่ดิน อำคำรโรงงำน อำคำรคลงัสินคำ้ และ/หรือโครงกำร 
Solar Rooftop ผู้ให้เช่ำยินยอมให้ผู้เช่ำน ำทรัพยสิ์นที่เช่ำออกให้บุคคลภำยนอกเช่ำช่วงอำคำร 
และ/หรือที่ดินอนัเป็นส่วนหนึ่งของทรพัยสิ์นที่เช่ำ อำคำรโรงงำน อำคำรคลงัสินคำ้ และ/หรือพืน้ที่
โครงกำร Solar Rooftop ไม่ว่ำทั้งหมดหรือบำงส่วนไดโ้ดยไม่ตอ้งไดร้บัอนุญำตจำกผูใ้หเ้ช่ำก่อน 
ทัง้นี ้ภำยใตเ้งื่อนไขว่ำกำรใหเ้ช่ำช่วงนัน้ตอ้งไม่เป็นกำรใหเ้ช่ำช่วงแก่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีที่ประกอบธุรกิจที่ไม่
ชอบด้วยกฎหมำยหรือต้องห้ำมภำยใต้กฎระเบียบของผู้พัฒนำโครงกำรนิคมอุตสำหกรรม/ 
โครงกำรดบับลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์/ โครงกำรเขตประกอบกำรอตุสำหกรรม (แลว้แต่กรณี) 
อย่ำงไรก็ดี ระยะเวลำกำรให้เช่ำช่วงหรือข้อก ำหนดในกำรต่ออำยุสัญญำจะต้องไม่เกินกว่ำ
ระยะเวลำกำรเช่ำหรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำย ุ(แลว้แต่กรณี) ในกรณีที่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยใดมีควำม
ประสงคจ์ะขอต่ออำยุสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรเกินกว่ำระยะเวลำกำรเช่ำหรือระยะเวลำกำร
เช่ำที่ต่ออำยุ (แลว้แต่กรณี) ของผูเ้ช่ำ เมื่อไดร้บักำรแจง้จำกผูเ้ช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำอำจเขำ้ท ำสัญญำเช่ำ
และสัญญำบริกำรกับผู้เช่ำพื ้นที่รำยนั้นส ำหรับระยะเวลำที่ เกินกว่ำระยะเวลำกำรเช่ำหรือ
ระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำย ุ(แลว้แต่กรณี) ของผูเ้ช่ำ ในวนัเดียวกนักบัวนัท่ีมีกำรต่ออำยสุญัญำเช่ำ
และสัญญำบริกำรฉบับดังกล่ำวกับผูเ้ช่ำ ทั้งนี ้ขึน้อยู่กับควำมตกลงผูเ้ช่ำพืน้ที่รำยนัน้ ๆ โดยผูใ้ห้
เช่ำจะใชค้วำมพยำยำมและจะไม่ปฏิเสธกำรเขำ้ท ำสญัญำกบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีโดยไม่มีเหตผุลอนัสมควร 

ภาษีอากร
อากรแสตมป์ 
และ
ค่าธรรมเนียม
ทีเ่กี่ยวเน่ือง
กับทรัพยส์นิที่
เช่า 
 

1. ผูใ้หเ้ช่ำตกลงรบัผิดชอบช ำระค่ำภำษีที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้งที่เก่ียวเนื่องกบัทรพัยสิ์นท่ีเช่ำ1 ที่เกิดขึน้
ก่อนวนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ และตลอดระยะเวลำ 3 (สำม) ปีนบัจำกวนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำร
เช่ำ  

2. ผู้เช่ำตกลงจะรับผิดชอบค่ำภำษีที่ดินและส่ิงปลูกสร้ำงที่ เ ก่ียวเนื่องกับทรัพย์สินที่ เช่ำ 1 และ
ค่ำธรรมเนียม หรือภำษีอื่นใดที่ทำงรำชกำรอำจก ำหนดเพิ่มเติมหรือใชบ้งัคบัที่เก่ียวเนื่องกับที่ดิน
และส่ิงปลูกสรำ้ง และ/หรือรำยไดห้รือกำรใชป้ระโยชนค์รอบครองที่เก่ียวเนื่องกับทรพัยสิ์นที่เช่ำ
นบัตัง้แต่วนัครบก ำหนด 3 (สำม) ปีนบัจำกวนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ  

3. ผูใ้หเ้ช่ำตกลงรบัผิดชอบช ำระค่ำธรรมเนียมรำยปีส ำหรบัผูจ้ัดตัง้เขตปลอดอำกรที่เก่ียวเนื่องกับ
ทรพัยสิ์นท่ีเช่ำที่เกิดขึน้ก่อนวนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ 
ผูเ้ช่ำตกลงรบัผิดชอบค่ำธรรมเนียมรำยปีส ำหรบัผูจ้ดัตัง้เขตปลอดอำกรที่เก่ียวเนื่องกบัทรพัยสิ์นท่ี
เช่ำ2 (หำกมีกำรเรียกเก็บจำกผูใ้หเ้ช่ำ) นบัจำกวนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ 

4. ในกรณีที่คู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งไดช้ ำระค่ำภำษีที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง และ/หรือภำษีอื่นใดแทน
คู่สญัญำอีกฝ่ำยไปก่อน คู่สญัญำฝ่ำยที่ตอ้งช ำระค่ำภำษีที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้งตกลงช ำระคืนใหแ้ก่
คู่สัญญำฝ่ำยที่ไดช้ ำระไปก่อนจนครบถว้นภำยใน 5 (ห้ำ) วันท ำกำรนับจำกวันที่ไดร้ับแจ้งเป็น
หนงัสือจำกคู่สญัญำฝ่ำยนัน้ 

5. ผูเ้ช่ำตกลงรบัผิดชอบช ำระค่ำอำกรแสตมป์ที่เก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ท ำสญัญำฉบบันีแ้ละสญัญำฉบบั
ระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ 

 
1 รายละเอียดและวิธีการค านวณภาษีทีด่นิและสิ่งปลูกสรา้งทีเ่กีย่วเนือ่งกบัทรพัย์สนิทีเ่ช่า จะเป็นไปตามทีคู่่สญัญาจะไดต้กลงกนัต่อไปในสญัญา 
2 รายละเอียดและวิธีการค านวณคา่ธรรมเนยีมรายปีส าหรบัผูจ้ดัตัง้เขตปลอดอากรทีเ่กีย่วเนือ่งกบัทรพัย์สนิทีเ่ช่าจะเป็นไปตามทีคู่ส่ญัญาจะไดต้ก
ลงกนัต่อไปในสญัญา 
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ค่าธรรม  
เนียมและ
ค่าใช้จ่าย 
 

1. เว้นแต่ค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยอื่นใดที่ระบุไว้ในส่วนอื่นของสัญญำฉบับนี ้ ผู้เช่ำตกลงจะ
รบัผิดชอบค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเก่ียวกบักำรเช่ำทรพัยสิ์นที่เช่ำ รวมถึงค่ำใชจ้่ำยอื่น
ใดอนัเก่ียวกบักำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำครัง้แรกทัง้หมดที่เกิดขึน้ตำมสญัญำฉบบันี ้ 
นอกจำกนี ้เวน้แต่ค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นใดที่ระบไุวใ้นส่วนอื่นของสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำตก
ลงเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกบักำรเชำ่ทรพัยสิ์นท่ีเชำ่ที่ใชบ้งัคบั
อยู่ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ และ/หรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ (แลว้แต่กรณี) ตำมที่ก ำหนดใน
สัญญำฉบับนี ้รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียงค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นใดที่เก่ียวข้องกับกำรจด
ทะเบียนสิทธิกำรเช่ำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ  

2. ผูเ้ช่ำตกลงจะรบัผิดชอบค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเก่ียวกบักำรจ ำนองทรพัยสิ์น รวมถึง
ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเก่ียวกบักำรจดทะเบียนจ ำนอง (ครัง้แรก และทกุ ๆ ครัง้ที่มีกำรเพิ่มวงเงินจ ำนอง
ตำมที่ระบุไวใ้นหวัขอ้หลกัประกนักำรปฏิบตัิตำมสญัญำของผูใ้หเ้ช่ำ) ทัง้หมดที่เกิดขึน้ตำมสญัญำ
ฉบบันี ้ 

3. ผูเ้ช่ำตกลงจะรบัผิดชอบค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเก่ียวกบักำรจดทะเบียนภำระติดพนั
ในอสังหำริมทรัพย์ รวมถึงค่ำใช้จ่ำยอื่นใดอันเ ก่ียวกับกำรจดทะเบียนภำระติดพันใน
อสังหำริมทรัพยค์รัง้แรก และทุกๆ ครัง้ที่มีกำรแกไ้ขเปล่ียนแปลงตำมกำรใช้ประโยชนเ์ก่ียวกับ
ทำงเขำ้-ออกของกองทรสัตท์ี่ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้ 

4. ผูใ้หเ้ช่ำตกลงรบัผิดชอบในภำระหนีสิ้น ค่ำใชจ้่ำย ค่ำบ ำรุงรกัษำ และภำระผูกพนัใด ๆ ที่เก่ียวกับ
หรือเก่ียวเนื่องกับกำรบ ำรุงรักษำทรัพยสิ์นที่เช่ำที่เกิดขึน้และยังคงคำ้งช ำระอยู่ก่อนวันเริ่มตน้
ระยะเวลำกำรเช่ำ นอกจำกนี ้ผูเ้ช่ำตกลงเป็นผูร้บัผิดชอบในภำระหนีสิ้น ค่ำใชจ้่ำย ค่ำบ ำรุงรกัษำ 
และภำระผูกพันใด ๆ ที่เก่ียวกับหรือเก่ียวเนื่องกับกำรบ ำรุงรกัษำทรพัยสิ์นที่เช่ำที่เกิดขึน้ตลอด
ระยะเวลำกำรเช่ำ และ/หรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ (แลว้แต่กรณี) ตำมที่ก ำหนดในสัญญำ
ฉบบันี ้และหำกคู่สญัญำฝ่ำยใดไดร้บัเงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดที่ตนไม่พึงไดร้บั คู่สญัญำ
ฝ่ำยที่ไดร้บัเงินหรือประโยชนต์อบแทนดังกล่ำวจะน ำส่งเงินหรือประโยชนต์อบแทนดังกล่ำวคืน
ใหแ้ก่คู่สญัญำอีกฝ่ำยหนึ่ง 

เหตุผิดนัด ในกรณีที่เกิดเหตุกำรณอ์ย่ำงใดอย่ำงหน่ึงตำมที่ระบุในกรณีดงัจะกล่ำวต่อไปนี ้ใหถื้อเป็นเหตผิุดนดัของ
คู่สญัญำที่เก่ียวขอ้งกบัเหตกุำรณด์งักล่ำว 
1. เหตผิุดนดัโดยผูใ้หเ้ช่ำ 

1.1. ในกรณีที่ผู้ให้เช่ำจงใจฝ่ำฝืนหรือจงใจไม่ปฏิบัติตำมข้อตกลงที่ระบุไว้ในสัญญำนี ้หรือ
สญัญำตกลงกระท ำกำร (ส ำหรบัทรพัยสิ์นที่เช่ำ) หรือผิดค ำรบัรองที่ใหไ้วใ้นสญัญำนี ้หรือ
สญัญำตกลงกระท ำกำร (ส ำหรบัทรพัยสิ์นที่เช่ำ) และผูใ้หเ้ช่ำไม่สำมำรถด ำเนินกำรแก้ไข
และปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตำมสญัญำภำยใน 90 (เกำ้สิบ) วนันบัจำกวนัท่ีไดร้บัแจง้หรือทรำบถึง
เหตแุห่งกำรผิดสญัญำนัน้หรือภำยในระยะเวลำใด ๆ ที่คู่สญัญำไดต้กลงกนั เวน้แต่เป็นเหตุ
สดุวิสยัหรือเวน้แต่เกิดจำกกำรที่ผูเ้ช่ำไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขที่ระบุไวใ้นสญัญำ
ฉบบันี ้ 
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1.2. ในกรณีที่ผู้ให้เช่ำผิดค ำมั่นจะให้เช่ำแก่ผู้เช่ำในกำรต่ออำยุสัญญำเช่ำทรัพย์สินส ำหรับ
ระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุตำมที่ระบุไวใ้นเรื่องสิทธิในกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำของผูเ้ช่ำ ให้
ถือว่ำเป็นเหตผิุดนดัตำมสญัญำนีท้นัที  

1.3. ในกรณีที่ผูใ้หเ้ช่ำจ ำหน่ำย จ่ำย โอนทรพัยสิ์นที่เช่ำภำยในระยะเวลำกำรเช่ำช่วงแรกโดย
ไม่ไดร้บัควำมยินยอมจำกผูเ้ช่ำ ใหถื้อว่ำเป็นเหตผิุดนดัตำมสญัญำนีท้นัที  

1.4. ในกรณีใด ๆ ก็ตำมที่ทรพัยสิ์นท่ีเช่ำตำมสญัญำนีถ้กูยึดตำมค ำสั่งศำล โดยเกิดจำกควำมผดิ
ของผูใ้หเ้ช่ำ ซึ่งผูใ้ชสิ้ทธิไดใ้ชสิ้ทธิถูกตอ้งตำมกฎหมำย อันเป็นเหตุใหผู้เ้ช่ำไม่สำมำรถใช้
ประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นท่ีเช่ำอย่ำงเต็มที่ตำมเจตนำรมณแ์ละวตัถปุระสงคข์องสญัญำฉบบันี ้ 

1.5. ในกรณีที่ผูใ้หเ้ช่ำถูกศำลสั่งพิทกัษ์ทรพัยห์รือถกูศำลสั่งใหล้ม้ละลำย หรืออยู่ในขัน้ตอนกำร
เลิกบริษัท กำรช ำระบัญชี หรือศำลมีค ำสั่งให้ฟ้ืนฟูกิจกำรของผู้ให้เช่ำ ซึ่งผู้เช่ำเห็นว่ำมี
ผลกระทบต่อควำมสำมำรถของผูใ้หเ้ช่ำในกำรช ำระหนีห้รือปฏิบตัิตำมสญัญำนี ้

2. เหตผิุดนดัโดยผูเ้ช่ำ 
2.1. ในกรณีที่ผูเ้ช่ำจงใจฝ่ำฝืนหรือจงใจไม่ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงที่ระบุไวใ้นสัญญำนี ้หรือผิดค ำ

รบัรองที่ใหไ้วใ้นสญัญำนี ้และผูเ้ช่ำไม่สำมำรถด ำเนินกำรแกไ้ข และปฏิบตัิใหถู้กตอ้งตำม
สญัญำภำยใน 90 (เกำ้สิบ) วนันบัจำกวนัท่ีไดร้บัแจง้หรือทรำบถึงเหตแุห่งกำรผิดสญัญำนัน้
หรือภำยในระยะเวลำใด ๆ ที่คู่สัญญำไดต้กลงกัน เวน้แต่เป็นเหตุสุดวิสัย หรือเวน้แต่เกิด
จำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบันี ้หรือเวน้แต่ใน
กรณีที่กำรไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขที่ระบุไวใ้นสญัญำฉบบันีเ้ป็นผลเนื่องมำจำก 
(ก) บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกัด (มหำชน) (“ดบับลิวเอชเอไอ
ดี”) จงใจหรือประมำทเลินเล่อในกำรปฏิบตัิหนำ้ที่ตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำแต่งตัง้ผูบ้รหิำร
อสงัหำริมทรพัย ์และ/หรือ (ข) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยซ์ึ่งเป็นกลุ่มบุคคลเดียวกันกับผูใ้ห้
เช่ำจงใจหรือประมำทเลินเล่อในกำรปฏิบตัิหนำ้ที่ตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำร
อสงัหำรมิทรพัย ์

สิทธขิอง
คู่สัญญาเม่ือ
เกิดเหตุผิดนัด 

1. สิทธิของผูเ้ช่ำเมื่อเกิดเหตผิุดนดัโดยผูใ้หเ้ช่ำ 
1.1. ในกรณีที่เกิดเหตกุำรณต์ำมที่ระบไุวใ้นขอ้ 1.1 ของ หวัขอ้เหตผิุดนดั และ เหตกุำรณด์งักล่ำว

มิไดเ้ป็นผลจำกกำรที่ผูเ้ช่ำไม่ปฏิบตัิหนำ้ที่ หรือปฏิบตัิหนำ้ที่ ผิดพลำด หรือปฏิบตัิบกพร่อง
ต่อหนำ้ที่ตำมสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำจะเรียกค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำจำกเหตุดงักล่ำว และไม่มี
ผลท ำใหส้ญัญำฉบบันีสิ้น้สดุลง  
เวน้แต่ ควำมเสียหำยดงักล่ำวเกิดจำกผูใ้หเ้ช่ำจงใจฝ่ำฝืนหรือจงใจไม่ปฏิบตัิตำม ขอ้ตกลงที่
ระบไุวใ้นสญัญำนี ้และมีผลกระทบอย่ำงรำ้ยแรงต่อทรพัยสิ์นท่ีเช่ำภำยใตส้ญัญำฉบบันี ้และ
เป็นเหตุใหผู้เ้ช่ำไม่สำมำรถใชป้ระโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นที่ เช่ำตำมเจตนำรมณแ์ละวตัถปุระสงค์
ของสญัญำฉบบันี ้ซึ่งส่งผลใหผู้เ้ช่ำบงัคบัสิทธิในกำรต่ออำยสุญัญำเชำ่ไม่ได ้ผูเ้ช่ำมีสิทธิเรียก
ค่ำเสียหำยจำกผู้ให้เช่ำจำกเหตุดังกล่ำว และมีสิทธิในกำรบังคับจ ำนองทรัพยสิ์นภำยใต้
สญัญำเช่ำฉบบันีไ้ดท้นัที และ/หรือบอกเลิกสัญญำฉบับนี ้ไดท้ันที และผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งช ำระ
คืนค่ำเช่ำทรพัยสิ์นท่ีเช่ำคงเหลือรวมถึงเงินหรือ ผลประโยชนอ์ื่นใดที่ผูใ้หเ้ช่ำไดร้บัไวใ้นนำมผู้
เช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำตำมสัดส่วนของระยะเวลำกำรเช่ำ หรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ ต่ออำยุ (แลว้แต่
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กรณี) ท่ีเหลืออยู่ รวมถึงค่ำขำดประโยชนจ์ำกกำรท่ีผูเ้ช่ำไม่สำมำรถใชป้ระโยชนซ์ึ่งทรพัยสิ์นที่
เช่ำ ไดต้ำมระยะเวลำกำรเช่ำที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้ซึ่งรวมไปถึงระยะเวลำกำรเชำ่ที่ตอ่
อำยุ ทั้งนี ้ไม่ตัดสิทธิของผูเ้ช่ำในกำรเรียกรอ้งค่ำเสียหำย และ/หรือ ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเกิด
จำกกำรท่ีมีเหตผิุดนดัเกิดขึน้นัน้ 

1.2. ในกรณีที่เกิดเหตุกำรณต์ำมที่ระบุไวใ้นข้อ 1.2, 1.3, 1.4 และขอ้ 1.5 ของหัวขอ้เหตุผิดนัด 
และเหตกุำรณด์งักล่ำวมิไดเ้ป็นผลจำกกำรท่ีผูเ้ช่ำไม่ปฏิบตัิหนำ้ที่ หรือปฏิบตัิหนำ้ที่ผิดพลำด 
หรือปฏิบตัิบกพร่องต่อหนำ้ที่ตำมสญัญำฉบบันี ้ผูเ้ช่ำมีสิทธิเรียกค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำจำก
เหตุดงักล่ำว และมีสิทธิในกำรบงัคบัจ ำนองทรพัยสิ์นภำยใตส้ญัญำเช่ำฉบบันี ้ไดท้นัที และ/
หรือบอกเลิกสญัญำฉบบันีไ้ดท้นัที และ ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำทรพัยสิ์นท่ีเช่ำคงเหลือ
รวมถึงเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดที่ผูใ้หเ้ช่ำไดร้บัไวใ้นนำมผูเ้ช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำตำมสัดส่วนของ
ระยะเวลำกำรเช่ำ หรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำย ุ(แลว้แต่กรณี) ที่เหลืออยู่ ตำมสตูรค ำนวณ 
ดงัต่อไปนี ้

ค่ำเช่ำที่ผูใ้ห้
เช่ำจะคืนผู้
เช่ำ 

 
= 

มูลค่ ำคิดลดกระแสเงินสด  (DCF)  ส ำหรับ
ระยะเวลำกำรเช่ำที่เหลือและระยะเวลำกำรเช่ำที่
ต่ออำยทุี่เหลือ โดยค ำนวน ณ วนัท่ีเกิดเหตกุำรณ*์  

 
x 

ค่ำเช่ำทรพัยสิ์นที่เช่ำ ณ 
วันที่ผู้เช่ำเข้ำลงทุนใน
ทรัพย์สินและค่ ำ เช่ ำ
ส ำหรับระยะเวลำกำร
เช่ำที่ต่ออำยุ (ในกรณีที่
ผู้เช่ำใช้สิทธิในกำรต่อ
อำยสุญัญำเช่ำ) 

 มูลค่ำตลำดของทรัพย์สินที่เช่ำ โดยค ำนวน ณ 
วนัท่ีเกิดเหตกุำรณ*์  

 

*วนัท่ีเกิดเหตกุำรณ ์หมำยถึง วนัท่ีเกิดเหตกุำรณท์ี่ผูใ้หเ้ช่ำผิดสญัญำอนัเป็นเหตใุหบ้อกเลิก
สญัญำ 

1.3. ผูใ้หเ้ช่ำตกลงชดใชค้่ำขำดประโยชนจ์ำกกำรที่ผูเ้ช่ำไม่สำมำรถใชป้ระโยชนซ์ึ่งทรพัยสิ์นท่ีเช่ำ
ไดต้ำมระยะเวลำกำรเช่ำที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้ซึ่งรวมไปถึงระยะเวลำกำรเชำ่ที่ตอ่อำย ุ
ทัง้นีไ้ม่ตดัสิทธิของผูเ้ช่ำในกำรเรียกรอ้งคำ่เสียหำย และ/หรือค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเกิดจำกกำรที่
มีเหตผิุดนดัเกิดขึน้นัน้ 

1.4. นอกจำกนีใ้นกรณีที่ผูเ้ช่ำใชสิ้ทธิในกำรบงัคับจ ำนองทรพัยสิ์นภำยใตส้ัญญำฉบับนี ้และเอำ
ทรพัยสิ์นซึ่งจ ำนองออกขำยทอดตลำดแลว้ไดเ้งินจ ำนวนสุทธินอ้ยกว่ำค่ำเสียหำยจำกเหตุ
ดังกล่ำว ผู้ให้เช่ำยังคงตอ้งรับผิดชดใชเ้งินค่ำเสียหำยในจ ำนวนที่ ยังคงขำดอยู่ตำมควำม
เสียหำยที่เกิดขึน้จรงิต่อผูเ้ช่ำจนครบถว้น 

1.5. ทัง้นี ้กำรใชสิ้ทธิของผูเ้ช่ำตำมที่ระบุไวใ้นขอ้นีผู้เ้ช่ำมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใชสิ้ทธิเฉพำะแปลง
ทรพัยสิ์นท่ีเช่ำที่ไดร้บัผลกระทบจำกเหตผิุดนดันัน้หรือไม่ 

2. สิทธิของผูใ้หเ้ช่ำเมื่อเกิดเหตผิุดนดัโดยผูเ้ช่ำ 
2.1. ในกรณีที่เกิดเหตกุำรณต์ำมที่ระบุไวใ้นเหตผิุดนดัขอ้ 2.1 และเหตุกำรณด์งักล่ำวมิไดเ้ป็นผล

จำกกำรที่ผูใ้หเ้ช่ำไม่ปฏิบตัิหนำ้ที่ หรือปฏิบตัิหนำ้ที่ผิดพลำด หรือ ปฏิบตัิบกพร่องต่อหนำ้ที่
ตำมสญัญำฉบบันี ้ผูใ้หเ้ช่ำจะเรียกค่ำเสียหำยจำกผูเ้ช่ำ จำกเหตุดงักล่ำว และไม่มีผลท ำให้
สญัญำฉบบันีสิ้น้สดุลง เวน้แต่ควำมเสียหำย ดงักล่ำวเกิดจำกผูเ้ช่ำจงใจฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบตัิ
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ตำมขอ้ตกลงที่ระบุไวใ้นสัญญำนี ้และมีผลกระทบอย่ำงรำ้ยแรงต่อทรพัยสิ์นที่ เช่ำภำยใต้
สญัญำฉบบันี ้ผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิบอกเลิกสญัญำฉบบันีไ้ดท้นัที โดยผูใ้หเ้ช่ำไม่ตอ้งช ำระคืนคำ่เชำ่
คงเหลือให้แก่ผู้เช่ำ ทั้งนี ้ ไม่ตัดสิทธิของผู้ให้เช่ำในกำรเรียกร้องค่ำเสียหำย และ/หรือ 
ค่ำใชจ้่ำยอื่นใดอนัเกิดจำกกำรท่ีมีเหตผิุดนดัเกิดขึน้นัน้ นอกจำกนีผู้เ้ช่ำมีหนำ้ที่ในกำรไถ่ถอน
จ ำนองทรพัยสิ์นใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ พรอ้มทัง้ส่งมอบโฉนดที่ดินคืนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำโดยไม่ชกัชำ้ 

2.2. ทัง้นี ้กำรใชสิ้ทธิของผูใ้หเ้ช่ำตำมที่ระบุไวใ้นขอ้นี ้ผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใช ้สิทธิเฉพำะ
แปลงทรพัยสิ์นท่ีเช่ำที่ไดร้บัผลกระทบจำกเหตผิุดนดันัน้หรือไม่ 

การสิน้สุดของ
สัญญา 

1. เมื่อครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ หรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำย ุ(แลว้แต่กรณี) 
2. คู่สญัญำตกลงเลิกสญัญำ  
3. เนื่องจำกมีกำรเพิกถอนหรือยกเลิกสถำนะของกองทรสัตโ์ดยผลของกฎหมำย และ/หรือค ำสั่งของ

หน่วยงำนของรฐัที่เก่ียวขอ้ง ซึ่งรวมถึงคณะกรรมกำร ก.ล.ต. และ/หรือคณะกรรมกำรก ำกบัตลำด
ทนุ ทัง้นี ้โดยไม่ใช่ควำมผิดของผูใ้หเ้ช่ำ ผูเ้ช่ำ และทรสัตี 

4. ในกรณีที่เนือ้ที่ทัง้หมดหรือบำงส่วนท่ีส ำคญัของที่ดินที่เช่ำแต่ละแปลงตกอยู่ภำยใตเ้ขตเวนคืนหรือ
เขตสงวนหรือเขตส ำรวจเพื่อกำรเวนคืน ตำมประกำศหรือกฎหมำยอันเก่ียวกับกำรเวนคืนหรือ
กฎหมำยอื่น ๆ ซึ่งท ำให้ผู้เช่ำไม่สำมำรถใช้ประโยชน์จำกทรัพย์สินที่เช่ำบำงแปลงได้อย่ำงมี
นยัส ำคญั ทัง้นี ้โดยที่ผูเ้ช่ำมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใหส้ญัญำฉบบันีสิ้น้สดุลงเฉพำะแปลงทรพัยสิ์นท่ี
เช่ำที่ไดร้บัผลกระทบหรือไม่  

ผลของการ
สิน้สุดของ
สัญญา 

1. ในกรณีที่เกิดเหตุกำรณต์ำมที่ระบุไวใ้นขอ้ 2.6 ของหวัขอ้ทรพัยสิ์นที่เช่ำเสียหำยหรือถูกท ำลำย ให้
ถือว่ำสญัญำฉบบันีสิ้น้สดุลงเมื่อผูเ้ช่ำไดช้ ำระเงินค่ำสินไหมทดแทนพืน้ฐำน ที่ไดร้บัใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ
ครบตำมจ ำนวนที่ระบุไว ้โดยที่คู่สัญญำแต่ละฝ่ำยไม่มีสิทธิเรียก ค่ำเสียหำย ค่ำใช้จ่ำย ค่ำเช่ำ
ทรพัยสิ์นที่เช่ำหรือเงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดจำก คู่สัญญำอีกฝ่ำยหนึ่งได ้โดยผูใ้หเ้ช่ำไม่
ตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำทรพัยสิ์นท่ีเช่ำคงเหลือใหแ้กผู่เ้ช่ำ ทัง้นี ้เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงกนัเป็นอยำ่งอืน่ 
นอกจำกนีผู้เ้ช่ำมีหนำ้ที่ในกำรไถ่ถอนจ ำนองทรพัยสิ์นใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ พรอ้มทัง้ส่งมอบโฉนดที่ดินคืน
ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำโดยไม่ชกัชำ้ 

2. ในกรณีที่เกิดเหตุกำรณต์ำมที่ระบุไวใ้นขอ้ 1 ขอ้ 2 หรือ ขอ้ 3 ของหวัขอ้กำรสิน้สดุของสญัญำ ให้
ถือว่ำสญัญำฉบบันีสิ้น้สดุลง โดยที่คู่สญัญำแต่ละฝ่ำยไม่มีสิทธิเรียกค่ำเสียหำย ค่ำใชจ้่ำย ค่ำเช่ำ
ทรพัยสิ์นท่ีเช่ำหรือเงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดจำกคู่สญัญำอีกฝ่ำยหนึ่งได ้โดยผูใ้หเ้ช่ำไม่ตอ้ง
ช ำระคืนค่ำเช่ำทรพัยสิ์นที่เช่ำคงเหลือใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ ทั้งนี ้เวน้แต่คู่สัญญำจะตกลงกันเป็นอย่ำงอื่น 
นอกจำกนี ้ผูเ้ช่ำมีหนำ้ที่ในกำรไถ่ถอนจ ำนองทรพัยสิ์นใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ พรอ้มทัง้ส่งมอบโฉนดที่ดินคืน
ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำโดยไม่ชกัชำ้ 

3. ในกรณีที่เกิดเหตุกำรณต์ำมที่ระบุไวใ้นขอ้ 4 ของหัวขอ้กำรสิน้สุดของสัญญำ ผูเ้ช่ำจะ พิจำรณำ
จำกผลกระทบจำกกำรเวนคืนดงักล่ำวว่ำมีนยัส ำคญัเพียงใด ซึ่งในกรณีที่ผูเ้ช่ำเห็นควรใหส้ญัญำ
ฉบับนี ้สิน้สุดลงเฉพำะแปลงทรัพยสิ์นที่เช่ำที่ไดร้ับผลกระทบ คู่สัญญำต่ำงไม่มีสิทธิเรียกรอ้ง
ค่ำเสียหำยซึ่งกันและกัน และผลประโยชนห์รือ ค่ำตอบแทนใด ๆ ที่ไดร้บัจำกหน่วยงำนรำชกำรที่
เก่ียวขอ้งเนื่องจำกกำรเวนคืนดงักล่ำว ในส่วนของทรพัยสิ์นที่เช่ำใหต้กเป็นของผูใ้หเ้ช่ำและผูเ้ช่ำ
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ตำมสดัส่วน โดยค ำนวณส่วนของผูเ้ช่ำตำมสดัส่วนของระยะเวลำกำรเช่ำ หรือระยะเวลำกำรเช่ำที่
ต่ออำย ุ(แลว้แต่กรณี) ท่ีเหลืออยู่ตำมหลกักำรค ำนวณดงันี ้
ค่ำเช่ำที่คืน
กองทรสัต ์

 
= 

มูลค่ำคิดลดกระแสเงินสด (DCF) ที่คงเหลือ
ของทรัพย์สินที่ เช่ำที่ถูกเวนคืน ณ วันที่ถูก
เวนคืน 

 
x 

จ ำนวนเงินท่ีไดร้บัจำก
กำรเวนคืน ทรัพยสิ์น
ที่เช่ำที่ถกูเวนคืน 

 มลูค่ำตลำดของทรพัยสิ์นที่เช่ำที่ถูกเวนคืน ณ 
วนัท่ีถกูเวนคืน 

 

นอกจำกนี ้ผูเ้ช่ำมีหนำ้ที่ในกำรไถ่ถอนจ ำนองทรพัยสิ์นใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ พรอ้มทั้งส่งมอบ โฉนด
ที่ดินคืนใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำโดยไม่ชกัชำ้ 

4. ทั้งนี ้กำรใชสิ้ทธิของคู่สัญญำตำมที่ระบุไวใ้นขอ้นี ้คู่สัญญำมีสิทธิพิจำรณำว่ำจะใช้สิทธิเฉพำะ
แปลงทรพัยสิ์นท่ีเช่ำที่ไดร้บัผลกระทบนัน้หรือไม่ 

ผลภายหลัง
จากสัญญา
เช่าสิน้สุด 

1. เมื่อสัญญำเช่ำฉบับนี ้สิ ้นสุดลงไม่ว่ำด้วยเหตุใด ๆ ตำมที่ ได้ก ำหนดไว้ในสัญญำฉบับนี ้  
ผูเ้ช่ำจะส่งมอบทรพัยสิ์นที่ เช่ำคืนตำมสภำพที่มีกำรใช้ประโยชนต์ำมปกติของทรพัยสิ์นที่ เช่ำซึ่ง
เป็นอยู่ ณ เวลำนั้น พรอ้มกับส่วนควบและอุปกรณท์ี่ติดตรงึตรำและไม่ติดตรงึตรำกับทรพัยสิ์นที่
เช่ำ (เวน้แต่สังหำริมทรพัยต์ำมที่ไดร้ะบุในวรรคถัดไป) ซึ่งผูเ้ช่ำไดใ้ชค้วำมระมดัระวงัในกำรดูแล
รกัษำทรพัยสิ์นดงักล่ำวดจุวิญญูชูนรกัษำทรพัยข์องตนเอง เวน้แต่ในกรณีที่ไม่สำมำรถส่งมอบส่วน
ควบและอปุกรณท์ี่ติดตรงึตรำและไม่ติดตรงึตรำกับทรพัยสิ์นท่ีเช่ำไดเ้นื่องจำกเหตสุดุวิสยั หรือกำร
เส่ือมสภำพของทรพัยสิ์นนัน้ ๆ เนื่องจำกกำรใชง้ำนตำมปกติหรืออำยุกำรใชง้ำนของทรพัยสิ์นนั้น 
นอกจำกนีผู้เ้ช่ำจะส่งมอบเงินหรือทรพัยสิ์นอื่นใดที่ผูเ้ช่ำไดร้บัไวแ้ทนผูใ้หเ้ช่ำ (ถำ้มี) ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ 
รวมถึงกำรคืนเงินประกนักำรเช่ำที่ผูเ้ช่ำไดร้บัจำกผูเ้ช่ำพืน้ที่ในทรพัยสิ์นท่ีเช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำพืน้ที่ (หำก
ผูเ้ช่ำพืน้ที่ไม่ประสงคจ์ะเช่ำพืน้ที่ดงักล่ำวกบัผูใ้หเ้ช่ำอีกต่อไป) หรือผูใ้หเ้ช่ำ (ภำยใตค้วำมยินยอม
ของผูเ้ช่ำพืน้ท่ีนัน้ ๆ) แลว้แต่กรณี 
ผู้ให้เช่ำมี สิทธิในกำรขอซื ้อและรับโอนสังหำริมทรัพย์ที่ ผู้เช่ำเป็นเจ้ำของกรรมสิทธ์ิจำก 
ผูเ้ช่ำ เวน้แต่กรณีที่สญัญำเช่ำฉบบันีสิ้น้สดุลงโดยเป็นผลจำกกำรท่ีผูใ้หเ้ช่ำเป็นฝ่ำยผิดสญัญำ ผูใ้ห้
เช่ำจะตอ้งด ำเนินกำรซือ้และรบัโอนสงัหำริมทรพัยท์ี่ผูเ้ช่ำเป็นเจำ้ของ กรรมสิทธ์ิจำกผูเ้ช่ำ ทัง้นี ้ใน
กรณีที่ผูใ้หเ้ช่ำใชสิ้ทธิหรือมีหนำ้ที่ดังกล่ำว ผูเ้ช่ำจะส่งมอบ สังหำริมทรพัยด์งักล่ำวใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ
ตำมสภำพที่ เป็นอยู่ ณ วันที่สัญญำฉบับนี ้สิน้สุดลง โดยให้รำคำค่ำตอบแทนสังหำริมทรัพย์
ดังกล่ำวจะเป็นไปตำมมลูค่ำตลำด หำกสังหำริมทรพัยใ์ดไม่มีมลูค่ำตลำด ใหใ้ชม้ลูค่ำตำมบญัชี
สทุธิ ณ วนัท่ีส่งมอบ 

2. ในกรณีที่ผูเ้ช่ำไดใ้ชสิ้ทธิบอกเลิกสญัญำตำมที่ระบไุวใ้นขอ้ 1.1, ขอ้ 1.2 และ ขอ้ 1.3 ของหวัขอ้สิทธิ
ของคู่สญัญำเมื่อเกิดเหตผิุดนดัแลว้ ผูเ้ช่ำสงวนสิทธิที่จะใชป้ระโยชนใ์น ทรพัยสิ์นท่ีเช่ำจนกว่ำผูเ้ช่ำ
จะไดร้บัช ำระค่ำเสียหำย ค่ำเช่ำทรพัยสิ์นที่เช่ำคงเหลือ รวมถึงเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดดงักล่ำว
จำกผู้ให้เช่ำแลว้เสร็จ โดยผู้เช่ำไม่สำมำรถเรียกร้องค่ำเสียหำย ค่ำเช่ำทรัพยสิ์นที่เช่ำคงเหลือ 
รวมถึงเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดจำกผูใ้หเ้ช่ำส ำหรบัระหว่ำงระยะเวลำนี ้เวน้แต่ผูเ้ช่ำจะพิสจูนไ์ด้
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ว่ำผูเ้ช่ำไดร้บัควำมเสียหำยจำกเหตดุงักล่ำวเกินกว่ำผลประโยชนท์ี่ผูเ้ช่ำไดร้บัส ำหรบัช่วงระยะเวลำ
ดงักล่ำว 

3. ในระหว่ำงเวลำ 6 (หก) เดือนหลังจำกสัญญำเช่ำฉบับนี ้สิ ้นสุดลงไม่ว่ำด้วยเหตุใดก็ตำม  
ผูเ้ช่ำจะใหค้วำมช่วยเหลือตำมค ำรอ้งขอที่สมเหตสุมผลจำกผูใ้หเ้ช่ำในกำรด ำเนินกำรใหผู้เ้ช่ำพืน้ที่
ในทรพัยสิ์นท่ีเช่ำเขำ้ท ำสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรกบัผูใ้หเ้ช่ำใหม่ 

4. ในวนัถัดจำกวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ หรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ (แลว้แต่กรณี) คู่สญัญำ
ตกลงกนั ดงันี ้
4.1. ในกรณีที่ผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยใดไดเ้ขำ้ท ำสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรกบัผูใ้หเ้ช่ำ และในกรณีที่ผู้

เช่ำพืน้ที่รำยนั้น ๆ ให้ควำมยินยอม ผู้เช่ำตกลงด ำเนินกำรส่งมอบค่ำเช่ำและค่ำบริกำร
ล่วงหน้ำตำมสัดส่วนที่ผู้ให้เช่ำมีสิทธิได้รับ เงินประกันกำรเช่ำ และเงินอื่ นใดซึ่งเป็น
ผลประโยชนท์ี่ผูใ้หเ้ช่ำควรจะไดร้บัตำมจ ำนวนที่ผูเ้ช่ำไดร้บัตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำร
ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำภำยหลงักำรหกัหนีค้ำ้งช ำระ (ถำ้มี) ท่ีเกิดขึน้ตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำร
ซึ่งผูเ้ช่ำพืน้ท่ีมีต่อผูเ้ช่ำ 

4.2. หำกผูเ้ช่ำพืน้ที่รำยใดไม่ประสงคจ์ะเช่ำพืน้ที่ดงักล่ำวกบัผูใ้หเ้ช่ำอีกต่อไป ผูเ้ช่ำจะด ำเนินกำร
คืนเงินประกนักำรเช่ำใหแ้กผู่เ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนัน้ ๆ  ต่อไปตำมขอ้ก ำหนด และเงื่อนไขที่ผูเ้ช่ำไดท้ ำ
กบัผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนัน้ 

5. นอกจำกนี ้ผูเ้ช่ำจะทยอยน ำส่งเงินอื่นใดที่ผูเ้ช่ำไดร้บัล่วงหนำ้จำกผูเ้ช่ำพืน้ที่ตำมสัญญำเช่ำและ
สญัญำบริกำรหลงัจำกวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ หรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ (แลว้แต่กรณี) 
ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำ โดยผูเ้ช่ำจะด ำเนินกำรทยอยส่งมอบเงินดงักล่ำวตั้งแต่วันสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ 
หรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำย ุ(แลว้แต่กรณี) และจะด ำเนินกำรใหแ้ลว้เสร็จภำยในระยะเวลำ 30 
(สำมสิบ) วนันบัจำกวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำ หรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำย ุ(แลว้แต่กรณี) 

6. ในกรณีที่ผูเ้ช่ำไดร้บัค่ำเช่ำและค่ำบริกำรล่วงหนำ้และเงินอื่นใดจำกผูเ้ช่ำพืน้ที่ตำมสญัญำเช่ำและ
สญัญำบรกิำรภำยหลงัจำกวนัท่ีสญัญำฉบบันีสิ้น้สดุลง ผูเ้ช่ำจะด ำเนินกำรทยอยส่งมอบใหแ้ก่ผูใ้ห้
เช่ำใหแ้ลว้เสร็จภำยในระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) วนั นบัจำกวนัที่ผูเ้ช่ำไดร้บัมำจำกผูเ้ช่ำพืน้ที่ ทัง้นี ้
ค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวเนื่องกับกำรด ำเนินกำรดังกล่ำว ผูเ้ช่ำและผูใ้หเ้ช่ำจะร่วมกันรบัผิดชอบ (เวน้แต่
กรณีที่สัญญำเช่ำฉบับนี ้สิน้สุดลงโดยเป็นผลจำกกำรที่คู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งเป็นฝ่ำยผิด
คู่สญัญำฝ่ำยนัน้จะเป็นผูร้บัผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียว) 

นิยามเหตุ
สุดวิสัย 

“เหตสุดุวิสยั” หมำยถึง เหตใุด ๆ ท่ีเกิดขึน้หรือก่อใหเ้กิดผลพิบตัิซึ่งไม่อำจป้องกนัได ้ถึงแมว้่ำบคุคลที่ตอ้ง
ประสบหรือใกลจ้ะตอ้งประสบเหตนุัน้จะไดใ้ชค้วำมระมดัระวงัตำมสมควรดงัเช่นบคุคลทั่วไปจะท ำไดใ้น
ฐำนะและภำวะเช่นนัน้ และหมำยควำมรวมถึง กำรบญัญัติกฎหมำยหรือกำรด ำเนินกำรอื่นใดของรฐัซึง่มี
ผลกระทบต่อกำรปฏิบัติตำมสัญญำฉบับนี ้และใหร้วมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง ภัยพิบัติทำงธรรมชำติ เช่น 
อคัคีภยั น ำ้ท่วม สึนำมิ แผ่นดินไหว อุบตัิเหตุที่ไม่สำมำรถหลีกเล่ียงได ้สงครำม ขอ้จ ำกัดทำงกฎหมำย 
จลำจล กำรก่อกำรรำ้ย กำรนดัหยดุงำน กำรปิดสถำนท่ีท ำงำน โรคระบำดหรือสำเหตใุด ๆ ที่มีผลท ำนอง
เดียวกันซึ่งคู่สัญญำที่ไดร้บัผลกระทบไม่อำจควบคุมได ้และหมำยควำมรวมถึง ในกรณีที่เก่ียวขอ้งกับ
กำรช ำระเงินหรือธุรกรรมใดในกำรปฏิบัติตำมสัญญำฉบับนีอ้นัจะตอ้งด ำเนินกำรกับธนำคำรพำณิชย ์
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เหตุสุดวิสัยตำมวรรคขำ้งตน้ย่อมหมำยควำมรวมถึงกำรที่ธนำคำรพำณิชยใ์นประเทศไทยทุกธนำคำร
หยดุท ำกำรดว้ย 

 

(2) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาเช่าทรัพยส์ินในส่วนทีแ่ตกต่างกัน 
 
สรุปสำระส ำคญัของร่ำงสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะเขำ้ท ำกับเจำ้ของทรพัยสิ์นทัง้ 4 (ส่ี) รำย มีรำยละเอียดที่แตกต่ำง
กนั ดงันี ้ 

1. สรุปสำระส ำคญัของรำ่งสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นกบั บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ อินดสัเตรียลเอสเตท จ ำกดั 
ผู้ให้เช่า บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ อินดสัเตรียลเอสเตท จ ำกดั 
ทรัพยส์ินทีเ่ชา่ 
 

ที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรำ้งในโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ 1 (WHA ESIE 1)  
ต ำบลตำสิทธ์ิ อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง ดงันี ้

ล ำดบั
ที่ 

โฉนดที่ดิน
เลขที่ 

ประเภท
กำรเช่ำ
ที่ดิน 

ขนำดที่ดิน 
(ประมำณ) 
ไร-่งำน-ตร.

วำ 

อำคำร 
ที่เช่ำ 

พืน้ท่ีอำคำร 
(ประมำณ) 
ตร.ม. 

ประเภทของ 
อำคำรโรงงำน 

1)  43514 แบ่งเชำ่ 
 

8-0-61.9 
 

อำคำรโรงงำน 
จ ำนวน 1 หลงั 

และ 
อำคำร
ส ำนกังำน 

จ ำนวน 1 หลงั 

7,019 Detached 
Building 

จ ำนวน 1 ยนูิต 

 
2. ที่ ดิ นพร้อม ส่ิ งปลูกสร้ำ ง ในโครงกำร ดับบลิวเอชเอ อีสเทิ ร ์นซีบอร์ด 3 (WHA ESIE 3)  

ต ำบลคลองกิ่ว อ ำเภอบำ้นบงึ จงัหวดัชลบรุี ดงันี ้

ล ำดบั
ที่ 

โฉนดที่ดิน
เลขที่ 

ประเภท
กำรเช่ำ
ที่ดิน 

ขนำดที่ดิน 
(ประมำณ) 
ไร-่งำน-ตร.

วำ 

อำคำร 
ที่เช่ำ 

พืน้ท่ีอำคำร 
(ประมำณ) 
ตร.ม. 

ประเภทของ 
อำคำรโรงงำน 

1)  64223 แบ่งเชำ่ 9-0-80.0 
 

อำคำรโรงงำน 
จ ำนวน 1 หลงั  

6,598 Detached  
Building 

จ ำนวน 1 ยนูิต 
 

สิทธิของผู้ให้
เช่าในการเข้า
ออกพื้นที่เพื่อ
ด า เ นิ น ก า ร

ในกรณีที่กำรเช่ำทรพัยสิ์นรำยกำรใดเป็นกำรแบ่งเช่ำเพียงบำงส่วนของที่ดินแปลงใดแปลงหน่ึงเนื่องจำก
พืน้ที่ของที่ดินส่วนที่เหลือในที่ดินแปลงนัน้สำมำรถน ำไปก่อสรำ้งอำคำรส่วนขยำยเพิ่มเติมจำกอำคำรท่ี
เช่ำไดใ้นอนำคตซึ่งเป็นพืน้ท่ีที่ติดกันกบัพืน้ที่เช่ำของผูเ้ช่ำ (“พืน้ท่ีส่วนขยำยเพิ่มเติม”) ผูใ้หเ้ช่ำ และ/หรือ
บคุคลที่ผูใ้หเ้ช่ำก ำหนดใหเ้ป็นผูด้  ำเนินกำรก่อสรำ้ง (“ผูด้  ำเนินกำรก่อสรำ้ง”) มีสิทธิผ่ำนเขำ้ออกพืน้ท่ีเช่ำ
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ก่อสร้างส่ วน
ขยายเพิ่มเติม 

 

ที่ติดกันเพื่อเขำ้ไปด ำเนินกำรก่อสรำ้งอำคำรส่วนขยำยเพิ่มเติมติดกับอำคำรที่เช่ำของผูเ้ช่ำบนพืน้ท่ีส่วน
ขยำยเพิ่มเติมนัน้ (“อำคำรส่วนขยำยเพิ่มเติม”) โดยมีรำยละเอียดดงัต่อไปนี ้
1. เมื่อผูเ้ช่ำพืน้ที่แจง้ควำมประสงคใ์หม้ีกำรก่อสรำ้งอำคำรส่วนขยำยเพิ่มเติม ผูเ้ช่ำยินยอมใหผู้ใ้ห้

เช่ำ และ/หรือผู้ด  ำเนินกำรก่อสรำ้งมีสิทธิที่จะก่อสรำ้งบนพืน้ที่ส่วนขยำยเพิ่มเติม โดยจะตอ้ง
เป็นไปตำมขอ้ตกลงระหว่ำงผูใ้หเ้ช่ำและผูเ้ช่ำพืน้ท่ีในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรขอกอ่สรำ้งอำคำรส่วน
ขยำยเพิ่มเติมบนพืน้ท่ีส่วนขยำยเพิ่มเตมิดงักล่ำว ทัง้นี ้ผูใ้หเ้ช่ำจะแจง้ใหผู้เ้ชำ่ทรำบก่อนท่ีจะมกีำร
เริ่มด ำเนินกำรก่อสรำ้ง โดยจะตอ้งด ำเนินกำรก่อสรำ้งดงักล่ำวตำมกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง และกำร
ด ำเนินกำรก่อสรำ้งจะตอ้งไม่ท ำใหม้ผีลกระทบต่อกำรใชป้ระโยชนต์ำมปกติในทรพัยสิ์นท่ีเชำ่ของผู้
เช่ำและผูเ้ช่ำพืน้ที่จนเกินสมควร โดยผูใ้หเ้ช่ำ และ/หรือผูด้  ำเนินกำรก่อสรำ้งจะด ำเนินกำรใด  ๆ 
เพื่อลดผลกระทบอนัอำจเกิดขึน้ดงักล่ำวใหน้อ้ยที่สดุเท่ำที่จะสำมำรถท ำได  ้
ในกรณีที่กำรก่อสรำ้งอำคำรส่วนขยำยเพิ่มเติมตำมควำมในวรรคกอ่นก่อใหเ้กิดควำมเสียหำย/สญู
หำย แก่บุคคล และ/หรืออำคำร และ/หรือทรัพย์สินอื่นใด หรือในกรณีที่ผู้ให้เช่ำ และ/หรือ
ผูด้  ำเนินกำรก่อสรำ้งกระท ำผิดกฎหมำย กฎ ระเบียบ และ/หรือขอ้บังคับอื่นใดที่เก่ียวขอ้งของ
หน่วยงำนรำชกำรที่เก่ียวขอ้ง ผูใ้หเ้ช่ำ และ/หรือผูด้  ำเนินกำรก่อสรำ้งตกลงรบัผิดชดใชค้่ำเสียหำย
นัน้แต่เพียงฝ่ำยเดียวทัง้หมด ทัง้ทำงแพ่งและทำงอำญำ นอกจำกนี ้ผูใ้หเ้ช่ำ และ/หรือผูด้  ำเนินกำร
ก่อสร้ำงจะจัดท ำประกันควำมเส่ียงภัยในทรัพย์สิน (Contractor All Risk Insurance) เพื่อ
ครอบคลมุควำมเสียหำยใด ๆ ท่ีอำจเกิดขึน้จำกกำรก่อสรำ้งดงักล่ำว 

2. ผูเ้ช่ำยินยอมให ้
2.1. ผู้ให้เช่ำ ผู้ด  ำเนินกำรก่อสรำ้ง และผู้ให้บริกำรเก่ียวกับกำรก่อสรำ้งอำคำรส่วนขยำย

เพิ่มเติม ใชเ้สน้ทำงภำยในแปลงที่ดินในส่วนที่อยู่ในทรพัยสิ์นที่เช่ำเป็นทำงผ่ำนเขำ้ออกได้
ระหว่ำงกำรก่อสรำ้งอำคำรส่วนขยำยเพิ่มเติม 

2.2. ผูใ้หเ้ช่ำ (รวมถึงบริวำรของผูใ้หเ้ช่ำและบุคคลที่ผูใ้หเ้ช่ำก ำหนด) ใชเ้สน้ทำงภำยในแปลง
ที่ดินในส่วนที่อยู่ในทรัพยสิ์นที่เช่ำเป็นทำงผ่ำนเขำ้ออกไดต้ลอดระยะเวลำกำรเช่ำและ
ระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำย ุภำยหลงัจำกกำรก่อสรำ้งอำคำรส่วนขยำยเพิ่มเติมแลว้เสรจ็ 

โดยผูใ้หเ้ช่ำตกลงจะร่วมรบัผิดชอบและช ำระคืนค่ำใชจ้่ำยในกำรบ ำรุงรกัษำซ่อมแซมถนนที่ผูเ้ช่ำ
ไดช้ ำระออกไป โดยค ำนวณตำมสดัส่วนพืน้ท่ีอำคำรที่เช่ำและพืน้ที่อำคำรส่วนขยำยเพิ่มเติม ทัง้นี ้
เพื่อประโยชนแ์ห่งควำมชดัเจน ตรำบใดที่ยงัไม่มีกำรก่อสรำ้งอำคำรส่วนขยำยเพิ่มเติม  ผูใ้หเ้ช่ำ 
และ/หรือผูด้  ำเนินกำรก่อสรำ้งไม่มีสิทธิใชถ้นนเขำ้ออกพืน้ท่ีส่วนขยำยเพิ่มเติม ดงันัน้ ผูใ้หเ้ช่ำจึงไม่
มีหนำ้ที่ในกำรช ำระค่ำซ่อมแซมถนนแต่อยำ่งใด และหำกพิสจูนไ์ดอ้ย่ำงชดัแจง้ว่ำค่ำใชจ้ำ่ยในกำร
บ ำรุงรกัษำซ่อมแซมถนนเป็นควำมเสียหำยที่เกิดจำกกำรด ำเนินงำนก่อสรำ้งของผูใ้หเ้ช่ำ ผูใ้หเ้ช่ำ
จะเป็นผูช้  ำระค่ำใชจ้่ำยในกำรบ ำรุงรกัษำซ่อมแซมถนนดงักล่ำวทัง้จ ำนวน 

3. นอกเหนือจำกกำรประกันภัยตำมที่ไดร้ะบุไว้ในสัญญำฉบับนี ้ (รำยละเอียดปรำกฏตำมสรุป
สำระส ำคญัของสัญญำที่จะเขำ้ท ำกับเจำ้ของทรพัยสิ์น 4 (ส่ี) รำย สัญญำเช่ำทรพัยสิ์นในหวัขอ้
กำรประกนัภยั) ผูใ้หเ้ช่ำและผูเ้ช่ำจะจดัใหม้ีประกนัควำมเส่ียงภยัในทรพัยสิ์น (Property All Risk) 
โดยท ำเป็นกำรประกนัภยัอำคำรท่ีเช่ำใหค้รอบคลมุถึงอำคำรส่วนขยำยเพิ่มเติมอย่ำงเพียงพอและ
เหมำะสม เพื่อคุ ้มครองถึงควำมเส่ียงภัยอันอำจจะเกิดแก่อำคำรที่เช่ำและอำคำรส่วนขยำย
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เพิ่มเติม โดยวงเงินเอำประกันภัยพิจำรณำตำมกำรประกันมลูค่ำตน้ทุนทดแทน (Replacement 
Cost) ไม่รวมตน้ทุนค่ำที่ดินและงำนฐำนรำก ทัง้นี ้โดยระบุชื่อผูเ้ช่ำ และ/หรือผูใ้หกู้ข้องผูเ้ช่ำ (ถำ้
มี) และผูใ้หเ้ช่ำเป็นผูเ้อำประกันร่วมกันและเป็นผูร้บัประโยชนร์่วมกันในกรมธรรมป์ระกันภัยที่
จัดท ำขึน้ส ำหรับอำคำรที่เช่ำและอำคำรส่วนขยำยเพิ่มเติม หรือที่ไดจ้ัดท ำประกันภัยแยกตำม
สดัส่วนของพืน้ท่ีท่ีผูเ้ช่ำและผูใ้หเ้ช่ำมีสิทธิครอบครองหรือมีกรรมสิทธ์ิ และก ำหนดใหผู้เ้ช่ำ และ/
หรือผูใ้หกู้ข้องผูเ้ช่ำ (ถำ้มี) และผูใ้หเ้ช่ำไดร้บัค่ำสินไหมทดแทนตำมสดัส่วนของพืน้ท่ีที่แต่ละฝ่ำยมี
สิทธิครอบครองหรือมีกรรมสิทธ์ิ ทั้งนี ้ผู้เช่ำ และ/หรือผู้ให้กู้ของผู้เช่ำ (ถ้ำมี) จะเป็นผู้ไดร้บัค่ำ
สินไหมทดแทนจำกกำรประกันภัยในส่วนของอำคำรที่เช่ำดงักล่ำวทั้งหมดเพื่อน ำไปด ำเนินกำร
ตำมที่ก ำหนดในสญัญำฉบบันีแ้ละผูใ้หเ้ช่ำจะเป็นผูไ้ดร้บัค่ำสินไหมทดแทนจำกกำรประกันภยัใน
ส่วนของอำคำรส่วนขยำยเพิ่มเติม ทั้งนี ้ผู้เช่ำและผู้ให้เช่ำตกลงที่จะรับผิดชอบค่ำใช้จ่ำยหรือ
ค่ำธรรมเนียมใด ๆ ท่ีเกิดขึน้หรือเก่ียวเนื่องจำกกำรด ำเนินกำรดงักล่ำวและกำรช ำระเบีย้ประกนัภยั
ตำมกรมธรรม์ประกันภัยดังกล่ำวตำมสัดส่วนของพืน้ที่ที่แต่ละฝ่ำยมีสิทธิครอบครองหรือมี
กรรมสิทธ์ิ 
อย่ำงไรก็ดี หำกมีกำรจดัท ำประกนัควำมเส่ียงภยัในทรพัยสิ์น (Property All Risk) แยกกนัระหว่ำง
อำคำรท่ีเช่ำและอำคำรส่วนขยำยเพิ่มเติม คู่สญัญำตกลงสละสิทธิในกำรไล่เบีย้ระหว่ำงกนั 

ภำยหลงักำรก่อสรำ้งอำคำรส่วนขยำยเพิ่มเติมแลว้เสร็จ ผูใ้หเ้ช่ำใหสิ้ทธิผูเ้ช่ำในกำรลงทุนในอำคำรส่วน
ขยำยเพิ่มเติม ทัง้นี ้ตำมที่คู่สญัญำจะไดต้กลงกนัต่อไป 

การให้ความ
ยินยอมในการ
ใ ช้ พื้ น ที่ ส่ ว น
ขยายเพิ่มเติม 

ในกรณีที่ผูใ้หเ้ช่ำไม่ไดน้ ำพืน้ที่ส่วนขยำยเพิ่มเติมออกใหเ้ช่ำแก่บุคคลอื่น และ/หรืออนุญำตใหบ้คุคลอื่น
ใชพ้ืน้ที่ส่วนขยำยเพิ่มเติม ผูใ้หเ้ช่ำยินยอมโดยไม่เรียกเก็บค่ำตอบแทนที่จะใหผู้เ้ช่ำมีสิทธิอนุญำตให้
บุคคลภำยนอกใชพ้ืน้ที่ส่วนขยำยเพิ่มเติม เพื่อวตัถุประสงคท์ำงธุรกิจหรือวตัถุประสงคอ์ื่นใดที่ไม่ขดัต่อ
กฎหมำย ควำมสงบเรียบรอ้ย หรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน ทัง้นี ้ผูใ้หเ้ช่ำยงัคงสงวนสิทธ์ิในกำรเขำ้
ออกพืน้ท่ีส่วนขยำยเพิ่มเติม เพื่อด ำเนินกำรก่อสรำ้งหรือด ำเนินกำรอย่ำงใด ๆ ในพืน้ท่ีส่วนขยำยเพิ่มเตมิ
ไดต้ำมที่ก ำหนดไวภ้ำยใตส้ัญญำฉบับนีใ้นหัวขอ้สิทธิของผูใ้หเ้ช่ำในกำรเขำ้ออกพืน้ที่เพื่อด ำเนินกำร
ก่อสรำ้งส่วนขยำยเพิ่มเติม  
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2. สรุปสำระส ำคญัของรำ่งสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นกบั บรษิัท ดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 จ ำกดั  
ผู้ให้เช่า บรษิัท ดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 จ ำกดั 
ทรัพย์สินที่
เช่า 
 

1. ที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรำ้งในโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 (WHA Rayong 36) 
ต ำบลพนำนิคม อ ำเภอนิคมพฒันำ จงัหวดัระยอง ดงันี ้

ล ำดบั
ที่ 

โฉนดที่ดิน
เลขที่ 

ประเภท
กำรเช่ำ
ที่ดิน 

ขนำดที่ดิน 
(ประมำณ) 
ไร-่งำน-ตร.

วำ 

อำคำร 
ที่เช่ำ 

พืน้ท่ีอำคำร 
(ประมำณ) 
ตร.ม. 

ประเภทของ 
อำคำรโรงงำน 

1)  92749 เช่ำ 5-2-45.4 อำคำรโรงงำน 
จ ำนวน 
1 หลงั 

4,680 
 

Detached 
Building 

จ ำนวน 1 ยนูิต 
 

 
3. สรุปสำระส ำคญัของรำ่งสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นกบั บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล บิวดิง้ จ ำกดั 

ผู้ให้เช่า บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล บิวดิง้ จ ำกดั 
ท รั พ ย์ สิ น ที่
เช่า 

1. ที่ ดิ นพ ร้อ ม ส่ิ ง ปลู ก ส ร้ำ ง ใน โค ร งก ำ รดับบ ลิ ว เ อ ช เ อ  โ ล จิ ส ติ ก ส์พ ำ ร์ค  1 (WHA LP 1)  
ต ำบลเขำคนัทรง อ ำเภอศรีรำชำ จงัหวดัชลบรุี ดงันี ้

ล ำดบั
ที่ 

โฉนดที่ดิน
เลขที่ 

ประเภท
กำรเช่ำ
ที่ดิน 

ขนำดที่ดิน 
(ประมำณ) 
ไร-่งำน-ตร.

วำ 

อำคำร 
ที่เช่ำ 

พืน้ท่ีอำคำร 
(ประมำณ) 
ตร.ม. 

ประเภทของ 
อำคำรโรงงำน 

1)  211620 แบ่งเชำ่ 6-0-0.0 
 

อำคำรโรงงำน 
จ ำนวน  
1 หลงั 

4,008 Detached 
Building 

จ ำนวน 1 ยนูิต 
2)  211622 แบ่งเชำ่ 7-1-10.0 

 
อำคำรคลงัสินคำ้ 

จ ำนวน  
1 หลงั 

9,660 Warehouse 
Building จ ำนวน 

2 ยนูิต 

 
2. ที่ดินพรอ้มสิ่งปลกูสรำ้งในโครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอชลบุรี 1 (WHA CIE 1) ต ำบลบ่อวิน 

อ ำเภอศรีรำชำ จงัหวดัชลบรุี ดงันี ้

ล ำดบั
ที่ 

โฉนดที่ดิน
เลขที่ 

ประเภท
กำรเช่ำ
ที่ดิน 

ขนำดที่ดิน 
(ประมำณ) 
ไร-่งำน-ตร.

วำ 

อำคำร 
ที่เช่ำ 

พืน้ท่ีอำคำร 
(ประมำณ) 
ตร.ม. 

ประเภทของ 
อำคำรโรงงำน 

1)  90924 แบ่งเชำ่ 0-1-76.5 อำคำรโรงงำน 1,152 Attached 
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2)  90925 แบ่งเชำ่ 0-1-1.0 จ ำนวน 
1 หลงั 

Building 
จ ำนวน 1 ยนูิต 

 
3. ที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรำ้งในโครงกำรเขตประกอบกำรอุตสำหกรรม ดับบลิวเอชเอ สระบุรี  (WHA SIL) 

ต ำบลหนองปลำหมอ อ ำเภอหนองแค จงัหวดัสระบรุี  ดงันี ้

ล ำดบั
ที่ 

โฉนดที่ดิน
เลขที่ 

ประเภท
กำรเช่ำ
ที่ดิน 

ขนำดที่ดิน 
(ประมำณ) 
ไร-่งำน-ตร.

วำ 

อำคำร 
ที่เช่ำ 

พืน้ท่ีอำคำร 
(ประมำณ) 
ตร.ม. 

ประเภทของ 
อำคำรโรงงำน 

1)  47032 แบ่งเชำ่ 5-3-90.0 อำคำรโรงงำน 
จ ำนวน  
1 หลงั 

9,212 Attached 
Building 

จ ำนวน 2 ยนูิต 2)  55382 แบ่งเชำ่ 0-0-86.0 
 

 
4. สรุปสำระส ำคญัของรำ่งสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นกบั บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 

ผู้ให้เช่า บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 
ทรัพยส์ินที่
เช่า 
 

1. ที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรำ้งในโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมดับบลิวเอชเอชลบุรี 1 (WHA CIE 1) ต ำบลบ่อวิน 
อ ำเภอศรีรำชำ จงัหวดัชลบรุี ดงันี ้

ล ำดบั
ที่ 

โฉนดที่ดิน
เลขที่ 

ประเภท
กำรเช่ำ
ที่ดิน 

ขนำดที่ดิน 
(ประมำณ) 
ไร-่งำน-ตร.

วำ 

อำคำร 
ที่เช่ำ 

พืน้ท่ีอำคำร 
(ประมำณ) 
ตร.ม. 

ประเภทของ 
อำคำรโรงงำน 

1)  256914 เช่ำ 4-1-12.6 อำคำรโรงงำน 
จ ำนวน 
1 หลงั 

3,000 
 

Detached 
Building 

จ ำนวน 1 ยนูิต 
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(3) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาซือ้ขายสังหาริมทรัพย ์
 

ผู้ซือ้ บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ ไทยพำณิชย ์จ ำกดั ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในสิทธิกำรเช่ำ
อสงัหำรมิทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล (“ผูซ้ือ้”) 

ผู้ขาย1 บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล บิวดิง้ จ ำกดั 
บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 

การซือ้ขาย
สังหาริมทรัพย ์

ผู้ซือ้ตกลงจะซือ้สังหำริมทรัพยต์่ำง ๆ ท่ีเก่ียวเนื่องซึ่งไดใ้ชใ้นกำรด ำเนินกิจกำรภำยในทรัพยสิ์นที่เช่ำ 
(“สงัหำริมทรพัย”์) ประกอบดว้ยเครื่องมือ อุปกรณ ์และทรพัยสิ์นอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ ำเป็นต่อ
กำรใช้ประโยชน์ของที่ดิน อำคำรโรงงำน และอำคำรคลังสินค้ำ จำกผู้ขำยและผู้ขำยตกลงจะขำย
สงัหำรมิทรพัยใ์หผู้ซ้ือ้ในรำคำและตำมเงื่อนไขที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้ 
ทั้งนี ้ กำรซือ้ขำยตำมที่ก ำหนดไว้ภำยใต้สัญญำฉบับนี ้จะมีผลบังคับระหว่ำงคู่สัญญำในวันเริ่มต้น
ระยะเวลำกำรเช่ำตำมที่ก ำหนดในสญัญำเช่ำทรพัยสิ์น (“วนัท่ีสญัญำมีผลใชบ้งัคบั”)  

การโอน
กรรมสิทธิ์ใน
สังหาริมทรัพย ์

คู่สญัญำตกลงใหก้ำรโอนกรรมสิทธ์ิในสงัหำริมทรพัยภ์ำยใตส้ญัญำฉบบันีม้ีผลสมบูรณใ์นวนัท่ีสญัญำมี
ผลใชบ้งัคบั และไดม้ีกำรช ำระรำคำซือ้ขำยใหก้ับผูข้ำยครบถว้นตำมที่ก ำหนดในสญัญำฉบบันีแ้ลว้ ( “วนั
โอนกรรมสิทธ์ิ”) โดยใหถื้อว่ำผูข้ำยไดส่้งมอบกำรครอบครองในสังหำริมทรพัยใ์หแ้ก่ผูซ้ือ้ ณ สถำนที่อนั
เป็นท่ีตัง้ของสงัหำรมิทรพัยน์ัน้ ๆ  
นอกจำกนี ้ผูข้ำยตกลงรบัผิดชอบในภำระหนีสิ้น ค่ำใชจ้่ำย ค่ำบ ำรุงรกัษำ และภำระผกูพนัใด ๆ ที่เก่ียวกบั
หรือเก่ียวเนื่องกบักำรบ ำรุงรกัษำสงัหำริมทรพัยท์ี่ตนเป็นผูข้ำยที่เกิดขึน้และยงัคงคำ้งช ำระอยู่ก่อนวนัโอน
กรรมสิทธ์ิ และหำกคู่สญัญำฝ่ำยใดไดร้บัเงินหรือประโยชนต์อบแทนอื่นใดที่ตนไม่พึงไดร้บั คู่สญัญำฝ่ำยที่
ไดร้บัเงินหรือประโยชนต์อบแทนดงักล่ำวจะน ำส่งเงินหรือประโยชนต์อบแทนดงักล่ำวคืนใหแ้ก่คู่สัญญำ
อีกฝ่ำยหนึ่ง 

ค่าธรรมเนียม
และภาษีอากร 

ผูซ้ือ้ตกลงจะรบัผิดชอบส ำหรบับรรดำค่ำธรรมเนียมที่เกิดขึน้หรืออำจเกิดมีขึน้เนื่องจำกกำรด ำเนินกำรใด 
ๆ เพ่ือใหผู้ซ้ือ้ไดม้ำซึ่งกรรมสิทธ์ิในสงัหำรมิทรพัย ์และผูซ้ือ้ตกลงรบัผิดชอบค่ำภำษีมลูค่ำเพ่ิมท่ีเกิดขึน้จำก
กำรซือ้ขำยสงัหำรมิทรพัย ์ 

ค ารับรอง
เกี่ยวกับ
สังหาริมทรัพย ์

ณ วนัที่ส่งมอบสงัหำริมทรพัย ์ผูข้ำยรบัรองว่ำสงัหำริมทรพัยป์รำศจำกภำระผูกพนัและกำรรอนสิทธิใด ๆ 
ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ำกัดอยู่เพียงกำรจ ำน ำ หรือให้เช่ำซือ้สังหำริมทรัพย์ หรือน ำสังหำริมทรัพย์ไปเป็น
หลกัประกนัโดยประกำรอื่นใดแก่บคุคลใด ๆ รวมถึง กำรก่อใหเ้กิดสิทธิเรียกรอ้งใด ๆ ที่จะมีผลเสียหำยต่อ
สงัหำรมิทรพัย ์หรือท ำใหสิ้ทธิในกำรไดม้ำซึ่งสงัหำรมิทรพัยข์องผูซ้ือ้ดอ้ยลงหรือดอ้ยกว่ำบคุคลอื่น  

เหตุผิดนัด
สัญญา 

คู่สญัญำตกลงใหเ้หตกุำรณก์รณีใดกรณีหน่ึงตำมที่ระบดุงัต่อไปนี ้เป็นเหตผิุดนดัผิดสญัญำซึ่งให ้สิทธิแก่
คู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งเรียกค่ำเสียหำยจำกคู่สญัญำอีกฝ่ำยหนึ่งได ้ภำยในระยะเวลำตำมที่กฎหมำย
ก ำหนด 
1. เหตผิุดนดัผิดสญัญำโดยควำมผิดของผูข้ำย 

 
1 ไม่มกีารซื้อสงัหารมิทรพัย์จากบรษิทั ดบับลวิเอชเอ อสีเทริ์นซบีอร์ด อนิดสัเตรยีลเอสเตท จ ากดั และบรษิทั ดบับลวิเอชเอ ระยอง 36 จ ากดั 
เนือ่งจากไม่มสีงัหารมิทรพัยใ์นทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งทีก่องทรสัต์จะเช่าจากบรษิทั ดบับลวิเอชเอ อสีเทริน์ซบีอรด์ อนิดสัเตรยีลเอสเตท จ ากดั และ 
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ ระยอง 36 จ ากดั 
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ในกรณีที่ผูข้ำยฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบัติตำมขอ้ตกลงที่ เป็นสำระส ำคัญของสัญญำฉบับนี ้ หรือ ผิดค ำ
รบัรองที่ใหไ้วใ้นสัญญำนี ้และผูข้ำยไม่สำมำรถด ำเนินกำรแกไ้ขและปฏิบัติใหถู้กตอ้งตำมสัญญำ
ภำยใน 90 (เก้ำสิบ) วันนับจำกวันที่ไดร้ับแจ้งเป็นลำยลักษณ์อักษรจำกผู้ซื ้อถึงเหตุแห่งกำรผิด
สญัญำนั้น หรือภำยในระยะเวลำใด ๆ ท่ีคู่สญัญำไดต้กลงกนั ทัง้นีเ้วน้แต่กำรผิดสญัญำดงักล่ำวเกิด
จำกเหตสุดุวิสยั 

2. เหตผิุดนดัผิดสญัญำโดยควำมผิดของผูซ้ือ้ 
ในกรณีที่ผูซ้ือ้ฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงที่เป็นสำระส ำคญัของสญัญำฉบบันี ้หรือผิดค ำรบัรอง
ที่ใหไ้วใ้นสญัญำนีแ้ละผูซ้ือ้ไม่สำมำรถด ำเนินกำรแกไ้ขและปฏิบตัิใหถู้กตอ้งตำมสญัญำภำยใน 90 
(เกำ้สิบ) วนันบัจำกวนัที่ผูซ้ือ้ไดร้บัแจง้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูข้ำย ถึงเหตุแห่งกำรผิดสญัญำนั้น 
หรือภำยในระยะเวลำใด ๆ ที่คู่สัญญำไดต้กลงกัน ทั้งนี ้เวน้แต่กำรผิดสญัญำดงักล่ำวเกิดจำกเหตุ
สดุวิสยั 

การเลิกสัญญา
และการเรียก
ค่าเสียหาย 

1. ผูซ้ือ้มีสิทธิฟ้องรอ้งใหป้ฏิบตัิตำมสญัญำฉบบันี ้และเรียกค่ำเสียหำยจำกผูข้ำยได ้หำกมีเหตกุำรณใ์ด
เหตกุำรณห์น่ึงตำมที่ไดก้ ำหนดไวใ้นขอ้ 1 ของหวัขอ้เหตผิุดนดัผิดสญัญำ 

2. ผูข้ำยมีสิทธิฟ้องรอ้งใหป้ฏิบตัิตำมสญัญำฉบบันี ้และเรียกค่ำเสียหำยจำกผูซ้ือ้ได ้หำกมีเหตกุำรณใ์ด
เหตกุำรณห์น่ึงตำมที่ไดก้ ำหนดไวใ้นขอ้ 2 ของหวัขอ้เหตผิุดนดัผิดสญัญำ 

3. ให้สัญญำฉบับนี ้เป็นอันสิน้ผลทันที ในกรณีดังต่อไปนี ้ โดยที่คู่สัญญำแต่ละฝ่ำยไม่มีสิทธิเรียก
ค่ำเสียหำย ค่ำใช้จ่ำย หรือเงินหรือประโยชน์ตอบแทนอื่นใดจำกคู่สัญญำอีกฝ่ำยหนึ่งได ้เว้นแต่
คู่สญัญำจะตกลงกนัเป็นอย่ำงอื่น  
(ก) เมื่อไม่มีกำรจดทะเบียนกำรเช่ำทรพัยสิ์นที่เช่ำตำมที่ก ำหนดภำยใตส้ญัญำเช่ำทรพัยสิ์น และ

สญัญำเช่ำทรพัยสิ์นสิน้สดุลง  
(ข) เมื่อคู่สญัญำตกลงรว่มกนัโดยสมคัรใจในกำรเลิกสญัญำฉบบันี ้

เหตสุุดวิสัย 1. เวน้แต่จะไดร้ะบุไวใ้นสัญญำฉบับนีเ้ป็นประกำรอื่น คู่สัญญำทั้งสองฝ่ำยไม่ตอ้งรบัผิดในกรณีที่ไม่
สำมำรถปฏิบตัิตำมสญัญำฉบบันีไ้ดเ้นื่องจำกเหตสุดุวิสยั 
ทั้งนี ้เหตุสุดวิสัย หมำยถึง เหตุใด ๆ ที่เกิดขึน้หรือก่อให้เกิดผลพิบัติซึ่งไม่อำจป้องกันได ้ถึงแมว้่ำ
บุคคลที่ประสบหรือใกลจ้ะประสบเหตุนัน้จะไดใ้ชค้วำมระมดัระวงัตำมสมควรดงัเช่นบุคคลทั่วไปจะ
ท ำไดใ้นฐำนะและภำวะเช่นนัน้ และหมำยควำมรวมถึง กำรบญัญัติกฎหมำยหรือกำรด ำ เนินกำรอื่น
ใดของรัฐซึ่งมีผลกระทบต่อกำรปฏิบัติตำมสัญญำนี ้และให้รวมถึงแต่ไม่จ ำกัดเพียง ภัยพิบัติทำง
ธรรมชำติ เช่น อคัคีภยั น ำ้ท่วม แผ่นดินไหว อบุตัิเหตทุี่ไม่สำมำรถหลีกเล่ียงได ้สงครำม ขอ้จ ำกดัทำง
กฎหมำย จลำจล กำรก่อกำรรำ้ย กำรนดัหยดุงำน กำรปิดสถำนท่ีท ำงำน โรคระบำด หรือสำเหตใุด ๆ 
ที่มีผลท ำนองเดียวกนัซึ่งคู่สญัญำที่ไดร้บัผลกระทบไม่อำจควบคุมไดแ้ละหมำยควำมรวมถึง ในกรณี
ที่เก่ียวขอ้งกับกำรช ำระเงินหรือธุรกรรมใดในกำรปฏิบตัิตำมสัญญำฉบบันีอ้นัจะตอ้งด ำเนินกำรกับ
ธนำคำรพำณิชย ์เหตุสุดวิสัยตำมวรรคข้ำงตน้ย่อมหมำยควำมรวมถึงกำรที่ธนำคำรพำณิชย์ใน
ประเทศไทยทกุธนำคำรหยดุท ำกำรดว้ย 

2. หำกเหตุสุดวิสัยตำมที่ระบุในข้อ 1 ของหัวข้อเหตุสุดวิสัย เป็นเหตุให้คู่สัญญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งไม่
สำมำรถปฏิบตัิตำมสญัญำฉบบันีไ้ด ้หรือเป็นเหตุใหคู้่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งไม่ไดร้บัประโยชนต์ำม
สญัญำฉบบันี ้คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยตกลงที่จะทบทวนขอ้ก ำหนดของสญัญำฉบบันีโ้ดยสจุริตเพื่อให้
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คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยสำมำรถด ำเนินกำรใด ๆ เพื่อประโยชนข์องคู่สญัญำ และ/หรือ กลบัคืนสู่สถำนะ
เดิม 
ในกรณีที่คู่สัญญำไม่สำมำรถตกลงกันในกำรด ำเนินกำรใด ๆ เพื่อประโยชน์ของคู่สัญญำตำมที่
ก ำหนดในวรรคแรกได ้คู่สญัญำตกลงใหส้ญัญำฉบบันีสิ้น้ผลใชบ้งัคบัลง และใหน้ ำควำมตำม หวัขอ้
กำรเลิกสญัญำและกำรเรียกค่ำเสียหำยมำใชบ้งัคบัโดยอนโุลม 

 

(4) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาต่อท้ายหนังสือสัญญาจ านองทรัพยส์ิน 
 
สรุปสำระส ำคัญของร่ำงสัญญำต่อทำ้ยหนังสือสัญญำจ ำนองที่กองทรสัตจ์ะเขำ้ท ำกับเจำ้ของทรพัยสิ์นทั้ง 4 (ส่ี) รำย มีขอ้
สญัญำหลกัที่ใกลเ้คียงกนั ดงันี ้
ผู้รับจ านอง บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ ไทยพำณิชย ์จ ำกดั ในฐำนะทรสัตขีองทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในสิทธิกำรเชำ่

อสงัหำรมิทรพัยด์บับลิวเอชเอ อนิดสัเตรียล (“ผูร้บัจ ำนอง” หรือ “กองทรสัต”์) 
หนีท้ีจ่ านอง
เป็นประกนั 

หนีด้ังต่อไปนีท้ี่เกิดขึน้แลว้หรือที่จะเกิดขึน้ภำยใตส้ัญญำเช่ำทรัพยสิ์น ซึ่งไดแ้ก่ ค่ำเช่ำรบัล่วงหนำ้ ค่ำขำด
ประโยชนใ์นกำรใชท้รพัยสิ์นที่เช่ำตำมสญัญำเช่ำทรพัยสิ์น เงินจ ำนวนใด ๆ ท่ีตอ้งคืนตำมสญัญำเช่ำทรพัยสิ์น 
ค่ำเสียหำย หรือค่ำใชจ้่ำยใด ๆ ที่เกิดมีหรืออำจเกิดมีขึน้อันเนื่องมำจำกกำรเรียกรอ้งใหผู้จ้  ำนองปฏิบตัิตำม
ขอ้ตกลงของผูจ้  ำนองในฐำนะผูใ้หเ้ช่ำในเรื่องสิทธิในกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นของผูร้บัจ ำนองในฐำนะผู้
เช่ำตำมสญัญำเช่ำทรพัยสิ์น และกำรท่ีผูร้บัจ ำนองในฐำนะผูเ้ช่ำไม่สำมำรถใชสิ้ทธิต่ออำยสุญัญำเช่ำทรพัยสิ์น
ของผูร้บัจ ำนองไดเ้นื่องจำกเหตผิุดนดัของผูจ้  ำนองตำมที่ระบไุวใ้นสญัญำเช่ำทรพัยสิ์น 

การบังคับ
จ านอง 

ผูร้บัจ ำนองจะใชสิ้ทธิบงัคบัจ ำนองไดต้่อเมื่อผูจ้  ำนองผิดค ำมั่นในกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นที่ตนใหไ้วก้ับ
ผูร้บัจ ำนองภำยใตส้ญัญำเช่ำทรพัยสิ์นหรือตกเป็นผูผิ้ดนดัสญัญำภำยใตส้ญัญำเช่ำทรพัยสิ์น อนัเป็นเหตุให้
ผูร้บัจ ำนองไม่อำจใชสิ้ทธิต่ออำยสุญัญำเช่ำทรพัยสิ์นได ้

การไถ่ถอน
จ านอง 

เมื่อมีกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยภุำยใตส้ญัญำเช่ำทรพัยสิ์นโดยผูจ้  ำนองได้
ปฏิบัติหน้ำที่ตำมที่ไดร้ะบุไวข้้ำงตน้แลว้ หรือเมื่อสัญญำเช่ำทรัพยสิ์นระงับหรือสิน้สุดลงก่อนครบก ำหนด
ระยะเวลำกำรเช่ำโดยเหตุอื่นอนัมิใช่เป็นกรณีที่ผูจ้  ำนองไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงที่ระบุไวข้ำ้งตน้ ใหถื้อว่ำภำระ
ผกูพนัของผูจ้  ำนองภำยใตส้ญัญำนีสิ้น้สดุลงในวนัท่ีจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ
ตำมสัญญำเช่ำทรพัยสิ์น หรือในวนัที่สัญญำเช่ำทรพัยสิ์นระงบัหรือสิน้สุดลงดงักล่ำว และผูร้บัจ ำนองตกลง
ด ำเนินกำรไถ่่ถอนจ ำนองทรพัยสิ์นท่ีจ ำนองใหแ้ก่ผูจ้  ำนองในวนัจดทะเบียนสิทธิกำรเชำ่ส ำหรบัระยะเวลำกำร
เช่ำที่ต่ออำยภุำยใตส้ญัญำเช่ำทรพัยสิ์น หรือในวนัท่ีสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นระงบัหรือสิน้สดุลงดงักล่ำว 

 
(5) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาต่อท้ายหนังสือสัญญาจ านองทรัพยส์ินในส่วนทีแ่ตกต่างกัน  
 
สรุปสำระส ำคัญของร่ำงสัญญำต่อท้ำยหนังสือสัญญำจ ำนองที่กองทรัสตจ์ะเข้ำท ำกับเจ้ำของทรัพย์สินทั้ง 4 (ส่ี) รำย มี
รำยละเอียดที่แตกต่ำงกนั ดงันี ้

1. สรุปสำระส ำคัญของร่ำ งสัญญำต่อท้ำยหนัง สือสัญญำจ ำนองทรัพย์สินกับ  บริษัท  ดับบลิว เอช เอ  
อีสเทิรน์ซีบอรด์ อินดสัเตรียลเอสเตท จ ำกดั 
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ผู้จ านอง บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ อินดสัเตรียลเอสเตท จ ำกดั 
ทรัพย์สินที่
จ านอง 

1. ที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรำ้งในโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ 1 (WHA ESIE 1) 
ต ำบลตำสิทธ์ิ อ ำเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง ดงันี ้

ล ำดบัที่ โฉนดที่ดินเลขที่ อำคำร ประเภทของอำคำร 
1) 43514 อำคำรโรงงำน จ ำนวน 1 

หลงั และ  
อำคำรส ำนกังำน จ ำนวน 1 

หลงั 

Detached Building 
จ ำนวน 1 ยนูิต 

2. ส่ิงปลกูสรำ้งในโครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ 3 (WHA ESIE 3) ซึ่งตัง้อยู่บน
โฉนดที่ดินเลขที่ 64223 ต ำบลคลองกิ่ว อ ำเภอบำ้นบงึ จงัหวดัชลบรุี ดงันี ้
ล ำดบัท่ี อำคำร ประเภทของอำคำร 

1)  อำคำรโรงงำน 
จ ำนวน 1 หลงั 

Detached Building 
จ ำนวน 1 ยนูิต 

 (“ทรพัยสิ์นท่ีจ ำนอง”) 
  

2. สรุปสำระส ำคญัของรำ่งสญัญำต่อทำ้ยหนงัสือสญัญำจ ำนองทรพัยสิ์นกบั บรษิัท ดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 จ ำกดั 
ผู้จ านอง บรษิัท ดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 จ ำกดั 
ทรัพย์สินที่
จ านอง 

1. ที่ดินพรอ้มส่ิงปลูกสรำ้งในโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 (WHA Rayong 36) 
ต ำบลพนำนิคม อ ำเภอนิคมพฒันำ จงัหวดัระยอง ดงันี ้ 
ล ำดบัท่ี โฉนดที่ดินเลขที่ อำคำร ประเภทของอำคำร 

1)  92749 อำคำรโรงงำน 
จ ำนวน 1 หลงั 

Detached Building 
จ ำนวน 1 ยนูิต 

 (“ทรพัยสิ์นท่ีจ ำนอง”) 
 

3. สรุปสำระส ำคัญของร่ำ งสัญญำต่อท้ำยหนัง สือสัญญำจ ำนองทรัพย์สินกับ  บริษัท  ดับบลิว เอช เอ  
อินดสัเตรียล บิวดิง้ จ ำกดั  

ผู้จ านอง บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล บิวดิง้ จ ำกดั 
ทรัพย์สินที่
จ านอง 

1. ส่ิงปลูกสรำ้งในโครงกำรดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 1 (WHA LP 1) ซึ่งตัง้อยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่ 
211620 และ 211622 ต ำบล เขำคนัทรง อ ำเภอศรีรำชำ จงัหวดัชลบรุี ดงันี ้ 
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ล ำดบัท่ี อำคำร ประเภทของอำคำร 
1)  อำคำรโรงงำน 

จ ำนวน 1 หลงั 
Detached Building 
จ ำนวน 1 ยนูิต 

2)  อำคำรคลงัสินคำ้ 
จ ำนวน 1 หลงั 

Warehouse Building จ ำนวน 2 ยนูิต 

2. โฉนดที่ดินเลขที่  90925 และ 90924 ต ำบลบ่อวิน อ ำเภอศรีรำชำ จังหวัดชลบุรี ในโครงกำรนิคม
อตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอชลบรุี 1 (WHA CIE 1)  

3. ส่ิงปลกูสรำ้งในโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมดบับลิวเอชเอชลบุรี 1 (WHA CIE 1) ซึ่งตัง้อยู่บนโฉนดที่ดิน
เลขที่ 90924 และ 90925 ต ำบลบ่อวิน อ ำเภอศรีรำชำ จงัหวดัชลบรุี ดงันี ้
ล ำดบัที่ อำคำร ประเภทของอำคำร 
1)  อำคำรโรงงำน 

จ ำนวน 1 หลงั 
Attached 
Building 

จ ำนวน 1 ยนูิต 
4. ส่ิงปลกูสรำ้งในโครงกำรเขตประกอบกำรอุตสำหกรรม ดบับลิวเอชเอ สระบุรี (WHA SIL) ซึ่งตัง้อยู่บน

โฉนดที่ดินเลขที่ 47032 และ 55382 ต ำบลหนองปลำหมอ อ ำเภอหนองแค จงัหวดัสระบรุี  ดงันี ้
ล ำดบัท่ี อำคำร ประเภทของอำคำร 

1)  อำคำรโรงงำน 
จ ำนวน 1 หลงั 

Attached Building 
จ ำนวน 2 ยนูิต 

(“ทรพัยสิ์นท่ีจ ำนอง”) 
 

4. สรุปสำระส ำคัญของร่ำงสัญญำต่อทำ้ยหนังสือสัญญำจ ำนองทรพัยสิ์นกับ บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดี
เวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 

ผู้จ านอง บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 
ทรัพยส์ินที่
จ านอง 

1. ที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรำ้งในโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมดบับลิวเอชเอชลบุรี 1 (WHA CIE 1) ต ำบลบ่อวิน 
อ ำเภอศรีรำชำ จงัหวดัชลบรุี ดงันี ้ 

ล ำดบัท่ี โฉนดที่ดินเลขที่ อำคำร ประเภทของอำคำร 
1)  256914 อำคำรโรงงำน 

จ ำนวน 1 หลงั 
Detached Building 
จ ำนวน 1 ยนูิต 

 (“ทรพัยสิ์นท่ีจ ำนอง”) 
 

(6) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาตกลงกระท าการของเจ้าของทรัพยส์ิน (ทุกราย)  
 

คู่สัญญา บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ อินดสัเตรียลเอสเตท จ ำกดั  
บรษิัท ดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 จ ำกดั 
บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล บิวดิง้ จ ำกดั 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 

 

58 

 

บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) (“ดบับลิวเอชเอไอดี”) 
(“เจำ้ของทรพัยสิ์น”) และ 
บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ ไทยพำณิชย ์จ ำกดั ในฐำนะทรสัตีของทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในสิทธิกำรเช่ำ
อสงัหำรมิทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล (“กองทรสัต”์) 

หน้าที่เกี่ยวกับ
การรับชดเชย
รายได้ค่าเช่า
ข อ ง ผู้ ใ ห้
สัญญา 

1. เจำ้ของทรพัยสิ์นจะรบัชดเชยรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำร (รวมเรียกเป็น “ค่ำเช่ำ”) ใหแ้ก่กองทรสัต์
จำกทรัพยสิ์นที่เช่ำที่ไม่มีผู้เช่ำเป็นระยะเวลำ 3 ปีนับจำกวันเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำภำยใต้
สญัญำเช่ำทรพัยสิ์น (“ระยะเวลำชดเชยรำยได”้) โดยก ำหนดอตัรำค่ำเช่ำ ดงันี ้ 

ประเภททรพัยสิ์นท่ีเช่ำ ที่ตัง้ทรพัยสิ์นท่ีเชำ่ 
อตัรำคำ่เช่ำที่รบัชดเชยรำยได ้

(บำท/ตำรำงเมตร) 
โรงงำนแบบ Attached 

Building 
โครงกำรนิคมอตุสำหกรรม
ดบับลิวเอชเอชลบรุี 1 และ 
โครงกำรเขตประกอบกำร

อตุสำหกรรม  
ดบับลิวเอชเอ สระบรุี   

171 

โรงงำนแบบ Detached 
Building 

โครงกำรนิคมอตุสำหกรรม
ดบับลิวเอชเอ  

อีสเทิรน์ซีบอรด์ 1,โครงกำรนิคม
อตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ  

อีสเทิรน์ซีบอรด์ 3, 
โครงกำรนิคมอตุสำหกรรม

ดบับลิวเอชเอชลบรุี 1, โครงกำร
นิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ 

ระยอง 36 และ 
โครงกำรดบับลิวเอชเอ โลจิ

สติกสพ์ำรค์ 1 

200 

คลงัสินคำ้ โครงกำรดบับลิวเอชเอ  
โลจิสติกสพ์ำรค์ 1 

145 

ทัง้นี ้คู่สญัญำตกลงให้เจำ้ของทรพัยสิ์นช ำระจ ำนวนเงินชดเชยรำยไดค้่ำเช่ำใหแ้ก่กองทรสัตเ์ป็น
รำยไตรมำส โดยมีเงื่อนไข ตำมที่ไดร้ะบไุวใ้นขอ้ 1 ถึง ขอ้ 5 

2. ส ำหรบัทรพัยสิ์นที่เช่ำที่ไม่มีผูเ้ช่ำ (ไม่ว่ำจะเป็นทรพัยสิ์นที่เช่ำซึ่งไม่มีผูเ้ช่ำตลอดระยะเวลำชดเชย
รำยได ้หรือ เป็นทรพัยสิ์นที่เช่ำที่มีผูเ้ช่ำแต่ต่อมำไม่มีผูเ้ช่ำก็ตำม) (“ทรพัยสิ์นที่เช่ำที่ไม่มีผูเ้ช่ำ”) 
เจำ้ของทรพัยสิ์นจะรบัชดเชยรำยไดค้่ำเช่ำตำมอตัรำค่ำเช่ำที่รบัชดเชยรำยไดท้ี่ระบใุนตำรำงในขอ้ 
1 ส ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีเช่ำที่ไม่มีผูเ้ช่ำตลอดระยะเวลำชดเชยรำยได  ้
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3. ภำยใตข้อ้ก ำหนดข้อ 6 หำกมีผู้เช่ำพืน้ที่มำเช่ำทรัพยสิ์นที่เช่ำที่ไม่มีผู้เช่ำในระหว่ำงระยะเวลำ
ชดเชยรำยได ้เจ้ำของทรัพยสิ์นจะพ้นจำกหน้ำที่ในกำรรับช ำระรำยไดค้่ำเช่ำให้แก่กองทรัสต์
นบัตัง้แต่วนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำของผูเ้ช่ำพืน้ท่ีในทรพัยสิ์นท่ีเช่ำที่ไม่มีผูเ้ช่ำนัน้ 

4. ทั้งนี ้ในช่วงระยะเวลำชดเชยรำยไดด้ังกล่ำว ในกรณีที่มีสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำร (รวม
เรียกว่ำ “สญัญำเช่ำและสญัญำบริกำร”) ของผูเ้ช่ำพืน้ที่บนทรพัยสิ์นที่เช่ำรำยใดครบก ำหนดอำยุ
กำรเช่ำภำยใตส้ัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรและไม่มีกำรต่ออำยุสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำร 
เจำ้ของทรพัยสิ์นจะรบัช ำระรำยไดค้ำ่เช่ำตำมอตัรำคำ่เช่ำท่ีรบัชดเชยรำยไดท้ี่ระบใุนตำรำงในขอ้ 1 
ตัง้แต่วนัครบก ำหนดอำยกุำรเช่ำภำยใตส้ญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรของผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนัน้จนถึง
วันที่ครบก ำหนดระยะเวลำชดเชยรำยได ้หรือวันที่มีผูเ้ช่ำพืน้ที่รำยอื่นมำเช่ำทรพัยสิ์นที่เช่ำที่มีผู้
เช่ำที่ว่ำงลงนัน้ (แลว้แต่วนัใดจะเกิดก่อน) ซึ่งจะไม่ค  ำนึงถึงอตัรำค่ำเช่ำที่กองทรสัตจ์ะไดร้บัจำกผู้
เช่ำพืน้ที่รำยนั้น ๆ ว่ำจะมีมูลค่ำน้อยกว่ำหรือมำกกว่ำอัตรำค่ำเช่ำที่รับชดเชยรำยไดท้ี่ระบุใน
ตำรำงในขอ้ 1 

5. ในช่วงระยะเวลำชดเชยรำยไดด้งักล่ำว หำกเกิดกรณีผูเ้ช่ำพืน้ที่บนทรพัยสิ์นที่เช่ำรำยใดผิดนดั
หรือไม่สำมำรถช ำระค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรได ้เจำ้ของทรพัยสิ์นไม่ตอ้งช ำระค่ำ
เช่ำแทนผู้เช่ำพืน้ที่ภำยใตส้ัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรแต่อย่ำงใด อย่ำงไรก็ดี หำกมีกำรเลิก
สญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรของผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยใดก่อนวนัสิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำของผูเ้ช่ำพืน้ท่ี
รำยนั้น เนื่องจำกผูเ้ช่ำพืน้ที่ผิดสัญญำ (ไม่ว่ำจำกสำเหตุใดก็ตำม) เจำ้ของทรพัยสิ์นจะชดเชย
รำยไดค้่ำเช่ำตำมอตัรำค่ำเช่ำที่รบัชดเชยรำยไดท้ี่ระบุในตำรำงในขอ้ 1 ตัง้แต่วนัที่กองทรสัตข์ำด
รำยไดค้่ำเช่ำจำกทรพัยสิ์นที่เช่ำจนถึงวนัที่ครบก ำหนดระยะเวลำชดเชยรำยได ้หรือวันที่มีผูเ้ช่ำ
พืน้ที่รำยอื่นมำเช่ำทรพัยสิ์นที่เช่ำที่ไม่มีผูเ้ช่ำนัน้ (แลว้แต่วนัใดจะเกิดก่อน) ซึ่งจะไม่ค  ำนึงถึงอตัรำ
ค่ำเช่ำที่กองทรสัตจ์ะไดร้บัจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนัน้ ๆ  ว่ำจะมีมลูค่ำนอ้ยกว่ำหรือมำกกวำ่อตัรำคำ่เชำ่
ที่รบัชดเชยรำยไดท้ี่ระบใุนตำรำงในขอ้ 1 
ทัง้นี ้วิธีกำรค ำนวณมลูค่ำที่“กองทรสัตข์ำดรำยไดค้่ำเช่ำจำกทรพัยสิ์นท่ีเช่ำ” ใหพ้ิจำรณำดงันี ้
5.1. นอกเหนือจำกเงินประกันกำรเช่ำที่ไดร้บัจำกผูเ้ช่ำพืน้ที่ตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำร

นั้น (“เงินประกันกำรเช่ำ”) กองทรัสต์จะพิจำรณำด ำเนินกำรเรียกเงินค่ำชดเชยควำม
เสียหำยตำมที่กองทรสัตม์ีสิทธิจะไดร้บัตำมสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรจำกผูเ้ช่ำพืน้ที่
ต่อไป (“เงินค่ำชดเชยควำมเสียหำย”) ทัง้นี ้เวน้แต่คู่สญัญำจะตกลงกนัเป็นอย่ำงอื่น และ 

5.2. กองทรสัตจ์ะน ำเงินประกนักำรเช่ำ และ/หรือเงินค่ำชดเชยควำมเสียหำย (ถำ้มี) ที่ไดร้บัจำก
ผูเ้ช่ำพืน้ที่ไปใชใ้นกำรซ่อมบ ำรุงทรพัยสิ์นที่เช่ำใหอ้ยู่ในสภำพที่สำมำรถปล่อยเช่ำต่อไปได ้
(ถำ้มี) และ 

5.3. กองทรสัตจ์ะพิจำรณำน ำเงินประกนักำรเช่ำ และ/หรือเงินค่ำชดเชยควำมเสียหำยที่คงเหลือ
จำกกำรหักค่ำซ่อมบ ำรุงทรพัยสิ์นที่เช่ำตำมขอ้ 5.2 (ถำ้มี) มำใชเ้ป็นค่ำชดเชยรำยไดข้อง
กองทรสัตส์ ำหรบัระยะเวลำตัง้แต่วนัที่กองทรสัตเ์ลิกสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรกบัผูเ้ช่ำ
พืน้ท่ีรำยนัน้เป็นตน้ไป และ 
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5.4. หำกกองทรสัตไ์ดใ้ชเ้งินประกนักำรเช่ำ และ/หรือเงินค่ำชดเชยควำมเสียหำยครบถว้นตำมที่
ระบไุวใ้นขอ้ 5.2 และ 5.3 แลว้ จะถือว่ำเป็นวนัท่ีกองทรสัตข์ำดรำยไดค้่ำเช่ำจำกทรพัยสิ์นที่
เช่ำ 

ทั้งนี ้เพื่อประโยชน์แห่งควำมชัดเจน หำกวันที่กองทรัสตข์ำดรำยไดค้่ำเช่ำจำกทรัพยสิ์นที่เช่ำ
เกิดขึน้ภำยหลังจำกที่ครบก ำหนดระยะเวลำชดเชยรำยได ้เจำ้ของทรพัยสิ์นไม่มีหนำ้ที่ที่จะตอ้ง
ชดเชยรำยไดใ้หแ้ก่กองทรสัตแ์ต่อย่ำงใด 
นอกจำกนี ้ในกรณีที่คู่สญัญำเห็นสมควรใหม้ีกำรด ำเนินกำรตำมกฎหมำยเพื่อเรียกรอ้งผูเ้ช่ำพืน้ท่ี
เพื่อเรียกรอ้งเงินค่ำชดเชยควำมเสียหำย คู่สญัญำตกลงว่ำ ระหว่ำงกำรด ำเนินกำรตำมกฎหมำย
กับผูเ้ช่ำพืน้ที่ดงักล่ำว ใหถื้อเสมือนว่ำกองทรสัตย์งัไม่ไดร้บัเงินค่ำชดเชยควำมเสียหำยจำกผูเ้ช่ำ
พืน้ท่ีรำยนัน้มำ เพื่อพิจำรณำวิธีกำรค ำนวณมลูค่ำที่กองทรสัตข์ำดรำยไดค้่ำเช่ำจำกทรพัยสิ์นท่ีเชำ่
ตำมที่ระบไุวใ้นขอ้ 5.1 ถึง 5.4 ในกำรนี ้กองทรสัตจ์ะใชค้วำมพยำยำมอย่ำงดีที่สดุเพื่อใหไ้ดร้บัเงิน
ค่ำชดเชยควำมเสียหำยดังกล่ำวจำกผู้เช่ำพืน้ที่ และตกลงจะน ำส่งจ ำนวนเงินค่ำชดเชยควำม
เสียหำยที่ไดร้บัจำกผูเ้ช่ำพืน้ท่ีรำยนัน้ ๆ  ในจ ำนวนที่ผูใ้หส้ญัญำไดช้ ำระใหแ้ก่กองทรสัตม์ำก่อน คืน
ใหแ้ก่เจำ้ของทรพัยสิ์นโดยไม่ชกัชำ้ 

6. เจำ้ของทรพัยสิ์นตกลงว่ำในระหว่ำงระยะเวลำชดเชยรำยได ้หำกอตัรำค่ำเช่ำของทรพัยสิ์นที่เช่ำที่
มีผู้เช่ำตำมสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำร ต ่ำกว่ำอัตรำค่ำเช่ำขั้นต ่ำ (“อัตรำค่ำเช่ำขั้นต ่ำ”) 
ดงัต่อไปนี ้เจำ้ของทรพัยสิ์นตกลงจะช ำระส่วนขำดจำกอตัรำค่ำเช่ำขัน้ต ่ำ (“ส่วนขำดจำกอตัรำค่ำ
เช่ำขัน้ต ่ำ”) ใหแ้ก่กองทรสัต ์ 

ประเภท
ทรัพยส์ินทีเ่ชา่ 

ทีต่ั้งทรัพยส์นิทีเ่ช่า 
อัตราค่าเช่าขัน้ต ่า
ทีรั่บชดเชยรายได้ 
(บาท/ตารางเมตร) 

โรงงำนแบบ 
Attached 
Building 

โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอชลบรุี 1 และ 
โครงกำรเขตประกอบกำรอตุสำหกรรม  

ดบับลิวเอชเอ สระบรุี  

171 

โรงงำนแบบ 
Detached 
Building 

โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ  
อีสเทิรน์ซีบอรด์ 1, 

โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ  
อีสเทิรน์ซีบอรด์ 3, 

โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอชลบรุี 1, 
โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 

และ 
โครงกำรดบับลิวเอชเอ  
โลจิสติกสพ์ำรค์ 1 

200 

คลงัสินคำ้ โครงกำรดบับลิวเอชเอ  
โลจิสติกสพ์ำรค์ 1 

145 
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กำรช ำระส่วนขำดจำกอตัรำค่ำเช่ำขัน้ต ่ำจะรวมถึงกรณีผูเ้ช่ำพืน้ท่ีบนทรพัยสิ์นท่ีเช่ำไดร้บัยกเวน้ค่ำ
เช่ำค่ำบริกำรในช่วงเวลำใด ๆ ในระหว่ำงระยะเวลำชดเชยรำยไดท้ี่มิไดเ้กิดเหตุผิดนดัผิดสัญญำ 
ในกรณีเช่นว่ำนี ้เจำ้ของทรพัยสิ์นจะตอ้งช ำระค่ำเช่ำตำมอตัรำค่ำเช่ำขัน้ต ่ำเต็มจ ำนวน 
คู่สญัญำตกลงก ำหนดเวลำช ำระส่วนขำดจำกอตัรำค่ำเช่ำขัน้ต ่ำในเวลำเดียวกบัที่ผูเ้ช่ำพืน้ที่ตอ้ง
ช ำระค่ำเช่ำรำยเดือนให้แก่กองทรัสต์ โดยกองทรัสต์จะท ำใบแจ้งหนี ้ให้แก่เจ้ำของทรัพยสิ์น
ล่วงหนำ้ก่อนถึงก ำหนดเวลำช ำระค่ำเช่ำ 
หำกเกิดกรณีผูเ้ช่ำพืน้ที่บนทรพัยสิ์นท่ีเช่ำรำยใดผิดนดัหรือไม่สำมำรถช ำระค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำ
และสญัญำบรกิำรไดใ้นช่วงระยะเวลำชดเชยรำยได ้เจำ้ของทรพัยสิ์นไม่ตอ้งช ำระค่ำเช่ำแทนผูเ้ช่ำ
พืน้ท่ีภำยใตส้ญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรแต่อย่ำงใด แต่เจำ้ของทรพัยสิ์นยงัคงตอ้งช ำระส่วนขำด
จำกอตัรำค่ำเช่ำขัน้ต ่ำ 

7. ขอ้ 6 นี ้จะไม่ใชบ้งัคบักบัสญัญำเชำ่และสญัญำบรกิำรท่ีท ำขึน้หรือต่ออำยกุ่อนหรือในวนัท่ีสญัญำ
นีม้ีผลใชบ้งัคบั  

หน้าที่ ในการ
จั ด ใ ห้ มี ก า ร
จั ดท าอั นดั บ
ความน่าเชื่อถือ 

ตลอดระยะเวลำชดเชยรำยได ้ดับบลิวเอชเอไอดีตกลงด ำเนินกำรจดัใหม้ีกำรจดัอันดบัควำมน่ำเชื่อถือ 
(Credit Rating) ของดบับลิวเอชเอไอดีโดยสถำบนัจดัอนัดบัควำมน่ำเชื่อถือที่ส  ำนกังำน ก.ล.ต. ใหค้วำม
เห็นชอบ 

หน้าที่ ในการ
ช าระค่าใช้จ่าย
ในการปรับปรุง/
เ ป ลี่ ย น
ทรัพยส์ิน 

ภำยในระยะเวลำ 5 (หำ้) ปีนับจำกวนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ เจำ้ของทรพัยสิ์นจะเป็นผูร้บัผิดชอบใน
กรณีที่มีค่ำใชจ้่ำยในกำรปรบัปรุง ซ่อมแซม และ/หรือเปล่ียนทรพัยสิ์นที่กองทรัสตล์งทุนในส่วนที่เป็น
สำระส ำคญั อำทิเช่น หลงัคำ เครื่องปรบัอำกำศ ระบบป้องกันอคัคีภยั กำรทำสีอำคำรที่เช่ำ หมอ้แปลง
ไฟฟ้ำ (Transformer) รัว้และประตูรอบแปลงทรพัยสิ์นที่เช่ำ (ถำ้มี) ระบบสำธำรณูปโภคที่เชื่อมต่อจำกผู้
ใหบ้ริกำรในกำรบริหำรและบ ำรุงรกัษำสำธำรณูปโภคส่วนกลำง โครงสรำ้งอำคำร กำรซ่อมแซมอำคำร
หรือพืน้ดินบรเิวณทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตล์งทนุจำกพืน้ทรุดตวั (ถำ้มี) รวมถึงงำนระบบที่เก่ียวขอ้งที่เสียหำย
จำกกำรนี ้ 
ทัง้นี ้เจำ้ของทรพัยสิ์นไม่ตอ้งรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยในกำรปรบัปรุง และ/หรือเปล่ียนทรพัยสิ์นที่กองทรสัต์
ลงทนุในกรณีที่กำรปรบัปรุง ซ่อมแซม และ/หรือเปล่ียนทรพัยสิ์นดงักล่ำวเกิดจำกควำมผิดของผูเ้ช่ำพืน้ท่ี 

เหตุผิดนัดผิด
สัญญา 

หำกเจำ้ของทรพัยสิ์นไม่ปฏิบตัิตำมสญัญำขอ้ใดขอ้หนึ่งของสญัญำฉบบันีใ้นส่วนที่เป็นสำระส ำคญั และ
เจำ้ของทรพัยสิ์นไม่สำมำรถด ำเนินกำรแกไ้ข และปฏิบตัิใหถ้กูตอ้งตำมสญัญำภำยใน 90 (เกำ้สิบ) วนันบั
จำกวนัที่ไดร้บัแจง้หรือทรำบถึงเหตุแห่งกำรผิดสญัญำนัน้หรือภำยในระยะเวลำใด ๆ ท่ีคู่สญัญำไดต้กลง
กันใหถื้อเป็นเหตุผิดนัดตำมสัญญำฉบับนี ้ซึ่งใหสิ้ทธิแก่กองทรสัตใ์นกำรเรียกค่ำเสียหำยจำกเจำ้ของ
ทรพัยสิ์นได ้เวน้แต่ เป็นเหตุสดุวิสยั หรือเวน้แต่ในกรณีที่กำรไม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงหรือเงื่อนไขที่ระบุไว้
ในสญัญำฉบบันีเ้ป็นผลเนื่องมำจำกกำรที่กองทรสัตใ์นฐำนะคู่สญัญำของสญัญำเช่ำทรพัยสิ์น ไม่ปฏิบตัิ
หนำ้ที่ตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำเช่ำทรพัยสิ์น หรือเวน้แต่ไดก้ ำหนดไวเ้ป็นอย่ำงอื่นในสญัญำฉบบันี ้ 
ทัง้นี ้ในกรณีที่กองทรสัตม์ีสิทธิเลิกสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นหรือสญัญำตกลงกระท ำกำรของดบับลิวเอชเอไอดี 
ไม่ว่ำบำงส่วนหรือทั้งหมด ภำยใตข้อ้ก ำหนดและเงื่อนไขของสัญญำเช่ำทรัพยสิ์น หรือ สัญญำตกลง
กระท ำกำรของดบับลิวเอชเอไอดี (แลว้แต่กรณี) ใหถื้อเป็นเหตเุลิกสญัญำภำยใตส้ญัญำฉบบันีเ้ช่นกนั 
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เหตุสุดวิสัย 1. ในกรณีที่เกิดเหตสุดุวิสยั อนัเป็นผลใหคู้่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งไม่สำมำรถปฏิบตัิตำมสญัญำฉบบั
นีไ้ด ้คู่สญัญำฝ่ำยนัน้จะตอ้งส่งหนงัสือแจง้ใหคู้่สญัญำอีกฝ่ำยหนึ่งทรำบถึงเหตุสุดวิสยัดงักล่ำว
ในทนัที และในกรณีดงักล่ำวใหคู้่สญัญำทัง้สองฝ่ำยมีสิทธิเล่ือนกำรปฏิบตัิตำมสัญญำฉบับนีไ้ป
ไดเ้ท่ำกบัระยะเวลำที่เกิดเหตสุดุวิสยั โดยไม่ถือว่ำเป็นควำมผิดของคู่สญัญำฝ่ำยใด  

2. ในกรณีที่เหตุสดุวิสยั ท ำใหคู้่สญัญำฝ่ำยหนึ่งฝ่ำยใดไม่สำมำรถปฏิบตัิตำมสัญญำฉบับนีไ้ดเ้ป็น
ระยะเวลำรวมกนัเกินกว่ำ 45 (ส่ีสิบหำ้) วนั คู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยจะเจรจำรว่มกนัโดยสจุรติ และจะ
ใชค้วำมพยำยำมอย่ำงดีที่สดุในกำรบรรลขุอ้ตกลงที่เป็นประโยชนอ์ย่ำงที่สดุส ำหรบัคู่สัญญำทั้ง
สองฝ่ำย 

 

(7) สรุปสาระส าคัญของร่างสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์(ทุกโครงการ) 
 
ผู้จัดการ
กองทรัสต ์

บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ำกดั (“ผูจ้ดักำรกองทรสัต”์) 

ผู้บริหารอสังหา 
ริมทรัพย ์

บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) (“ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย”์) 

ทรัสต ี บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ ไทยพำณิชย ์จ ำกดั ในฐำนะทรสัตขีองทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในสิทธิกำรเชำ่
อสงัหำรมิทรพัยด์บับลิวเอชเอ อนิดสัเตรียล (“กองทรสัต”์) 

วั น ที่ สั ญญา มี
ผลใช้บังคับและ
ก า ร แ ต่ ง ตั้ ง
ผู้บริหารอสังหา 
ริมทรัพย ์

ผู้จัดกำรกองทรัสตต์กลงแต่งตั้งและผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยต์กลงรับกำรแต่งตั้งให้ปฏิบัติหน้ำที่เป็น
ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์องกองทรสัตใ์นกำรบรหิำรและจดัหำผลประโยชนใ์นอสงัหำรมิทรพัยท์ี่กองทรสัต์
ลงทุน เพื่อประโยชนข์องกองทรสัตต์ำมเงื่อนไขและหลักเกณฑท์ี่ก ำหนดไวใ้นสัญญำนี ้โดยใหผู้บ้ริหำร
อสงัหำรมิทรพัยเ์ริ่มปฏิบตัิหนำ้ที่นบัแต่วนัท่ีสญัญำมีผลใชบ้งัคบั 

ระยะเวลาการ
จ้างบริหาร 

คู่สัญญำตกลงให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ปฏิบัติหน้ำที่ต่ำง ๆ ตำมที่ก ำหนดไว้ในสัญญำฉบับนีเ้ป็น
ระยะเวลำ 10 (สิบ) ปีนบัตัง้แต่วนัท่ีสญัญำมีผลใชบ้งัคบั (“ระยะเวลำกำรจำ้งบรหิำรช่วงแรก”) 
เมื่อครบระยะเวลำกำรจำ้งบริหำรช่วงแรกหรือระยะเวลำกำรจำ้งบริหำรช่วงต่อ ๆ ไป (แลว้แต่กรณี) โดย
ในช่วงระยะเวลำกำรจำ้ง ผูจ้ดักำรกองทรสัตห์รือทรสัตีมิไดแ้จง้เหตุผิดสญัญำต่อผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์
คู่สัญญำตกลงให้ต่ออำยุสัญญำฉบับนี ้ออกไปอีกครำวละ 10 (สิบ) ปี โดยอัตโนมัติ โดยเงื่อนไขและ
หลกัเกณฑข์องสญัญำที่ต่อออกไปใหเ้ป็นไปตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้เวน้แต่อตัรำค่ำตอบแทนของ
ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์ใหเ้ป็นรอ้ยละ 5 (หำ้) ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน อย่ำงไรก็ดี ระยะเวลำกำร
จ้ำงบริหำรจะตอ้งไม่เกินกว่ำระยะเวลำกำรเช่ำหรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ (แลว้แต่กรณี) ภำยใต้
สญัญำกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

ห น้ า ที่ ข อ ง
ผู้ บ ริ ห า ร
อ สั ง ห า ริ ม 
ทรัพย ์

1. ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ตกลงปฏิบัติหน้ำที่ทั่วไปในกำรบริหำรและจัดกำรอสังหำริมทรัพยท์ี่
กองทรัสตล์งทุน หรือหน้ำที่ใด ๆ ที่คู่สัญญำจะไดต้กลงกันเป็นลำยลักษณอ์ักษรโดยกำรปฏิบัติ
หนำ้ที่ดงักล่ำวจะตอ้งสอดคลอ้งกับแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปี สญัญำก่อตัง้ทรสัต ์หนงัสือชีช้วน 
แบบแสดงรำยกำรขอ้มลู และกฎหมำยหลกัทรพัยท์ี่เก่ียวขอ้ง ทัง้นี ้เพื่อประโยชนข์องกองทรสัตแ์ละ
ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นกำรปฏิบตัิหนำ้ที่ในกำรบรหิำรจดักำรอสงัหำรมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุ 
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ทั้งนี ้เพื่อให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยส์ำมำรถปฏิบัติหน้ำที่ดังกล่ำวให้สอดคลอ้งกับแบบแสดง
รำยกำรขอ้มลูและหนงัสือชีช้วน กองทรสัตจ์ะตอ้งส่งขอ้มลูที่เก่ียวขอ้งกับแบบแสดงรำยกำรขอ้มลู
และหนงัสือชีช้วนใหแ้ก่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท์รำบ โดยที่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยไ์ม่ตอ้งผูกพนั
ตำมแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูหรือหนงัสือชีช้วน หำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูหรือหนงัสือชีช้วนไม่
สอดคลอ้งกับหนำ้ที่ของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยภ์ำยใตส้ัญญำนี ้หรือก ำหนดหนำ้ที่ของผูบ้ริหำร
อสงัหำริมทรพัยน์อกเหนือไปจำกที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำนี ้เวน้แต่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์กลงเป็น
อย่ำงอื่น  

2. ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยม์ีหนำ้ที่ที่จะตอ้งด ำเนินกำรใด ๆ ตำมที่ผูจ้ดักำรกองทรสัตจ์ะไดม้อบหมำย
เพิ่มเติมตำมสมควรแก่กรณีเฉพำะที่เก่ียวเนื่องกับกำรด ำเนินงำนของอสงัหำริมทรพัยท์ี่กองทรสัต์
ลงทนุ  และ/หรือท่ีเก่ียวเนื่องกบักำรปฏิบตัิหนำ้ที่ตำมที่ก ำหนดในสญัญำฉบบันี ้ทัง้นี ้เพื่อประโยชน์
ของกองทรัสตแ์ละผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์มีสิทธิที่จะไดร้ับค่ำตอบแทน
ส ำหรบักำรปฏิบตัิหนำ้ที่เพิ่มเติมดงักล่ำวตำมที่จะไดต้กลงกันต่อไป อย่ำงไรก็ดี หำกหนำ้ที่นัน้มีผล
เป็นกำรเพิ่มภำระหนำ้ที่ใหแ้ก่ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยอ์ย่ำงมีนัยส ำคญั หรืออำจก่อใหเ้กิดควำม
เสียหำยแก่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยอ์ย่ำงมีนัยส ำคัญ ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยส์งวนสิทธิที่จะ
ปฏิเสธกำรปฏิบัติหนำ้ที่ตำมที่ไดร้บัมอบหมำยเพิ่มเติมจำกผูจ้ัดกำรกองทรัสตด์ังกล่ำว ในกรณี
ดังกล่ำว ผู้จัดกำรกองทรัสต์มีสิทธิที่จะมอบหมำยหน้ำที่นั้นให้บุคคลอื่นปฏิบัติแทนได้ ด้วย
ค่ำใชจ้่ำยของกองทรสัต ์ทั้งนี ้กำรปฏิบัติหนำ้ที่ของบุคคลดงักล่ำวจะตอ้งไม่ส่งผลกระทบต่อกำร
ปฏิบตัิหนำ้ที่ของผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยต์ำมสญัญำนีเ้กินสมควร 

3. ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยต์กลงที่จะจัดให้มีบุคลำกรเพื่อปฏิบัติงำนประจ ำที่อสังหำริมทรัพยท์ี่
กองทรสัตล์งทุน และดูแลจัดกำรบริหำรอสังหำริมทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทุนในเวลำและจ ำนวนที่
เหมำะสม บุคลำกรที่จัดให้มีดังกล่ำวต้องเป็นผู้มีควำมรู ้และประสบกำรณ์ในกำรบริหำร
อสงัหำริมทรพัยแ์ละมีคุณสมบตัิในกำรปฏิบตัิหนำ้ที่เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์โดย ณ วนัที่ลง
นำมในสญัญำฉบบันี ้ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยจ์ะจดัส่งโครงสรำ้งทีมจดักำรบริหำรอสงัหำรมิทรพัย์
ที่กองทรสัตล์งทนุเพื่อใหผู้จ้ดักำรกองทรสัตพ์ิจำรณำ และในกรณีที่จะมีกำรเปล่ียนแปลงโครงสรำ้ง
ทีมจดักำรบรหิำรฯ ดงักล่ำวอย่ำงมีนยัส ำคญั ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยจ์ะส่งขอ้มลูกำรเปล่ียนแปลง
ดังกล่ำวให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์เพื่อพิจำรณำล่วงหน้ำไม่น้อยกว่ำ 15 (สิบห้ำ) วันก่อนกำร
เปล่ียนแปลงโครงสรำ้งทีมจดักำรบรหิำรฯ ในแต่ละครำว 

4. ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยต์กลงจดัท ำแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีในกำรบริหำรอสังหำริมทรพัยท์ี่
กองทรสัตล์งทุน และจะเสนอแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีของอสังหำริมทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทุน
ดังกล่ำวต่อผูจ้ัดกำรกองทรสัตเ์พื่อขออนุมตัิเป็นกำรล่วงหนำ้ไม่นอ้ยกว่ำ 60 (หกสิบ) วันก่อนวนั
สิน้สดุรอบปีบญัชีแต่ละปี และผูจ้ดักำรกองทรสัตจ์ะเสนอใหท้รสัตีเพื่อขออนมุตัิเป็นกำรล่วงหนำ้ไม่
นอ้ยกว่ำ 30 (สำมสิบ) วันก่อนวันสิน้สุดรอบปีบัญชีแต่ละปีโดยส่งพรอ้มกับแผนกำรด ำเนินงำน
ประจ ำปีล่วงหนำ้ 5 (หำ้) ปี เฉพำะที่เก่ียวกบักำรปรบัปรุง และ/หรือซ่อมแซมอสงัหำริมทรพัยใ์นส่วน
ที่ เป็นสำระส ำคัญ (Major Renovation) ยกเว้นแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปี 2570 ผู้บริหำร 
อสังหำริมทรัพย์ ผู้จัดกำรกองทรัสต์ และทรัสตีจะพิจำรณำและตกลงร่วมกันจัดท ำ แผนกำร
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ด ำเนินงำนประจ ำปีดังกล่ำวภำยใน 15 (สิบหำ้) วันท ำกำรนับแต่วันที่สัญญำมีผลใชบ้ังคับ และ
คู่สญัญำตกลงใหใ้ชแ้ผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีที่เสนอส ำหรบักำรด ำเนินงำนในรอบปี 2570 
ทัง้นี ้คู่สญัญำอำจพิจำรณำแกไ้ขแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีดงักล่ำว เพื่อใหส้อดคลอ้งกบั 
4.1 กำรเปล่ียนแปลง หรือกำรพฒันำของสภำวะทำงเศรษฐกิจ กำรเงิน และกำรเมืองของประเทศ

ไทย ท่ีมีผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัต่ออสงัหำรมิทรพัยท์ี่กองทรสัต ์ลงทนุ 
4.2 เหตสุดุวิสยัที่มีผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัต่ออสงัหำรมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุ 
4.3 เหตกุำรณอ์ื่นใดที่อำจมีผลกระทบอย่ำงมีนยัส ำคญัต่อกำรด ำเนินงำน หรือกำรประกอบกิจกำร

ที่เก่ียวขอ้งกบัอสงัหำรมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุ  
โดยผูจ้ดักำรกองทรสัต ์ทรสัตี และผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์กลงที่จะจดัใหม้ีกำรประชุมเพื่อพิจำรณำผล
กำรด ำเนินงำนของอสงัหำรมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุตำมแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีในทกุ ๆ ไตรมำส ใน
วนัและเวลำตำมที่จะไดต้กลงกนั 

1) ในกรณีที่มีข้อโต้แย้งใด ๆ ซึ่งไม่สำมำรถหำข้อยุติได ้ในกำรจัดท ำแผนกำรด ำเนินงำน
ประจ ำปี คู่สัญญำตกลงใหใ้ชแ้ผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีของปีที่ผ่ำนมำเป็นแนวปฏิบตัิ
ต่อไปก่อนจนกว่ำจะสำมำรถตกลงกันได ้โดยเมื่อปรบัเพิ่มขึน้แลว้ประมำณกำรค่ำใชจ้่ำย
รวมจะเพิ่มขึน้ไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 10 (สิบ) ของประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยตำมที่ระบไุวใ้นแผนกำร
ด ำเนินงำนประจ ำปีของปีที่ผ่ำนมำ อย่ำงไรก็ ดีคู่สญัญำตอ้งรว่มกนัพิจำรณำจดัท ำแผนกำร
ด ำเนินงำนประจ ำปีใหแ้ลว้เสร็จ โดยเร็ว แต่ทัง้นี ้ตอ้งจดัท ำแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีให้
แลว้เสรจ็ภำยใน 15 (สิบหำ้) วนัก่อนวนัเริ่มรอบปีบญัชีนัน้ ๆ หรือภำยในระเวลำอื่นใดตำมที่
คู่สญัญำเห็นว่ำเหมำะสม 

2) หำกคู่สัญญำไม่สำมำรถตกลงกันในหลกักำรของแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีดงักล่ำวได ้
ทรัสตีสงวนสิทธิที่จะตัดสินใจในแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีดังกล่ำว ซึ่งกำรตัดสินใจ
ของทรสัตีใหเ้ป็นที่ยุติ ในกำรพิจำรณำตัดสินใจดงักล่ำว ทรสัตีจะตอ้งพิจำรณำใหเ้ป็นไป
ตำมวตัถปุระสงคท์ี่ก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์แบบแสดงรำยกำรขอ้มลู หนงัสือชีช้วน 
และสัญญำกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของ กองทรสัต ์ประกอบกับกฎหมำย และ/หรือกฎ 
ระเบียบที่เก่ียวขอ้ง และแนวทำงใน กำรด ำเนินธุรกิจที่เหมำะสมและสภำวะทำงเศรษฐกิจ
ในขณะนัน้ 

อย่ำงไรก็ดี ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยอ์ำจปรบัเปล่ียนแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีดังกล่ำวไดต้ำม
ควำมเหมำะสม โดยพิจำรณำจำกประโยชนส์งูสดุของอสงัหำรมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุประกอบกบั
สภำวะธุรกิจกำรตลำดและอุตสำหกรรม ในกรณีที่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยป์ระสงคจ์ะปรบัเปล่ียน
แผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปี ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะด ำเนินกำรตำมแผนกำรที่ปรบัเปล่ียนได ้ก็
ต่อเมื่อผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ได้เสนอให้ผู้จัดกำรกองทรัสต์พิจำรณำถึงรำยละเอียดกำร
ปรบัเปล่ียน แผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีเป็นลำยลกัษณอ์กัษรล่วงหนำ้ไม่นอ้ยกว่ำ 30 (สำมสิบ) วนั 
และผูจ้ัดกำรกองทรสัตไ์ดอ้นุมัติกำรปรบัเปล่ียนแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีนั้นเป็นลำย ลักษณ์
อกัษร และแจง้ใหท้รสัตีทรำบถึงรำยละเอียดกำรปรบัเปล่ียนแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีเป็นลำย
ลกัษณอ์กัษรล่วงหนำ้ไม่นอ้ยกว่ำ 15 (สิบหำ้) วนั และกองทรสัตม์ีงบประมำณเพียงพอส ำหรบักำร
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ด ำเนินงำนตำมที่มีกำรปรบัเปล่ียนนัน้ รวมถึงกำรด ำเนินกำรดงักล่ำวไม่กระทบต่อควำมสำมำรถใน
กำรจ่ำยเงินปันผลของกองทรสัต ์ 
ในกรณีที่กองทรัสต์มีงบประมำณไม่เพียงพอส ำหรับกำรด ำเนินงำนตำมแผนกำรด ำเนินงำน
ประจ ำปีที่ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยเ์สนอใหป้รบัเปล่ียนในวรรคก่อน ผูบ้ริหำร อสังหำริมทรพัยจ์ะ
ด ำเนินกำรตำมแผนกำรที่ปรับเปล่ียนได ้ก็ต่อเมื่อผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยไ์ดเ้สนอให้ผู้จัดก ำร
กองทรัสตพ์ิจำรณำถึงรำยละเอียดกำรปรับเปล่ียนแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีเป็นลำยลักษณ์
อกัษรล่วงหนำ้ไม่นอ้ยกว่ำ 45 (ส่ีสิบหำ้) วนั เมื่อผูจ้ดักำรกองทรสัตไ์ดอ้นมุตักิำรปรบัเปล่ียนแผนกำร
ด ำเนินงำนประจ ำปีนั้นแลว้ ผู้จัดกำรกองทรัสตต์อ้งเสนอให้ทรัสตีพิจำรณำถึงรำยละ เอียดกำร
ปรบัเปล่ียนแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีเป็นลำยลกัษณอ์กัษรล่วงหนำ้ไม่นอ้ยกว่ำ 15 (สิบหำ้) วนั 

5. ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยจ์ะเก็บรักษำส ำเนำเอกสำรหลักฐำนต่ำง ๆ ที่เก่ียวข้องกับกำรบริหำร
อสงัหำรมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุตำมควำมจ ำเป็นและสมควร ซึ่งรวมถึงชดุส ำเนำเอกสำรประกอบ
ยืนยนักำรจ่ำยเงินสดย่อยต่ำง ๆ ซึ่งรวมถึงไฟลส์แกนส ำเนำใบเสร็จรบัเงินค่ำใชจ้่ำยต่ำง ๆ ตำมที่
ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยเ์ป็นผูด้  ำเนินกำรหรือติดต่อประสำนงำน เป็นระยะเวลำอย่ำงนอ้ย 5 (หำ้) 
ปีย้อนหลังในสภำพสมบูรณ์ครบถ้วน และพรอ้มให้ผู้จัดกำรกองทรัสต ์ทรัสตี และผู้ที่เก่ียวขอ้ง
ตรวจสอบ และจะส่งมอบส ำเนำเอกสำรดงักล่ำวคืนแก่กองทรสัตเ์มื่อสญัญำฉบบันีสิ้น้สุด 

ค่าตอบแทน กองทรสัตต์กลงช ำระค่ำตอบแทนในกำรจดักำรและบริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์หแ้ก่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย์
ตำมรำยละเอียดดงันี ้ 
1. ค่ำจำ้งบรหิำร (ยงัไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม) 

ระยะเวลำ ค่ำจำ้งบรหิำร 
ปีที่ 1 – 5 รอ้ยละ 1.75 ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน* 
ปีที่ 6 – 10 รอ้ยละ 5.00 ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน* 

ทัง้นี ้ในกรณีที่มีกำรต่ออำยุสญัญำฉบบันี ้ค่ำจำ้งบริหำรต่อปีจะเท่ำกบัรอ้ยละ 5 (หำ้) ของรำยไดจ้ำกกำร
ด ำเนินงำน* 
ทัง้นี ้คู่สญัญำตกลงว่ำค่ำจำ้งบริหำรต่อปีที่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยเ์รียกเก็บจำกกองทรสัตจ์ะตอ้งไม่เกิน
รอ้ยละ 3 (สำม) ของมูลค่ำทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์ *รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน (Gross Property 
Operating Revenue) หมำยถึง รำยไดท้ี่มำจำกค่ำเช่ำ ค่ำบริกำร และรำยไดอ้ื่น ๆ ที่ไดร้ับจริงจำกกำร
จัดหำผลประโยชน์จำกอสังหำริมทรัพยท์ี่กองทรัสต์ลงทุนที่ผ่ำนกำรสอบทำนจำกผู้สอบบัญชีหรืองบ
กำรเงินประจ ำปีของกองทรสัตท์ี่ผ่ำนกำรตรวจสอบจำกผูส้อบบัญชีแลว้ (แลว้แต่กรณี) ปรบัปรุงดว้ยกำร
รบัรูร้ำยไดเ้พื่อใหร้ำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำรเป็นไปตำมที่ก ำหนดในสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำร ทัง้นี ้ไม่
นับรวมรำยไดจ้ำกเงินชดเชยรำยไดค้่ำเช่ำที่ไดร้บัจำกเจำ้ของทรพัยสิ์นภำยใตส้ัญญำตกลงกระท ำกำร 
(ส ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีเช่ำ)  
2. ค่ำธรรมเนียมในกำรจดัหำผูเ้ช่ำ (ในกรณีที่ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยแ์นะน ำหรือจดัหำ) 

ก. ค่ำธรรมเนียมในกำรจัดหำและด ำเนินกำรให้ผูเ้ช่ำรำยใหม่เขำ้ท ำสัญญำเช่ำและสัญญำ
บริกำรกับกองทรสัต ์โดยมีระยะเวลำกำรเช่ำเท่ำกับหรือตัง้แต่ 3 (สำม) ปีขึน้ไป เท่ำกับค่ำ
เช่ำที่กองทรสัตจ์ะไดร้บัจ ำนวน 1 (หนึ่ง) เดือนต่อสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรที่ผูเ้ช่ำรำย
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นั้นเขำ้ท ำกับกองทรสัต ์ในกรณีผูเ้ช่ำรำยใหม่มีระยะเวลำกำรเช่ำนอ้ยกว่ำ 3 (สำม) ปี ให้
ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยม์ีสิทธิไดร้บัค่ำธรรมเนียมกำรจดัหำผูเ้ช่ำดงันี ้ 
(1) ในกรณีผูเ้ช่ำรำยใหม่มีระยะเวลำกำรเช่ำตัง้แต่ 1 (หนึ่ง) ปีขึน้ไปแต่ไม่ถึง 3 (สำม) ปี 

ให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์มีสิทธิได้รับค่ำธรรมเนียมโดยค ำนวณตำมสัดส่วน
ระยะเวลำกำรเช่ำจรงิ เทียบกบัระยะเวลำกำรเช่ำมำตรฐำน 3 (สำม) ปี   

(2) ในกรณีผู้เช่ำรำยใหม่มีระยะเวลำกำรเช่ำน้อยกว่ำ 1 (หนึ่ง) ปี และผู้บริหำร
อสังหำริมทรัพย์ได้ว่ำจ้ำงหรือมอบหมำยให้นำยหน้ำหรือบุคคลอื่นจัดหำผู้เช่ำ
ดังกล่ำว ให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์มีสิทธิได้รับค่ำธรรมเนียมโดยค ำนวณตำม
สดัส่วนระยะเวลำกำรเช่ำจรงิ เทียบกบัระยะเวลำกำรเช่ำมำตรฐำน 3 (สำม) ปี  

(3) ในกรณีผู้เช่ำรำยใหม่มีระยะเวลำกำรเช่ำน้อยกว่ำ 1 (หนึ่ง) ปี และผู้บริหำร
อสงัหำรมิทรพัยจ์ดัหำผูเ้ช่ำรำยใหมด่ว้ยตนเอง มิไดว้่ำจำ้งหรือมอบหมำยใหน้ำยหนำ้
หรือบุคคลอื่นจัดหำผู้เช่ำดังกล่ำว ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ไม่มี สิทธิได้รับ
ค่ำธรรมเนียม 

ข. ค่ำธรรมเนียมในกำรด ำเนินกำรใหผู้เ้ช่ำเดิมต่อสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรกับกองทรสัต ์
โดยมีระยะเวลำกำรเช่ำเท่ำกบัหรือตัง้แต่ 3 (สำม) ปีขึน้ไป เท่ำกบัค่ำเช่ำที่กองทรสัตจ์ะไดร้บั
จ ำนวน 0.5 (ศูนย์จุดห้ำ) เดือนต่อสัญญำที่ผู้เช่ำรำยนั้นเข้ำท ำกับกองทรัสต์ ในกรณี
ระยะเวลำกำรเช่ำนอ้ยกว่ำ 3 (สำม) ปี ใหผู้บ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยม์ีสิทธิไดร้บัค่ำธรรมเนียม
กำรจดัหำผูเ้ช่ำดงันี ้
(1) ในกรณีผูเ้ช่ำรำยเดิมต่ออำยกุำรเช่ำมีระยะเวลำกำรเช่ำมำกกว่ำ 1 (หน่ึง) ปี ขึน้ไปแต่

ไม่ถึง 3 (สำม) ปี ใหผู้บ้ริหำรอสังหำริมทรพัยม์ีสิทธิไดร้บัค่ำธรรมเนียมโดยค ำนวณ
ตำมสดัส่วนระยะเวลำกำรเช่ำจรงิ เทียบกบัระยะเวลำกำรเช่ำมำตรฐำน 3 (สำม) ปี  

(2) ในกรณีผูเ้ช่ำรำยเดิมต่ออำยกุำรเช่ำมีระยะเวลำกำรเชำ่นอ้ยกวำ่ หรือเท่ำกบั 1 (หน่ึง) 
ปี และผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยไ์ดว้่ำจำ้งหรือมอบหมำยใหน้ำยหนำ้หรือบุคคลอื่น
ด ำเนินกำรใหผู้เ้ช่ำรำยเดิมต่ออำยุดงักล่ำว ใหผู้บ้ริหำรอสังหำริมทรพัยม์ีสิทธิไดร้บั
ค่ำธรรมเนียมโดยค ำนวณตำมสดัส่วนระยะเวลำกำรเช่ำจรงิ เทียบกับระยะเวลำกำร
เช่ำมำตรฐำน 3 (สำม) ปี 

(3) ในกรณีผูเ้ช่ำรำยเดิมต่ออำยุกำรเช่ำมีระยะเวลำนอ้ยกว่ำหรือเท่ำกบั 1 (หนึ่ง) ปี และ
ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยด์  ำเนินกำรใหผู้เ้ช่ำรำยเดิมต่ออำยุดงักล่ำวดว้ยตนเอง มิได้
ว่ำจำ้งหรือมอบหมำยใหน้ำยหนำ้หรือบุคคลอื่นด ำเนินกำรใหผู้เ้ช่ำรำยเดิมต่ออำยุ 
ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยไ์ม่มีสิทธิไดร้บัค่ำธรรมเนียม 

ในกรณีที่ผูเ้ช่ำรำยใดที่ไดร้บักำรแนะน ำหรือจัดหำโดยผูบ้ริหำรอสังหำริมทรัพยไ์ดย้กเลิก
สัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรก่อนครบระยะเวลำเช่ำและเข้ำท ำสัญญำเช่ำและสัญญำ
บรกิำรกบัผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือ บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ อินดสัเต
รียลเอสเตท จ ำกัด, บริษัท ดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 จ ำกัด, บริษัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรี
ยล บิวดิง้ จ ำกัด และ/หรือ บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด 
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(มหำชน) ซึ่งเป็นเจ้ำของอสังหำริมทรัพย์เดิม ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ตกลงให้มีกำร
ด ำเนินกำรเก่ียวกบัค่ำธรรมเนียมในกำรจดัหำผูเ้ช่ำรำยดงักล่ำว ตำมหลกัเกณฑ ์ดงันี ้ 
(1) ในกรณีที่กองทรสัตไ์ดร้บัเงินชดเชยจำกกำรเลิกสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรของผู้

เช่ำในจ ำนวนเท่ำกบัหรือมำกกว่ำค่ำเช่ำในช่วงระยะเวลำกำรเช่ำคงเหลือตำมสญัญำ
เช่ำและสญัญำบริกำรที่เก่ียวขอ้งกับผูเ้ช่ำรำยนัน้ (ไม่ว่ำจำกเงินประกันกำรเช่ำหรือ
จำกกำรช ำระค่ำเสียหำยโดยผู้เช่ำ)  ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ไม่จ ำต้องคืน
ค่ำธรรมเนียมในกำรจดัหำผูเ้ช่ำรำยดงักล่ำวใหแ้ก่กองทรสัต ์

(2) ในกรณีที่กองทรสัตไ์ม่ไดร้บัเงินชดเชยจำกกำรเลิกสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรของ
ผูเ้ช่ำ หรือจ ำนวนที่ไดร้บัไม่ครบตำมจ ำนวนค่ำเช่ำในช่วงระยะเวลำกำรเช่ำคงเหลือ
ตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรที่เก่ียวขอ้งกับผูเ้ช่ำรำยนัน้ (ไม่ว่ำจำกเงินประกัน
กำรเช่ำหรือจำกกำรช ำระค่ำเสียหำยโดยผูเ้ช่ำ) ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยต์กลงคืน
ค่ำธรรมเนียมในกำรจดัหำผูเ้ช่ำรำยดงักล่ำวตำมสดัส่วนระยะเวลำกำรเช่ำที่คงเหลือ
ที่ยงัไม่ไดร้บัค่ำเสียหำยตำมสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรนัน้ 

ทั้งนี ้ เพื่อประโยชน์แห่งควำมชัดเจน ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ไม่มีหน้ำที่ ในกำรคืน
ค่ำธรรมเนียมตำมขอ้นีส้  ำหรบักำรยกเลิกสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรก่อนก ำหนดของผูเ้ชำ่
ที่ไดร้บักำรแนะน ำหรือจดัหำโดยบคุคลอื่น 

ค่าใช้จ่าย ผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยต์กลงรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยทกุประเภทของผูบ้รหิำรอสงัหำริมทรพัยเ์พื่อกำรปฏิบตัิ
หนำ้ที่ของตนเองตำมที่ระบุไวใ้นสญัญำฉบบันี ้โดยไม่รวมถึงค่ำใชจ้่ำยในกำรบริหำรและประกอบกิจกำร
ของอสงัหำรมิทรพัยท์ี่กองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ (Operating Expenses) ค่ำบ ำรุงรกัษำทรพัยสิ์น (Maintenance 
Costs) ค่ำเบีย้ประกันควำมเส่ียงภัยในทรัพยสิ์น ค่ำบ ำรุงรักษำทรัพย์สินส่วนกลำง ค่ำซ่อมแซมและ
ปรับปรุงทรัพย์สิน (Repair and Renovation Costs) ค่ำภำษีที่ดินและส่ิงปลูกสรำ้ง ภำษีบ ำรุงท้องที่  
รวมถึงค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่นใดที่เ ก่ียวขอ้งกับอสังหำริมทรัพยท์ี่กองทรสัตเ์ขำ้ลงทุน และกำร
บรหิำรจดักำรใด ๆ ซึ่งเป็นค่ำใชจ้่ำยที่กองทรสัตต์อ้งรบัผิดชอบ 
ค่ำใชจ้่ำยที่เกิดขึน้จำกกำรปฏิบตัิหนำ้ที่ของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์ำมสญัญำฉบบันีจ้ะตอ้งเป็นไปตำม
ประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยที่ระบุไวใ้นแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีของกองทรสัต ์(ซึ่งอำจมีกำรแกไ้ขเพิ่มเติม
เป็นครำว ๆ) โดยใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยด์  ำเนินกำรดงัต่อไปนี ้เว้นแต่ผูจ้ดักำรกองทรสัตจ์ะตกลงเป็น
อย่ำงอื่น 
1. กรณีมูลค่ำของค่ำใช้จ่ำยในแต่ละรำยกำรมีจ ำนวนไม่เกิน 20,000 (สองหมื่น) บำท ผู้บริหำร

อสังหำริมทรัพย์สำมำรถด ำเนินกำรเข้ำท ำรำยกำรค่ำใช้จ่ำยดังกล่ำวได้โดยแจ้งให้ผู้จัดกำร
กองทรัสต์ทรำบล่วงหน้ำก่อนกำรด ำเนินกำร โดยผู้จัดกำรกองทรัสตจ์ะแจ้งให้ทรัสตีทรำบถึง
รำยกำรดังกล่ำว ทั้งนี ้ ค่ำใช้จ่ำยดังกล่ำวจะตอ้งเป็นไปตำมวิธีกำรที่ได้ตกลงไว้กับทรัสตีและ
ผู้จัดกำรกองทรัสต์ และหำกผู้จัดกำรกองทรัสต์ และ/หรือทรัสตีตรวจสอบพบในภำยหลังว่ำ
ค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวไม่ใช่ค่ำใชจ้่ำยของกองทรสัต ์ผูจ้ัดกำรกองทรสัต ์และ/หรือทรสัตีมีสิทธิปฏิเสธ
กำรเบิกจ่ำยค่ำใชด้งักล่ำวได ้

2. กรณีมลูค่ำของค่ำใชจ้่ำยในแต่ละรำยกำรมีจ ำนวนตัง้แต่ 20,000 (สองหมื่น) บำทขึน้ไป ผูบ้ริหำร
อสังหำริมทรัพยต์อ้งขอรับควำมเห็นชอบจำกผู้จัดกำรกองทรัสตก์่อนเข้ำท ำรำยกำรค่ำใช้จ่ำย
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ดังกล่ำว โดยน ำเสนอรำยละเอียดของกำรเขำ้ท ำรำยกำรแต่ละรำยกำรใหแ้ก่ผูจ้ัดกำรกองทรสัต์
ล่วงหนำ้ไม่นอ้ยกว่ำ 7 (เจ็ด) วนัท ำกำรก่อนเขำ้ท ำรำยกำร และผูจ้ดักำรกองทรสัตจ์ะพิจำรณำให้
ควำมเห็นชอบในกำรเข้ำท ำรำยกำรภำยใน 7 (เจ็ด) วันท ำกำรนับจำกวันที่ได้รับรำยละเอียด
รำยกำรค่ำใชจ้่ำยดังกล่ำวจำกผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยเ์ป็นลำยลักษณ์อักษรอย่ำงถูกตอ้งและ
ครบถว้น โดยกำรพิจำรณำตดัสินใจของผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์หเ้ป็นท่ียตุิ ทัง้นี ้หำกผูจ้ดักำรกองทรสัต์
ไม่พิจำรณำภำยในก ำหนดระยะเวลำดงักล่ำว ใหถื้อว่ำผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์หค้วำมเห็นชอบในกำร
เขำ้ท ำรำยกำรนัน้นบัตัง้แต่วนัท่ีพน้ก ำหนดระยะเวลำกำรพิจำรณำดงักล่ำว  

ในกำรเบิกค่ำใชจ้่ำยตำมขอ้ 1. และ ขอ้ 2. จำกกองทรสัตข์ำ้งตน้ ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะจดัส่งใบแจง้
หนี ้(Invoice) พรอ้มแสดงรำยละเอียดซึ่งเก่ียวกับรำยกำรค่ำใชจ้่ำยในใบแจง้หนีด้งักล่ำวมำยงักองทรสัต ์
โดยกองทรสัตจ์ะตรวจพิจำรณำและช ำระค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวภำยใน 30 (สำมสิบ) วนันบัจำกวนัท่ีกองทรสัต์
ไดร้บัใบแจง้หนีด้งักล่ำว 
3. ส ำหรบักำรด ำเนินกำรใด ๆ หรือค่ำใชจ้่ำยพิเศษใด ๆ ที่เกิดขึน้ระหว่ำงรอบปีบญัชี และเป็นรำยกำร

ที่มิไดร้วมอยู่ในแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปี แต่เป็นรำยกำรที่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยเ์ห็นว่ำ
จ ำเป็นและสมควรที่จะตอ้งด ำเนินกำร โดยค่ำใช้จ่ำยพิเศษดังกล่ำวจะตอ้งเป็นค่ำใช้จ่ำยที่ เป็น
ประโยชนแ์ละเก่ียวเนื่องต่อกำรบริหำรจัดกำรกองทรัสต ์รวมทั้งไดร้ะบุไวใ้นสัญญำก่อตัง้ทรัสต ์
แบบแสดงรำยกำรขอ้มลู และหนงัสือชีช้วนไวแ้ลว้ และเป็นไปตำมวิธีกำรที่ไดต้กลงรว่มกนัระหว่ำง
ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ ผู้จัดกำรกองทรัสต์ และทรัสตี โดยให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์แจ้ง
รำยละเอียดของค่ำใชจ้่ำยพิเศษ พรอ้มทัง้ที่มำ เหตุผล และงบประมำณ ใหแ้ก่ผูจ้ดักำรกองทรสัต์
หรือทรสัตีเพื่อพิจำรณำเป็นครำว ๆ ไป โดยค่ำใชจ้่ำยพิเศษใด ๆ ตอ้งไดร้บักำรอนมุตัิจำกทรสัตีก่อน
ด ำเนินกำร เวน้แต่ทรสัตีหรือผูจ้ดักำรกองทรสัต ์(แลว้แต่กรณี) จะตกลงเป็นอย่ำงอื่น 

การพิจารณาผล
การด าเนินงาน
ของผู้บริหาร
อสังหาริม 
ทรัพย ์

1. ตลอดอำยขุองสญัญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์ผูจ้ดักำรกองทรสัตม์ีอ  ำนำจในกำรพิจำรณำ
ผลกำรด ำเนินงำนของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยใ์นรอบระยะเวลำทุก ๆ 3 (สำม) ปีนับจำกวันที่
กองทรสัตล์งทนุในอสงัหำรมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทุน (“ระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำน”) 
กำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยจ์ะพิจำรณำจำกรำยได้จำกกำร
ด ำเนินงำนโดยเฉล่ียในช่วงระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำน  

ทัง้นี ้โดยที่ระยะเวลำในกำรปรบัเกณฑก์ำรพิจำรณำจะปรบัทกุ ๆ 6 (หก) ปี (“ระยะเวลำในกำรปรบั
เกณฑ”์) โดยในช่วง 6 (หก) ปีแรกนบัจำกวนัที่กองทรสัตล์งทุนในอสงัหำริมทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุ 
รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนถวัเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัตำมพืน้ท่ีของโรงงำนและคลงัสินคำ้โดยเฉล่ียในแตล่ะ
รอบระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนจะตอ้งไม่ต ่ำกว่ำรอ้ยละ 50 (หำ้สิบ) ของรำยไดจ้ำก
กำรด ำเนินงำนถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักตำมพืน้ที่ของโรงงำนและคลังสินคำ้ในปีแรกที่กองทรัสตเ์ข้ำ
ลงทุน โดยที่ เกณฑ์รำยได้จำกกำรด ำเนินงำนถัวเฉล่ียถ่วงน ้ำหนักตำมพื ้นที่ของโรงงำ นและ
คลงัสินคำ้โดยเฉล่ียในรอบแรกจ ำนวนรอ้ยละ 50 (หำ้สิบ) ดงักล่ำวจะถูกปรบัเพิ่มรอ้ยละ 3 (สำม) 
ทกุ ๆ รอบระยะเวลำในกำรปรบัเกณฑ ์(ตวัอย่ำงเช่น ในช่วงปีที่ 7-12 (เจ็ดถึงสิบสอง) จะเป็นรอ้ยละ 
53 (หำ้สิบสำม) ในช่วงปี 13-18 (สิบสำมถึงสิบแปด) จะเป็นรอ้ยละ 56 (หำ้สิบหก) (“เกณฑก์ำร
พิจำรณำผลกำรด ำเนินงำน”) 
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2. ในกรณีที่ (ก) เกิดเหตุสดุวิสยัจำกภยัธรรมชำติในพืน้ท่ีตัง้หรือพืน้ท่ีใกลเ้คียงกนักบัอสงัหำริมทรพัย์
ที่กองทรสัตล์งทุน และ/หรือพิสูจนไ์ดว้่ำไดร้บัผลกระทบทำงลบโดยตรงจำกเหตุสุดวิสัยดังกล่ำว 
หรือเหตุกำรณ์ทำงกำรเมืองอย่ำงรำ้ยแรง และส่งผลกระทบต่อรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของ
กองทรสัตใ์หผู้บ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยแ์จง้ใหท้รสัตี และผูจ้ดักำรกองทรสัตท์รำบภำยใน 15 (สิบหำ้) 
วันนับจำกวนัที่เกิดเหตุสดุวิสัยดังกล่ำว และในกรณีที่เหตุสุดวิสัยดงักล่ำวด ำรงอยู่เป็นระยะเวลำ
เกินกว่ำ 6 (หก) เดือนนับจำกวันที่ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรัพยแ์จง้ให้ทรัสตีและผูจ้ัดกำรกองทรัสต์
ทรำบ หรือ (ข) ในกรณีที่รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนของทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยก์อง
อื่นหรือกองทุนรวมอสงัหำริมทรพัยท์ี่ลงทุนในอสงัหำริมทรพัยป์ระเภทเดียวกันโดยเฉล่ีย มีรำยได้
จำกกำรด ำเนินงำนถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักตำมพืน้ที่ของโรงงำนและคลังสินคำ้ลดลงเกินรอ้ยละ 15 
(สิบห้ำ) เมื่อเทียบกับรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนถัวเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักตำมพืน้ที่ของโรงงำนและ
คลงัสินคำ้ปีก่อนหนำ้ ใหผู้บ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยแ์จง้ใหท้รสัตีและผูจ้ดักำรกองทรสัตท์รำบภำยใน 
15 (สิบหำ้) วนันบัจำกวนัท่ีเกิดเหตดุงักล่ำว คู่สัญญำตกลงกนัใหด้  ำเนินกำรดงันี ้
(1) ใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยเ์สนอแก่ทรสัตีและผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์หใ้ชเ้กณฑก์ำรพิจำรณำ

ผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยต์ำมที่ระบ ุณ ขณะนัน้ ๆ ในกำรพิจำรณำผล
กำรด ำเนินงำนของผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยต์่อไป หรือ 

(2) ใหผู้บ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยเ์สนอแก่ทรสัตีและผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์หม้ีกำรปรบัเปล่ียนเกณฑ์
กำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำน โดยคู่สัญญำจะท ำควำมตกลงร่วมกันปรบัเปล่ียนเกณฑ์
กำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยใ์หเ้หมำะสมต่อไป  

3. ผูจ้ดักำรกองทรสัตจ์ะพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยใ์นรอบระยะเวลำกำร
พิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนภำยใน 60 (หกสิบ) วนันบัแต่วนัที่ครบก ำหนดระยะเวลำกำรพิจำรณำ
ผลกำรด ำเนินงำนในแต่ละรอบ โดยมีรำยละเอียดดงันี ้
(1) ใหเ้ริ่มนบัระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนรอบแรกตัง้แต่วันที่กองทรสัตล์งทุนใน

อสังหำริมทรพัยแ์ละในกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนรอบต่อ ๆ ไปใหผู้จ้ัดกำรกองทรสัต์
พิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนทกุ ๆ 3 (สำม) ปีโดยจะด ำเนินกำรภำยใน 60 (หกสิบ) วนันบัแต่
วนัท่ีครบก ำหนดระยะเวลำดงักล่ำว 

(2) ในกรณีที่รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนเฉล่ียในช่วงระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำน
ผ่ำนเกณฑก์ำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนใหเ้ริ่มนับรอบระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำร
ด ำเนินงำนในรอบถดัไปตัง้แต่วนัถดัจำกวนัท่ีครบก ำหนดตำมรอบนัน้ 

(3) ในกรณีที่รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนเฉล่ียในช่วงระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนใด
ต ่ำกว่ำเกณฑ์กำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนผู้จัดกำรกองทรัสต์จะพิจำรณำผลกำร
ด ำเนินงำนของผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยอ์ีกครัง้ในปีถัดไป โดยจะพิจำรณำรำยไดจ้ำกกำร
ด ำเนินงำนเฉล่ียในช่วงระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนตำมรอบที่ต  ่ำกว่ำเกณฑ์
กำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนรวมกบัระยะเวลำ 1 (หน่ึง) ปีนบัจำกวนัครบก ำหนดตำมรอบ
นัน้ (“ระยะเวลำแกไ้ขผลกำรด ำเนินงำน”)  

4. หำกปรำกฏว่ำรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนเฉล่ียในช่วงระยะเวลำแกไ้ขผลกำรด ำเนินงำนใดต ่ำกว่ำ
เกณฑก์ำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนผูจ้ดักำรกองทรสัต ์และ/หรือทรสัตีมีสิทธิเลิกสญัญำฉบับนี ้
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โดยแจง้ใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท์รำบล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรไม่นอ้ยกว่ำ  3 (สำม) เดือน 
เพื่อให้ปรำศจำกข้อสงสัย กรณีผู้จัดกำรกองทรัสตไ์ม่สำมำรถแต่งตั้งบุคคลอื่นใดเข้ำท ำหนำ้ที่
ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยแ์ทนผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยร์ำยเดิมได ้ใหผู้บ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยย์งัคงมี
สิทธิและหนำ้ที่ต่อไปตำมสัญญำนี ้จนกว่ำผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย์รำยใหม่จะไดร้บักำรแต่งตั้ง 
ทัง้นี ้จะตอ้งไม่เกินระยะเวลำ 180 (หน่ึงรอ้ยแปดสิบ) วนันบัจำกวนัท่ีผูจ้ดักำรกองทรสัตเ์ลิกสญัญำ
ฉบบันี ้

5. ผู้จัดกำรกองทรัสต์อำจขอให้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยจ์ัดเตรียมเอกสำรข้อมูลรำยไดจ้ำกกำร
ด ำเนินงำนในปีแรกหรือข้อมูลประมำณกำรรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนตำมแผนกำรด ำเนินงำน
ประจ ำปีที่ได้รับอนุมัติจำกทรัสตีในนำมของกองทรัสต์ในแต่ละปีหรือข้อมูลรำยได้จำกกำร
ด ำเนินงำนโดยเฉล่ียในช่วงระยะเวลำกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนตำมรอบที่ก ำหนดในขอ้  1. 
โดยผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยจ์ะตอ้งจดัเตรียมเอกสำรขอ้มลูดงักล่ำวใหแ้ก่ผูจ้ดักำรกองทรสัตภ์ำยใน 
30 (สำมสิบ) วนันบัแต่วนัท่ีไดร้บัแจง้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์

ข้อตกลงกระท า
การหรือละเว้น
กระท าการของ
ผู้ บ ริ ห า ร
อสังหาริมทรัพย ์

1. เว้นแต่จะเป็นกำรด ำเนินกำรซึ่งเก่ียวข้องหรือเก่ียวเนื่องกับกำรปฏิบัติหน้ำที่ของผู้บริหำร
อสงัหำรมิทรพัยต์ำมสญัญำฉบบันี ้หรือบทบญัญัติใด ๆ ของสญัญำฉบบันี ้ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย์
จะไม่กระท ำกำรใด ๆ รวมทั้งกำรลงนำมในเอกสำรใด ๆ กำรให้ถ้อยค ำต่อเจำ้หน้ำที่ของตลำด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เจำ้หนำ้ที่ของส ำนกังำนคณะกรรมกำร ก.ล.ต. และ/หรือเจำ้หนำ้ที่ของ
หน่วยรำชกำรอื่นใดในนำมกองทรัสต ์และจะไม่ก่อภำระหน้ำที่ ควำมผูกพันใด ๆ ในนำมของ
กองทรสัต ์หรือผูจ้ดักำรกองทรสัตโ์ดยไม่ไดร้บัควำมยินยอมจำกทรสัตีหรือผูจ้ดักำรกองทรสัตเ์ป็น
ลำยลกัษณอ์กัษรล่วงหนำ้ก่อนกำรด ำเนินกำรดงักล่ำว 

2. หำกมีกำรเปล่ียนแปลงบุคลำกรหลักในกำรจัดกำรและบริหำรอสังหำริมทรัพย์ ผู้บริหำร
อสงัหำรมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุจะตอ้งแจง้ใหผู้จ้ดักำรกองทรสัตท์รำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษร โดย
ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยจ์ะตอ้งจัดหำบุคลำกรหลักรำยใหม่ที่มีควำมรูแ้ละประสบกำรณใ์นกำร
บริหำรอสงัหำริมทรพัย ์และเป็นผูท้ี่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยพ์ิจำรณำว่ำมีคุณสมบตัิเหมำะสมใน
กำรปฏิบัติหนำ้ที่แทนบุคลำกรหลักรำยเดิม และไม่มีผลกระทบต่อกำรปฏิบัติหนำ้ที่ต่ำง ๆ ของ
ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยต์ำมที่ก ำหนดไวใ้นสัญญำฉบับนีโ้ดยไม่ชักชำ้ เพื่อใหก้ำรบริหำรจัดกำร
อสงัหำรมิทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทนุเป็นไปอย่ำงต่อเนื่อง 

3. ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยต์กลงด ำเนินกำรใด ๆ ภำยในอ ำนำจหนำ้ที่และตำมมำตรฐำนวิชำชีพอนั
เป็นที่ยอมรับโดยทั่วไปของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย ์(ถ้ำมี) ซึ่งผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยเ์ห็นว่ำ
จ ำเป็นและเหมำะสมเพื่อป้องกนัมิใหก้องทรสัตป์ฏิบตัิผิดหนำ้ที่หรือฝ่ำฝืนเงื่อนไขตำมที่ไดร้ะบไุวใ้น
สญัญำก่อตัง้ทรสัต ์แบบแสดงรำยกำรขอ้มลู หนงัสือชีช้วน หรือสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรอย่ำง
มีนัยส ำคญั โดยผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยต์อ้งแจง้ใหก้องทรสัตท์รำบในทนัทีเมื่อมีเหตุกำรณใ์ด ๆ 
หรือมีเหตุอนัควรทรำบว่ำกำรกระท ำกำรหรืองดเวน้กระท ำกำรใด ๆ ของกองทรสัตอ์ำจถือว่ำเป็น
กำรปฏิบตัิผิดหนำ้ที่หรือฝ่ำฝืนเงื่อนไขดงักล่ำวเพื่อใหก้องทรสัตท์รำบและด ำเนินกำรแกไ้ขต่อไป 

4. ขอ้ตกลง ระเบียบ และวิธีปฏิบตัิงำน ใหเ้ป็นไปตำมที่คู่สญัญำจะไดท้ ำขึน้ในภำยหลงั โดยคู่สญัญำ
ตกลงถือขอ้ตกลง ระเบียบ และวิธีปฏิบตัิงำนดงักล่ำวเป็นส่วนหนึ่งของสญัญำนี ้
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5. ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยจ์ะปฏิบัติหนำ้ที่โดยซื่อสัตย ์สุจริต และใชค้วำมระมัดระวังโดยค ำนึงถึง
มำตรฐำนกำรประกอบอำชีพของผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยแ์ละผลประโยชนข์องกองทรสัต ์

การขัดแย้งทาง
ผลประโยชน ์

1. ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะแจง้ใหท้รสัตีและผูจ้ดักำรกองทรสัตท์รำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษรโดยไม่
ชักชำ้ในกรณีที่อำจมีควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชนใ์ด ๆ เกิดขึน้แก่กองทรสัตใ์นกำรปฏิบตัิหนำ้ที่
ของผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยภ์ำยใตข้อ้ตกลงและเงื่อนไขที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำฉบบันี ้และหำกทรสั
ตีพิจำรณำแลว้เห็นว่ำกรณีดังกล่ำวอำจก่อให้เกิดควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน์ และก่อใหเ้กิด
ควำมเสียหำยแก่กองทรสัต ์ทรสัตี และ/หรือผูจ้ดักำรกองทรสัตจ์ะแจง้ใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย์
ทรำบเป็นลำยลกัษณอ์กัษรโดยไม่ชกัชำ้ ซึ่งคู่สญัญำตกลงที่จะร่วมกันหำรือโดยสจุริตและยตุิธรรม
เพื่อพิจำรณำเหตกุำรณด์งักล่ำวเป็นรำยกรณี 

2. ในกรณีที่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยไ์ด้บริหำรจัดกำรทรัพยสิ์นประเภทอำคำรโรงงำนและ/หรือ
คลังสินคำ้ใหแ้ก่ผูอ้ื่นอยู่ และไดแ้จง้ผูจ้ัดกำรกองทรสัตท์รำบเป็นลำยลักษณอ์ักษรแลว้ ผูบ้ริหำร
อสังหำริมทรัพยต์กลงต่อกองทรัสตว์่ำทุกครัง้ที่มีผู้สนใจเช่ำอำคำรโรงงำนและ/หรือคลังสินคำ้ 
ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยจ์ะเสนอทรพัยสิ์นทั้งหมดให้ลูกคำ้เป็นผูพ้ิจำรณำตัดสินใจโดยไม่มีกำร
แบ่งแยกว่ำจะเป็นทรพัยสิ์นของฝ่ำยใดรวมถึงกำรก ำหนดค่ำเช่ำส ำหรบัอำคำรท่ีสำมำรถเทียบเคียง
กันได ้ทัง้ในดำ้นขนำด ท ำเล รูปแบบ และอำย ุใหอ้ยู่ในระดบัใกลเ้คียงกัน เพื่อให้เกิดควำมโปรง่ใส 
และใหข้อ้มลูที่เพียงพอแก่ลกูคำ้ในกำรตดัสินใจ 

การเลิกสัญญา สญัญำฉบบันีอ้ำจถูกบอกเลิกไดโ้ดยคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งหำกเกิดเหตุกำรณใ์ด ๆ ดงัต่อไปนี ้ทัง้นี ้ให้
คู่สญัญำที่เก่ียวขอ้งแจง้กำรบอกเลิกสญัญำใหแ้ก่คู่สญัญำฝ่ำยหนึ่งทรำบล่วงหนำ้เป็นลำยลกัษณอ์ักษร
เป็นเวลำไม่นอ้ยกว่ำ 30 (สำมสิบ) วนั 
1. ทรสัตีมีสิทธิบอกเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้

(1) ผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยไ์ม่ปฏิบตัิตำมขอ้ตกลงตำมที่ก ำหนดไวภ้ำยใตส้ญัญำตกลงกระท ำ
กำรตำมที่จะไดล้งนำมกนัต่อไประหว่ำงผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยก์บัทรสัตีในนำมกองทรสัต  ์

(2) ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยก์ระท ำกำรหรือละเวน้กระท ำกำรอนัเป็นเหตใุหข้ำดควำมน่ำเชื่อถือ
ในกำรปฏิบตัิหนำ้ที่ตำมสญัญำ 

2. ผูจ้ดักำรกองทรสัตม์ีสิทธิบอกเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้
(1) ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยถ์ูกศำลสั่งพิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขำด หรือถูกศำลสั่งใหล้ม้ละลำย หรือ

อยู่ในขัน้ตอนกำรเลิกบรษิัท กำรช ำระบญัชี 
(2) ศำลมีค ำสั่งใหฟ้ื้นฟูกิจกำรของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยต์่อศำลหรือหน่วยงำนรำชกำรที่

เก่ียวขอ้ง ซึ่งส่งผลกระทบต่อควำมสำมำรถของผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยใ์นกำรช ำระหนีห้รือ
ปฏิบตัิตำมสญัญำฉบบันี ้

(3) ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์เปล่ียนแปลงผู้บริหำรในส่วนที่เป็นสำระส ำคัญอันก่อให้เกิด
ผลกระทบในทำงลบอย่ำงมีนยัส ำคญักบักำรปฏิบตัิหนำ้ที่ของผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยต์ำม
สญัญำนีโ้ดยไม่ไดร้บัควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณอ์กัษรจำกทรสัตี  

(4) กรณีตำมที่ก ำหนดในเรื่องกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย  ์
(5) ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยไ์ม่ปฏิบัติหนำ้ที่ตำมที่ก ำหนดในสัญญำฉบบันีใ้นส่วนที่เก่ียวขอ้ง

กบักำรเงินของกองทรสัตโ์ดยจงใจหรือโดยทจุรติ 
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(6) กรณีผูจ้ดักำรกองทรสัตพ์บว่ำผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยก์ระท ำกำรหรือละเวน้กระท ำกำรอนั
เป็นเหตใุหข้ำดควำมน่ำเชื่อถือในกำรปฏิบตัิหนำ้ที่ตำมสญัญำฉบบันี ้

3. ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยม์ีสิทธิเลิกสญัญำไดใ้นกรณีดงัต่อไปนี ้
(1) ผู้จัดกำรกองทรัสตไ์ม่บริหำรจัดกำรกองทรัสตต์ำมที่ก ำหนดในสัญญำก่อตัง้ทรัสต ์แบบ

แสดงรำยกำรขอ้มลู หรือหนงัสือชีช้วน อนัเป็นผลใหเ้กิดควำมเสียหำยต่อกองทรสัตอ์ย่ำงมี
นยัส ำคญัจนอำจก่อใหเ้กิดควำมเสียหำยต่อผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย  ์

4. คู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งมีสิทธิเลิกสญัญำไดใ้นกรณีใดกรณีหน่ึงดงัต่อไปนี ้
(1) กองทรสัตเ์ลิกกองทรสัตต์ำมที่ก ำหนดไวใ้นหวัขอ้ “กำรเลิกสญัญำก่อตัง้ทรสัต”์ ของสญัญำ

ก่อตัง้ทรสัต ์หรือในกรณีที่คณะกรรมกำร ก.ล.ต. มีค ำสั่งใหเ้ลิกกองทรสัต ์
(2) อสังหำริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนถูกท ำลำยทั้งหมดหรือได้รับควำมเสียหำยอย่ำงมี

นัยส ำคัญและกองทรัสตไ์ม่ประสงคท์ี่จะจัดหำประโยชน์ในอสังหำริมทรัพยท์ี่กองทรสัต์
ลงทุนดงักล่ำวอีกต่อไป อนัเป็นผลใหผู้บ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยไ์ม่สำมำรถปฏิบตัิตำมหนำ้ที่
ตำมสญัญำฉบบันีไ้ดอ้ีกต่อไป 

(3) เมื่อมีกำรเปล่ียนแปลงของกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งอนัท ำใหคู้่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งไม่สำมำรถ
ปฏิบตัิหนำ้ที่ของตนในส่วนที่เป็นสำระส ำคญัของสญัญำนี ้

(4) คู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งฝ่ำฝืนหรือไม่ปฏิบตัิหนำ้ที่ตำมที่ระบไุวใ้นสญัญำฉบบันี ้หรือปฏิบตัิ
ตำมหนำ้ที่ดงักล่ำวไม่ครบถว้นสมบรูณ ์หรือคู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึ่งผิดค ำรบัรองที่ใหไ้วใ้น
สัญญำนี ้ซึ่งกำรไม่ปฏิบัติหนำ้ที่หรือผิดค ำรบัรองดังกล่ำวก่อใหเ้กิดผลกระทบในทำงลบ
อย่ำงมีนัยส ำคญัต่อกองทรสัตห์รืออสังหำริมทรพัยท์ี่กองทรสัตล์งทุน หรือต่อคู่สัญญำอีก
ฝ่ำยหนึ่ง และคู่สญัญำดงักล่ำวไม่ด ำเนินกำรแกไ้ขเหตุผิดสญัญำดงักล่ำวภำยใน 90 (เกำ้
สิบ) วนันบัจำกวนัท่ีไดร้บัแจง้จำกคู่สญัญำฝ่ำยที่ไม่ผิดสญัญำเป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

เมื่อสญัญำกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของกองทรสัตร์ะงบัลงทัง้หมดโดยเกิดจำกควำมผิดของคู่สญัญำฝ่ำย
ใด คู่สญัญำฝ่ำยที่ผิดสญัญำตกลงจะชดเชยค่ำเสียหำยจำกกำรเลิกสญัญำใหแ้ก่ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย์ 
เพื่อใหป้รำศจำกขอ้สงสยั กรณีผูจ้ดักำรกองทรสัตไ์ม่มีฐำนะเป็นผูจ้ดักำรกองทรสัตอ์ีกต่อไปไม่ว่ำกรณีใด ๆ 
เหตดุงักล่ำวไม่เป็นเหตใุหส้ญัญำนีสิ้น้สดุลง โดยผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยย์งัคงมีสิทธิและหนำ้ที่ต่อไปตำม
สัญญำนี้ และทรัสตีมีสิทธิที่จะแต่งตั้งบุคคลอื่นใดเข้ำท ำหน้ำที่เป็นผู้จัดกำรกองทรัสต์แทนผู้จัดกำร
กองทรสัตร์ำยเดิม ระหว่ำงที่ทรสัตียงัมิไดแ้ต่งตัง้บุคคลใดเขำ้ท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์สิทธิและหนำ้ที่
ของผูจ้ดักำรกองทรสัตจ์ะตกเป็นของทรสัตีจนกว่ำผูจ้ดักำรกองทรสัตร์ำยใหม่จะไดร้บักำรแต่งตัง้ 

 
1.4. มูลค่าสิ่งตอบแทน เกณฑท์ีใ่ชใ้นการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน  
 
มูลค่ำทรพัยสิ์นหลักที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 จะมีมูลค่ำรวมไม่เกิน 1,234.60 ลำ้นบำท (ช ำระในวันที่กองทรสัต ์WHAIR 
ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 6) ซึ่งประกอบไปดว้ยค่ำเช่ำที่ดินและอำคำร และค่ำซือ้สังหำริมทรพัยต์่ำง ๆ ที่
เก่ียวเนื่องซึ่งใชใ้นกำรด ำเนินกิจกำรภำยในทรพัยสิ์นท่ีเช่ำ (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจ
เฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งที่ กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผิดชอบ) และกองทรสัต ์
WHAIR จะมีสิทธิต่อสญัญำเช่ำอีก 30 ปี ซึ่งมีค่ำเช่ำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุอีกจ ำนวนรวมไม่เกิน 80.00 ลำ้นบำท 
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(ซึ่งจะช ำระเมื่อมีกำรต่อสัญญำเช่ำ โดยไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวม
ตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งที่กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผิดชอบ) 
 
มลูค่ำของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 กองทรสัต ์WHAIR พิจำรณำจำกอตัรำผลตอบแทนกำรเช่ำและรำคำประเมินที่
ไดร้บัจำกรำยงำนประเมินค่ำทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินรำคำอิสระจ ำนวน 2 รำย คือ บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ำกดั 
(“AEV”) และ บรษิัท ซิมส ์พรอ็พเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จ ำกดั (“SIM”) ทัง้นี ้รำคำที่จะลงทนุดงักล่ำวเป็นรำคำที่เท่ำกบัรำคำที่ได้
จำกรำคำประเมินคำ่ต ่ำสดุของอสงัหำรมิทรพัย ์ซึ่งจดัท ำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ โดยมีรำยละเอียดรำคำประเมินทรพัยสิ์นดงันี ้
 

การเปรียบเทยีบมูลค่าทีก่องทรัสต ์WHAIR จะเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมคร้ังที ่6  
กับราคาประเมินทรัพยส์ินของกลุ่ม WHAID โดยผู้ประเมินราคาอิสระ 

ทรัพยส์ินของกลุ่ม WHAID 
(ล้านบาท) 

ราคาประเมินทรัพยส์นิ ณ วนัทีค่าด
ว่ากองทรัสต ์WHAIR เข้าลงทนุ 

(วนัที ่1 มกราคม 2570) 
ราคาประเมิน

ต ่าสุด 
มูลค่าทีก่องทรัสต ์

WHAIR จะเข้าลงทุน 
AEV SIM 

โครงกำร WHA ESIE 1 
(อำคำร D42B) 

213.90 209.10 209.10 

ไม่เกิน 1,234.60 
ล้านบาท 

(เท่ากับราคา
ประเมินต ่าสุด) 

โครงกำร WHA CIE 1 
(อำคำร Z21 และ A8B) 

125.00 122.70 122.70 

โครงกำร WHA LP 1 
(อำคำร A2-2 B2 และ B4) 

342.50 334.80 334.80 

โครงกำร WHA SIL 
(อำคำร 142/1 และ 142/3) 

237.50 232.70 232.70 

โครงกำร WHA Rayong 36 
(อำคำร J12) 

142.70 139.60 139.60 

โครงกำร WHA ESIE 3 
(อำคำร T32-2) 

199.40 195.70 195.70 

รวม 1,261.00 1,234.60 1,234.60 
 
ในส่วนของอัตรำค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยซ์ึ่งจะมีกำรระบุไวใ้นสัญญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย์นั้นจะ
เป็นไปตำมอตัรำที่ตกลงรว่มกนัระหว่ำงกองทรสัต ์WHAIR และ WHAID ทัง้นี ้ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHAIR เห็นว่ำกำรคิดอตัรำ
ค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยด์งักล่ำวไม่ท ำใหก้องทรสัต ์WHAIR เสียประโยชน ์โดยกองทรสัต ์WHAIR ก็ยังมีก ำไร
จำกกำรด ำเนินงำนในระดับที่เหมำะสม อัตรำค่ำตอบแทนผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ดังกล่ำวเป็นอัตรำค่ำธรรมเนียมที่
เปรียบเทียบไดก้ับอัตรำค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยข์องกองทุนรวมอสังหำริมทรพัยแ์ละทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำรมิทรพัยอ์ื่นท่ีมีขอบเขตกำรใหบ้รกิำรของผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยท์ี่ใกลเ้คียงกนักบักองทรสัต ์WHAIR และค่ำตอบแทน
ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบักำรบรหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHAIR ในปัจจบุนั 
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1.5. แหล่งเงนิทนุในการเขา้ท ารายการ 
 
ส ำหรบัแหล่งเงินทนุของ WHAIR ในกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมรำยกำรท่ี 6 มีรำยละเอียดดงันี ้
 
(1) กำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมจ ำนวนไม่เกิน 150.00 ลำ้นหน่วย และ 
(2) กำรกูย้ืมเงินเพิ่มเติมจ ำนวนไม่เกิน 350.00 ลำ้นบำท และ/หรือ 
(3) เงินสดภำยในของกองทรสัต ์WHAIR และ/หรือเงินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำรบำงส่วนของกองทรสัต ์WHAIR 

ตำมที่บรษิัทฯ เห็นสมควร 
โดยที่โครงสรำ้งเงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมนั้นจะพิจำรณำจำกควำมเหมำะสมของอตัรำส่วน
หนีสิ้น และเงินลงทุนของกองทรสัต ์WHAIR สภำวะของตลำดทุน และตลำดหนีใ้นปัจจุบนั โดยมีรำยละเอียดแหล่งเงินทุนแต่
ละรำยกำร ดงันี ้
 
(1) การออกและเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติม  
 
กำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมครัง้ที่  5 ส ำหรบักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 จ ำนวนไม่เกิน 150.00 
ลำ้นหน่วย แบ่งออกเป็น 2 ส่วน ซึ่งมีรำยละเอียด ดงันี ้
 

จัดสรรให้แก ่
จ านวน

หน่วยทรัสต ์

อัตราส่วน 
(เดิม : 
ใหม่) 

ราคาขาย 
(บาทต่อ
หน่วย) 

วัน เวลา จอง
ซือ้ และช าระ

เงนิค่า
หน่วยทรัสต ์

หมายเหต ุ

ส่ วนที่  1 จัดสรร ให้แก่ผู้ ถื อ
หน่วยทรัสต์เดิมตำมสัดส่วน
กำรถือหน่วยทรัสต์ โดยไม่
จัดสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่
จะท ำให้กองทรัสต์ WHAIR มี
ห น้ ำ ที่ ต ำ ม ก ฎ ห ม ำ ย
ต่ำงประเทศ 

ไม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 
50 ของ

หน่วยทรสัตท์ี่จะมี
กำรออกและเสนอ
ขำยเพิม่เติม/1 

ก ำหนดใน
ภำยหลงั/2 

ก ำหนดใน
ภำยหลงั/1 

ก ำหนดใน
ภำยหลงั และ
หลงัจำกที่ไดร้บั
อนมุตัิจำก
ส ำนกังำน 
ก.ล.ต. 

/3, /4, /5 

ส่วนที่ 2 จัดสรรใหแ้ก่ (1) บุคคล
ในวงจ ำกัด (Private Placement) 
และ/หรือ (2) ให้แก่ประชำชน
ทั่วไป (Public Offering) 

หน่วยทรสัตส่์วนท่ี
เหลือจำกกำร
เสนอขำยตำม
ส่วนท่ี 1 

- ก ำหนดใน
ภำยหลงั/2 

ก ำหนดใน
ภำยหลงั และ
หลงัจำกที่ไดร้บั
อนมุตัิจำก
ส ำนกังำน 
ก.ล.ต. 

/3, /5  

หมายเหต:ุ /1 การก าหนดจ านวนหน่วยทรสัต์ที่จะมีการออกและเสนอขายและราคาของหน่วยทรสัต์ทีจ่ะมีการออกและเสนอขายจะอา้งอิงจาก
ราคาประเมินของทรพัย์สนิทีจ่ดัท าโดยผูป้ระเมินราคาอิสระทีไ่ดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ตลอดจนการพจิารณาปัจจยั
ต่าง ๆ ทีมี่ความเกี่ยวขอ้ง ไดแ้ก่ (1) ภาวะตลาดเงินตลาดทนุในช่วงทีมี่การเสนอขายหน่วยทรสัต ์(2) อตัราผลตอบแทนในระดบัที่
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เหมาะสมทีน่กัลงทุนจะไดร้บั (3) ศกัยภาพในเชิงพาณิชย์ของทรพัย์สนิ (4) อตัราดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและในตลาดโลก (5) อตัรา
ผลตอบแทนทีจ่ะไดจ้ากการลงทุนในหลกัทรพัย์ประเภทตราสารทุน ตราสารหนี ้รวมถึงการลงทุนทางเลือกอื่น ๆ และ (6) ผลการ
ส ารวจความตอ้งการของนกัลงทนุสถาบนั (Bookbuilding) 

/2 อตัราส่วนการเสนอขายจะค านวณจากจ านวนหน่วยทรสัตก์่อนการเพิ่มทนุของกองทรสัต ์หารดว้ยจ านวนหน่วยทรสัตท์ีจ่ะมีการออก
และเสนอขายในส่วนที ่1 ในราคาต่อหน่วยตามทีบ่ริษัทฯ จะไดก้ าหนดตามวิธีการทีร่ะบตุ่อไป 

/3 บริษัทฯ จะจัดสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่บคุคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดยีวกนัใดไม่เกินรอ้ยละ 50 ของจ านวนหน่วยทรสัต์ทีจ่ าหน่ายไดแ้ลว้
ทัง้หมดของกองทรสัต ์โดยใหถ้ือตามนยิามกลุ่มบคุคลเดยีวกนัตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ ที ่ทจ.49/2555 เรือ่ง การ
ออกและเสนอขายหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พือ่การลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ และใหถ้ือเอาขอ้มูลทีป่รากฏในแบบแสดงรายการขอ้มูล
การเสนอขายหน่วยทรสัตแ์ละ/หรือหนงัสอืชีช้วนเป็นเกณฑ์ในการจดัสรรหน่วยทรสัตเ์พิ่มเตมิใหแ้ก่ผูล้งทนุแต่ละประเภท 

/4 วนัก าหนดรายชื่อผูถ้ือหน่วยทรสัตท์ีมี่สทิธิในการจองซือ้หน่วยทรสัต์ (Record Date) จะถูกก าหนดในภายหลงั โดยบริษัทฯ จะแจง้
วนัก าหนดรายชื่อผูถ้ือหน่วยทรสัต์ทีมี่สิทธิในการจองซือ้หน่วยทรสัต์ (Record Date) อตัราส่วนในการจัดสรรหน่วยทรสัต์ และวนั
จองซือ้หน่วยทรสัตต์่อตลาดหลกัทรพัย์เพือ่ใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัตท์ราบต่อไป 

/5 ใหท้รสัต ีและ/หรือบริษัทฯ เป็นผูมี้อ านาจในการด าเนนิการดงัต่อไปนี ้(1) พจิารณาก าหนดรายละเอียดอืน่ ๆ เกีย่วกบัการเสนอขาย
และจัดสรรหน่วยทรัสต์ ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จะออกและเสนอขาย โครงสรา้งการเสนอขายสุดทา้ย 
ระยะเวลาการจองซือ้ วิธีการจดัสรรหน่วยทรสัต ์วิธีการเสนอขาย อตัราส่วนการใชส้ทิธิจองซือ้ สดัส่วนการเสนอขาย ราคาเสนอขาย 
เงือ่นไขและวิธีการจองซือ้ รวมถึงเงือ่นไขและรายละเอียดอื่นทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการเสนอขาย และการจัดสรรหน่วยทรสัต์ทีจ่ะออกและ
เสนอขายเพิ่มเตมิใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดมิของกองทรสัต ์และวิธีการจดัสรร กรณีทีผู่ถ้ือหน่วยทรสัตเ์ดมิจองซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่า
สิทธิที่ไดร้ับการจัดสรร รวมทัง้การเสนอขายและจัดสรรหน่วยทรัสต์ในส่วนทีเ่หลือจากการเสนอขายแก่ประชาชนทั่วไปใหแ้ก่นกั
ลงทนุอืน่ ตลอดจนมีสทิธิใชด้ลุพินจิในการพิจารณาปฏิเสธไม่เสนอขายหรือไม่จัดสรรหน่วยทรสัต์ทีเ่พิ่มใหแ้ก่ผูถ้ือหน่วยทรสัตห์รือผู ้
ลงทุนรายใด หากเป็นผลใหก้องทรัสต์ WHAIR มีหนา้ที่ตามกฎหมายต่างประเทศ (2) พิจารณาก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถ้ือ
หน่วยทรสัตท์ีมี่สทิธิในการจองซือ้หน่วยทรสัต ์(Record Date) โดยใหแ้จง้วนัก าหนดการดงักล่าวและรายละเอียดต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง
ต่อตลาดหลกัทรพัย์เพือ่ใหผู้ถ้ือหน่วยทรสัต์ทราบต่อไป (3) เจรจา ตกลง จัดท า ลงนาม ส่งมอบ และ/หรือ แกไ้ขเปลี่ยนแปลง ใน
เอกสารค าขออนญุาต ค าขอผ่อนผนัต่าง ๆ และหลกัฐานทีจ่ าเป็นทีเ่กีย่วขอ้งกบัการจดัสรรหน่วยทรสัตท์ีจ่ะมีการออกและเสนอขาย 
ซ่ึงรวมถึงเอกสาร และ/หรือ สญัญาต่าง ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกับการจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ่มเติม การแต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงิน ผูจ้ัด
จ าหน่ายหลกัทรพัย์ และตวัแทนรบัจองซือ้หลกัทรพัย์ รวมทัง้ด าเนนิการเจรจา ตดิต่อและ/หรือยืน่ค าขออนญุาต ค าขอผ่อนผนัต่าง ๆ 
และหลกัฐานทีจ่ าเป็นทีเ่กีย่วขอ้งต่อส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัย์ หน่วยงานราชการ หรือองค์กรของรฐั หรือบุคคลใด ๆ เพือ่
การดงักล่าว และการน าหน่วยทรัสต์เพิ่มเติมเขา้จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ เป็นตน้ (4) ด าเนินการอื่นใดอนัจ าเป็นหรือที่
เกี่ยวเนือ่งกบัการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการ รวมถึงการแต่งตัง้และ/หรือถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าว
ขา้งตน้เพือ่ใหก้ารด าเนนิการดงักล่าวประสบผลส าเร็จ 

 
ทัง้นี ้หำกมีหน่วยทรสัตเ์หลือจำกกำรเสนอขำยใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกัด และ/หรือใหแ้ก่ประชำชนทั่วไปแลว้ ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์
WHAIR สงวนสิทธิที่จะจดัสรรหน่วยทรสัตท์ี่เหลือจำกกำรจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หแ้ก่ผูจ้องซือ้ที่มีสิทธิจองซือ้ในส่วนที่ 1 ที่แสดง
ควำมจ ำนงที่จะซือ้หน่วยทรสัตเ์กินกว่ำสิทธิที่ไดร้บัจดัสรรตำมที่เห็นสมควร พรอ้มกับหรือภำยหลงัจำกกำรจดัสรรส่วนท่ี 2 แลว้
หรือไม่ก็ได ้
 
ใหถื้อเอำขอ้มลูที่ปรำกฏในหนังสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์แบบแสดงรำยกำรขอ้มลูกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์และ/หรือ
หนงัสือชีช้วนกำรเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มทุนของกองทรสัต ์WHAIR ในครัง้ที่ 5 เป็นจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จะจดัสรรเพื่อเสนอ
ขำยใหผู้ล้งทนุแต่ละประเภท 
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อย่ำงไรก็ดี กำรจดัสรรหน่วยทรสัตด์งักล่ำวขำ้งตน้จะไม่ท ำใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์ำยใด หรือกลุ่มบคุคลใดเป็นผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง
กองทรสัต ์WHAIR เกินกว่ำรอ้ยละ 50 ของจ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  ำหน่ำยไดแ้ลว้ทั้งหมดของกองทรสัต ์WHAIR และ ผูจ้ัดกำร
กองทรสัต ์WHAIR จะด ำเนินกำรยื่นค ำขอต่อตลำดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อขอใหพ้ิจำรณำรบัหน่วยทรสัตท์ี่ออกและ
เสนอขำยเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHAIR เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบียนภำยใน 45 วนั นบัแต่วนัปิดกำรเสนอขำยหน่วยทรสัต ์
 
ในกรณีกำรจดัสรรสิทธิตำมอตัรำส่วนที่ก ำหนดท ำใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมรำยใดไดร้บัสิทธิจองซือ้หน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิ่มเติม
เป็นจ ำนวนที่มีเศษหน่วยทรสัตท์ี่ไม่สำมำรถจดัสรรใหเ้ป็นจ ำนวนเต็มหน่วยได ้ใหปั้ดลงเป็นจ ำนวนเต็มหน่วยที่ใกลเ้คียงที่สดุ 

 
(2) การกู้ยืมเงนิเพิ่มเติม 
 
กำรกูย้ืมเงินส ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม ประมำณไม่เกิน 350.00 ลำ้นบำท รวมถึงอำจใหห้ลกัประกนั
กำรกูย้ืมเงินดงักล่ำว เพื่อใชส้ ำหรบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม และค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้งกบักำรลงทนุดงักล่ำว 
โดยเป็นกำรกูย้ืมเงินจำกธนำคำรพำณิชยห์รือสถำบนักำรเงินในประเทศแห่งหนึ่งหรือหลำยแห่ง และอำจรวมถึงสถำบนักำรเงิน
อื่นใด หรือผูใ้หกู้ท้ี่เป็นสถำบันอื่นใดที่สำมำรถใหสิ้นเชื่อแก่ทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสงัหำริมทรพัยไ์ด ้เช่น บริษัทประกันชีวิต 
และ บรษิัทประกนัวินำศภยั  
 
อย่ำงไรก็ดี กำรกูย้ืมเงินดงักล่ำว เมื่อรวมกับกำรกูย้ืมเงินของ WHAIR ในปัจจุบนั และหุน้กูท้ี่มีอยู่ในปัจจุบนัของ WHAIR จะ
ยังคงเป็นไปตำมเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง ซึ่งระบุไวว้่ำกองทรสัตส์ำมำรถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35.00 ของมูลค่ำทรพัยสิ์นรวม 
หรือไม่เกินรอ้ยละ 60.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นรวม ส ำหรบักองทรสัตท์ี่มีอันดบัควำมน่ำเชื่อถืออยู่ในอันดบัที่สำมำรถลงทุนได ้
(Investment Grade) ซึ่งกองทรสัต ์WHAIR ไดร้บักำรจัดอันดับควำมน่ำเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สำมำรถลงทุนได ้( Investment 
Grade) ที่ระดบั BBB+ ในวนัท่ี 29 สิงหำคม 2568  
 
(3) เงนิสดภายในของกองทรัสต ์WHAIR และ/หรือ เงนิประกนัการเช่าและการบริการบางสว่น 
 
ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHAIR มีควำมประสงคจ์ะด ำเนินกำรให้กองทรสัต ์WHAIR ใชเ้งินสดภำยในของกองทรสัต ์WHAIR และ/
หรือ เงินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำรบำงส่วน ตำมที่ผูจ้ัดกำรกองทรสัต ์WHAIR เห็นสมควรมำใชส้ ำหรบักำรเขำ้ลงทุนใน
ทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม  
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1.6. ข้อมูลทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิม่เติม 
 
 

ที่ตัง้สินทรพัย ์ :  

โครงการ อาคาร รายละเอียด 
WHA ESIE 

1 
 

D42B เลขท่ี 500/110 หมู่ท่ี 3 โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม ดับบลิวเอชเอ อีส
เทิรน์ซีบอรด์ 1 (WHA ESIE1) ต ำบลตำสิทธิ์ อ  ำเภอปลวกแดง จังหวัด
ระยอง 

WHA CIE1 Z21 และ 
A8B 

เลขท่ี 41/33 หมู่ ท่ี  8 และ เลขท่ี 369/19 หมู่ ท่ี  6 ภำยในโครงกำรนิคม
อตุสำหกรรม ดบับลิวเอชเอ ชลบรุี 1 (WHA CIE1) ต ำบลบ่อวิน อ ำเภอศรีรำชำ 
จงัหวดัชลบรุี 

WHA LP 1 
 

A2-2 B2 
และ B4 

เลขท่ี 552/2 หมู่ ท่ี 2 เลขท่ี 551/6 หมู่ ท่ี 2 และเลขท่ี 551/7 หมู่ ท่ี 2 
โครงกำรดบับลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 1 (WHA LP1) ต ำบลเขำคนัทรง 
อ ำเภอศรีรำชำ จงัหวดัชลบรุี 

WHA SIL 142/1 และ 
142/3 

เลขท่ี 142/1 และ 142/3 เขตประกอบกำรอุตสำหกรรมดับบลิวเอชเอ 
สระบรุี (WHA SIL) ต ำบลหนองปลำหมอ อ ำเภอหนองแค จงัหวดัสระบรุี 

WHA 
Rayong 36 

J12 เลขท่ี 9/12 หมู่ท่ี 2 โครงกำรนิคมอุตสำหกรรมดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 
(WHA Rayong36) ต ำบลพนำนิคม อ ำเภอนิคมพฒันำ จงัหวดัระยอง 

WHA ESIE3 
 

T32-2 เลขท่ี 819/1 หมู่ท่ี 5 โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม ดับบลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซี
บอรด์ 3 (WHA ESIE3) ต ำบลคลองกิ่ว อ ำเภอบำ้นบงึ จงัหวดัชลบรุี 

 

รำยละเอียด
สินทรพัย ์

: 
 

โครงการ อาคาร ผู้เช่าปัจจุบัน 
พืน้ทีเ่ช่า  
(ตร.ม.) 

วันสิน้สุด 
สัญญาเช่า
พืน้ทีอ่าคาร 

WHA ESIE1 D42B บจก. บรุคเนอร ์กรุ๊ป เอเชีย-แปซิฟิก 7,019 7 ก.ค. 2571 
WHA CIE1 Z21 บจก. ทลูส ์อินเตอรเ์นชั่นแนล (ไทยแลนด)์ 3,000 29 ก.พ. 2571 

A8B บจก. รุย่เฮง อิเล็กทรอนิก แอคเซสเซอรี่ 1,152 29 ก.พ. 2571 
WHA LP1 A2-2 บจก. ท็อป ลิงค ์อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) 4,008 29 ก.พ. 2571 

B2 บจก. เมนเทอร ์ซพัพลำย เชน (ประเทศ
ไทย) 

4,830 31 ส.ค. 2570 
B4 4,830 

WHA SIL 142/1 บจก. เทรำฮอป (ไทยแลนด)์ 4,608 30 เม.ย. 2571 
142/3 4,604 

WHA 
Rayong 36 

J12 บจก. ซิลเวอรส์ปำรค์ ดีเวลลอปเมนท ์(ไทย
แลนด)์ 

4,680 15 ม.ค. 2570 

WHA SIE3 T32-2 บริษัท จิดำวี จ ำกัด 6,598 30 มิ.ย. 2574 
  รวม 45,329  
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ส่วนที ่2 ความสมเหตสุมผลของรายการ 

 
2.1. วัตถุประสงคแ์ละประโยชนข์องรายการ 
 
กำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHAIR เป็นไปตำมนโยบำยกำรลงทนุของกองทรสัต ์WHAIR ที่มุ่งเนน้กำรลงทนุ
ในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยเ์พิ่มเติมและจดัหำผลประโยชนจ์ำกอสงัหำริมทรพัยด์งักล่ำว เพื่อสรำ้งผลตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตต์่อเนื่องไปในอนำคต ทัง้นี ้กำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 กองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ลงทนุในสิทธิกำรเช่ำใน
อสังหำริมทรัพยป์ระเภท (1) โรงงำนให้เช่ำแบบ Detached Building จ ำนวน 5 ยูนิต มีพืน้ที่อำคำรรวมประมำณ 25,305 
ตำรำงเมตร (2) โรงงำนใหเ้ช่ำแบบ Attached Building จ ำนวน 3 ยูนิต มีพืน้ที่อำคำรรวมประมำณ 10,364 ตำรำงเมตร และ 
(3) คลังสินคำ้ จ ำนวน 2 ยูนิต มีพืน้ที่อำคำรรวมประมำณ 9,660 ตำรำงเมตร คิดเป็นจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 10 ยูนิต และมีพืน้ที่
อำคำรรวมทัง้สิน้ประมำณ 45,329 ตำรำงเมตร ตัง้อยู่บนที่ดินที่มีเนือ้ที่รวมประมำณ 47 ไร่ 1 งำน 63.4 ตำรำงวำ โดยมีมลูค่ำ
กำรลงทุนรวมทัง้สิน้ไม่เกิน 1,234.60 ลำ้นบำท (ช ำระในวนัที่กองทรสัต ์WHAIR ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 
โดยไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ 
ที่เก่ียวขอ้งที่กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผิดชอบ) ซึ่งเท่ำกับมูลค่ำต ่ำสุดของรำคำประเมินอสังหำริมทรพัย ์ที่จัดท ำโดยผู้
ประเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. และ แต่งตัง้โดยผูจ้ัดกำรกองทรสัต ์WHAIR จ ำนวน 2 รำย 
กล่ำวคือ บริษัท เอเชี่ยน เอ็นจิเนียริ่ง แวลเูอชั่น จ ำกัด (“AEV”) และ บริษัท ซิมส ์พร็อพเพอรต์ี ้คอนซลัแทนท ์จ ำกัด (“SIM”)  
นอกจำกนี ้กองทรสัต ์WHAIR มีสิทธิในกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นอีก 30 ปี ซึ่งมีค่ำต่อสญัญำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่
ต่ออำยุอีกจ ำนวนรวมไม่เกิน 80.00 ลำ้นบำท (ช ำระเมื่อมีกำรต่อสญัญำเช่ำ โดยไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจด
ทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องที่กองทรัสต ์WHAIR จะเป็น
ผูร้บัผิดชอบ) ภำยหลงักำรเขำ้ลงทนุของกองทรสัต ์WHAIR จะท ำใหก้องทรสัต ์WHAIR มีรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำรเพิ่มขึน้ ซึ่ง
เป็นกำรช่วยเพิ่มควำมน่ำสนใจของกองทรสัต ์WHAIR ต่อนกัลงทนุโดยทั่วไป  
 
นอกจำกนี ้กองทรสัต ์WHAIR ท ำกำรตกลงกับ บริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์น เพื่อช ำระค่ำเช่ำและค่ำบริกำรส ำหรบัทรพัยสิ์นที่ไม่มีผู้
เช่ำ หรือ ช ำระค่ำเช่ำส่วนขำดจำกอตัรำค่ำเชำ่ขัน้ต ่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR เป็นระยะเวลำ 3 ปีนบัจำกวนัท่ีกองทรสัต ์WHAIR 
เขำ้ลงทนุ หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำวในอตัรำค่ำเช่ำขัน้ต ่ำดงัต่อไปนี ้  
 

อาคารโรงงานแบบ  
Detached Building  

อาคารโรงงานแบบ  
Attached Building 

อาคารคลังสนิค้า 
 

200 บำท ต่อ ตร.ม. 171 บำท ต่อ ตร.ม. 145 บำท ต่อ ตร.ม. 
หมายเหตุ: การช าระค่าเช่าส่วนขาดจากอตัราค่าเช่าขัน้ต ่า จะใชเ้ฉพาะสญัญาทีท่ าขึน้หลงัจากทีก่องทรสัต์ WHAIR เขา้ลงทุน ส่วนเงือ่นไขอื่น ๆ 
เป็นไปตามสญัญาตกลงกระท าการทีก่องทรสัต ์WHAIR จะเขา้ท ากบับริษัทเจา้ของทรพัย์สนิต่อไป 

 
ส ำหรบักำรแต่งตัง้ WHAID ซึ่งเป็นบริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์นรำยหนึ่งของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม และเป็นผูถื้อหน่วยทรสัต์
รำยใหญ่รำยหนึ่งของกองทรสัต ์WHAIR และเป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยใ์หก้ับทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHAIR ลงทุนอยู่ใน
ปัจจบุนั ใหเ้ป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม เนื่องจำก WHAID เป็นเจำ้ของและผูบ้รหิำรงำนใน
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ลงทนุเพิ่มมำตัง้แต่เริ่มตน้และเป็นผูป้ระกอบกำรรำยหนึ่งในประเทศไทยที่มีประสบกำรณ์
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และควำมช ำนำญในกำรบริหำรงำนอำคำรโรงงำนและคลงัสินคำ้ อีกทัง้ยงัมีควำมช ำนำญในกำรบริหำรจดักำรและมีทีมงำน
ดำ้นต่ำง ๆ ที่มีประสบกำรณแ์ละมีประสิทธิภำพ โดย WHAID นัน้ถือว่ำเป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท์ี่มีควำมเชี่ยวชำญและ
ประสบกำรณ ์พรอ้มทัง้มีควำมคุน้เคยกบัทรพัยสิ์นท่ีจะเขำ้ลงทนุเพิ่มเป็นอย่ำงดี ซึ่งจะสำมำรถบรหิำรจดักำรทรพัยสิ์นหลกัเพื่อ
สรำ้งผลประโยชนใ์หแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR และผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไปนอกจำกนี ้ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHAIR ไดพ้ิจำรณำควำม
สมเหตุผลของอัตรำค่ำธรรมเนียมผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ที่  WHAID จะเรียกเก็บจำกกองทรัสต์ WHAIR โดยท ำกำร
เปรียบเทียบอัตรำค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยท์ี่ WHAID จะเรียกเก็บจำกกองทรสัต ์WHAIR กับอัตรำค่ำตอบแทน
ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ (Property Management Fee) ของกองทุนรวมอสังหำริมทรัพย์ และทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสังหำริมทรัพยอ์ื่นที่มีขอบเขตกำรให้บริกำรของผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยท์ี่ใกล้เคียงกันกับกองทรัสต ์WHAIR ผู้จัดกำร
กองทรัสต ์WHAIR เห็นว่ำอัตรำค่ำตอบแทนดังกล่ำวเป็นอัตรำเดิมกับที่ WHAID เรียกเก็บจำกกองทรัสต ์WHAIR ส ำหรับ
ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHAIR ลงทุนในปัจจุบัน และ อัตรำดังกล่ำวมีควำมเป็นธรรมและสมเหตุสมผล ทั้งนี ้ค่ำธรรมเนียม
ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์(ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม) จะแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ไดแ้ก่ 
 
(1) ค่ำจำ้งบริหำร คือ ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยม์ีสิทธิไดร้บัค่ำจำ้งบริหำรรำยปี (ยงัไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม) ค ำนวณจำก

รำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน (Gross Property Operating Revenue) ในอตัรำดงันี ้
 

ระยะเวลา อัตราค่าจ้างบริหาร 
ปีที่ 1 – 5 รอ้ยละ 1.75 ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน 
ปีที่ 6 – 10 รอ้ยละ 5.00 ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน 

 
ทัง้นี ้อำ้งอิงตำมเงื่อนไขส ำคญัของร่ำงสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ในกรณีที่มี
ต่ออำยสุญัญำฉบบันี ้ค่ำจำ้งบรหิำรต่อปีจะเท่ำกบัรอ้ยละ 5.00 ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน ทัง้นี ้คู่สญัญำตกลงวำ่
ค่ำจำ้งบริหำรต่อปีที่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยเ์รียกเก็บจำกกองทรสัต์ WHAIR จะตอ้งไม่เกินรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่ำ
ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ WHAIR โดยรำยได้จำกกำรด ำเนินงำน (Gross Property Operating Revenue) 
หมำยถึง รำยไดท้ี่มำจำกค่ำเช่ำ ค่ำบรกิำร และรำยไดอ้ื่น ๆ  ที่ไดร้บัจรงิจำกกำรจดัหำผลประโยชนจ์ำกอสงัหำรมิทรพัย์
ที่กองทรสัตล์งทนุท่ีผ่ำนกำรสอบทำนจำกผูต้รวจสอบบญัชีหรืองบกำรเงินประจ ำปีของกองทรสัตท์ี่ผ่ำนกำรตรวจสอบ
จำกผูต้รวจสอบบญัชีแลว้ (แลว้แต่กรณี) ปรบัปรุงดว้ยกำรรบัรูร้ำยไดเ้พื่อใหร้ำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบริกำรเป็นไปตำมที่
ก ำหนดในสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำร ทั้งนี ้ไม่นับรวมรำยไดจ้ำกเงินชดเชยรำยไดค้่ำเช่ำที่ไดร้ับจำกเจ้ำของ
ทรพัยสิ์นภำยใตส้ญัญำตกลงกระท ำกำร (ส ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีเช่ำ) 
 

(2) ค่ำธรรมเนียมในกำรจัดหำผู้เช่ำ คือ ค่ำธรรมเนียมกรณีที่ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยเ์ป็นผู้แนะน ำหรือจัดหำผู้เช่ำ 
ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยม์ีสิทธิไดร้บัค่ำธรรมเนียม แบ่งออกเป็น 2 กรณี ดงันี ้
 
กรณีที ่1 : ผู้เช่าใหม่ 

ระยะเวลาการเช่า เงือ่นไข ค่าธรรมเนียม 
ตัง้แต่ 3 ปีขึน้ไป - เท่ำกับค่ำเช่ำ 1 เดือน 

ตัง้แต่ 1 ปี แต่ไม่ถึง 3 ปี - ตำมสดัส่วนระยะเวลำจริงเทียบกบั 3 ปี 
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ระยะเวลาการเช่า เงือ่นไข ค่าธรรมเนียม 
นอ้ยกว่ำ 1 ปี ว่ำจำ้งนำยหนำ้หรือบคุคลอื่น ตำมสดัส่วนระยะเวลำจริงเทียบกบั 3 ปี 
นอ้ยกว่ำ 1 ปี ด ำเนินกำรดว้ยตนเอง ไม่มีสิทธิไดร้บัค่ำธรรมเนียม 

 
กรณีที ่2 : ผู้เช่าเดิมต่ออายุสัญญา 

ระยะเวลาการเช่า เงือ่นไข ค่าธรรมเนียม 
ตัง้แต่ 3 ปีขึน้ไป - เท่ำกับค่ำเช่ำ 0.5 เดือน 

มำกกว่ำ 1 ปี แต่ไม่ถึง 3 ปี - ตำมสดัส่วนระยะเวลำจริงเทียบกบั 3 ปี 
นอ้ยกว่ำหรือเท่ำกบั 1 ปี ว่ำจำ้งนำยหนำ้หรือบคุคลอื่น ตำมสดัส่วนระยะเวลำจริงเทียบกบั 3 ปี 
นอ้ยกว่ำหรือเท่ำกบั 1 ปี ด ำเนินกำรดว้ยตนเอง ไม่มีสิทธิไดร้บัค่ำธรรมเนียม 

 
นอกจำกนี ้แหล่งเงินทุนที่จะใชใ้นกำรลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรสัต ์WHAIR นัน้จะมำจำก (1) กำรออก
และเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติมจ ำนวนไม่เกิน 150.00 ลำ้นหน่วย และ (2) กำรกูย้ืมเงินเพิ่มเติมจ ำนวนไม่เกิน 350.00 ลำ้น
บำท  และ/หรือ (3) เงินสดภำยในของกองทรสัต ์WHAIR และ/หรือเงินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำรบำงส่วนของกองทรัสต ์
WHAIR ตำมที่บรษิัทฯ เห็นสมควร โดยโครงสรำ้งเงินทนุท่ีใชใ้นกำรลงทนุทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเตมิของกองทรสัต ์WHAIR ใน
ครัง้นีจ้ะพิจำรณำจำกควำมเหมำะสมของอตัรำส่วนหนีสิ้น และเงินทุนของกองทรสัต ์WHAIR สภำวะของตลำดทุนและตลำด
ตรำสำรหนีใ้นปัจจบุนั ทัง้นี ้กำรกูย้ืมเงินเพิ่มเติมอำจมำจำกธนำคำรพำณิชยห์รือสถำบนักำรเงินในประเทศแห่งหน่ึงหรือหลำย
แห่ง และอำจรวมถึงสถำบันกำรเงินอื่นใดหรือผู้ให้กู้ที่ เป็นสถำบันอื่นใดที่สำมำรถให้สินเชื่อแก่ทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสงัหำรมิทรพัยไ์ด ้เช่น บรษิัทประกนัชีวิต และ บรษิัทประกนัวินำศภยั  
 
2.2. เปรียบเทยีบขอ้ดีและขอ้ดอ้ยของการท ารายการ 
 
2.2.1 ข้อดขีองการท ารายการ 
 
(1) การลงทนุในทรัพยส์นิทีมี่ศักยภาพในการสร้างรายได้  
 
ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ที่กองทรสัต ์WHAIR จะลงทนุเพิ่มเติมเป็นทรพัยสิ์นท่ีมีศกัยภำพในกำรสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์
WHAIR ภำยหลงักำรเขำ้ลงทุน โดยอสงัหำริมทรพัยจ์ ำนวน 10 ยูนิต มีอตัรำกำรเช่ำพืน้ที่อำคำร (Occupancy Rate) เฉล่ีย ณ 
วนัที่กองทรสัต ์WHAIR คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน (1 มกรำคม 2570) เท่ำกับรอ้ยละ 100.00 ทัง้นี ้กองทรสัต ์WHAIR ท ำกำรตกลง
กบับรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์น เพื่อช ำระค่ำเช่ำและค่ำบรกิำรส ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีไม่มีผูเ้ช่ำ หรือ ช ำระค่ำเช่ำส่วนขำดจำกอตัรำคำ่เชำ่
ขั้นต ่ำให้แก่กองทรัสต ์WHAIR เป็นระยะเวลำ 3 ปีนับจำกวันที่กองทรัสต ์WHAIR เข้ำลงทุน หรือจนกว่ำจะมีผู้เช่ำในช่วง
ระยะเวลำดงักล่ำว (เงื่อนไขอื่น ๆ เป็นไปตำมสญัญำตกลงกระท ำกำรท่ีกองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ท ำกบับรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์น 
รำยละเอียดดงัที่ปรำกฏในส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.3 ของรำยงำนฉบบันี)้ 
 
ทั้งนี ้ผูเ้ช่ำของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 กระจำยตัวอยู่ในอุตสำหกรรมที่หลำกหลำย ไดแ้ก่ ธุรกิจอิเล็กทรอนิกส ์
ธุรกิจโลจิสติกส ์ธุรกิจยำนยนต ์และธุรกิจสินคำ้อุปโภคบริโภค ซึ่งสะทอ้นถึงกำรกระจำยควำมเส่ียงดำ้นรำยไดค้่ำเช่ำ และลด
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กำรพึ่งพำผูเ้ช่ำหรืออุตสำหกรรมใดอุตสำหกรรมหนึ่งเป็นหลกั อีกทัง้ ยงัมีขอ้ไดเ้ปรียบของทรพัยสิ์นและปัจจยัสนบัสนุนต่ำง ๆ 
เช่น  
 
- อำคำรโรงงำนและคลงัสินคำ้อยู่ในสภำพดี และ ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHAIR คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุ (1 มกรำคม 2570) มี

อำยุอำคำรประมำณ 1.93 – 13.43 ปี และภำยในโครงกำรมีควำมพรอ้มดำ้นระบบสำธำรณูปโภคและส่ิงอ ำนวย
ควำมสะดวก ได้แก่  ระบบไฟฟ้ำ ระบบประปำ ระบบโทรศัพท์ ระบบระบำยน ้ำ ระบบป้องกันอัคคีภัย และ
เครื่องปรบัอำกำศ เสน้ทำงคมนำคมเพื่อใชใ้นกำรเขำ้ออกทรพัยสิ์น นอกจำกนี ้บริเวณที่ตัง้ทรพัยสิ์นโดยรอบ พบว่ำ 
เป็นที่ตัง้ของชุมชนและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ เช่น สนำมบิน สถำบนักำรศึกษำ ทำงหลวงแผ่นดิน ทำงด่วน 
โรงพยำบำล ตลำด เป็นตน้ 

- ขอ้มลูอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ี (Occupancy Rate) ในอดีตของกองทรสัต ์WHAIR มีรำยละเอียดดงันี ้
อัตราการเช่าโรงงานและคลงัสินค้าให้เช่า ปี 2566 – ไตรมาส 1 ปี 2569 

จังหวดั 
อัตราการเช่า (ร้อยละ) 

ชลบุรี ระยอง สระบุรี 
 2566 2567 2568 Q1’2569 2566 2567 2568 Q1’2569 

โรงงำน 94 97 97 98 72 83 96 100 
คลงัสินคำ้ 86 90 94 87  - 

ทีม่า: ผูจ้ดัการกองทรสัต ์WHAIR 

- ขอ้มลูอตัรำกำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) ของคลงัสินคำ้ในจงัหวดัชลบุรี ระยอง และสระบุรี จำกขอ้มลูของฝ่ำย
วิจยัและท่ีปรกึษำดำ้นกำรพฒันำโครงกำร บรษิัท ไนทแ์ฟรงค ์ชำรเ์ตอร ์(ประเทศไทย) จ ำกดั มีรำยละเอียดดงันี ้

อัตราการเช่าโรงงานและคลงัสินค้าให้เช่า ปี 2566 – 2568  

จังหวดั 
อัตราการเช่า (ร้อยละ) 

ชลบุรี ระยอง (รวมฉะเชงิเทราเฉพาะคลงัสนิค้า) อยุธยา สระบุรี 
2566 2567 2568 2566 2567 2568 

โรงงำน 90.6 93.5 91.6 80.1 76.0 87.9 
คลงัสินคำ้ 76.3 82.0 86.0 - 

ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 
ดว้ยศักยภำพในกำรสรำ้งรำยไดข้องทรพัยสิ์นท่ีกล่ำวมำขำ้งตน้ กำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมจะส่งผลใหก้องทรสัต ์WHAIR มี
รำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบริกำรเพิ่มขึน้ ซึ่งเพิ่มโอกำสใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในกองทรสัต ์WHAIR เพิ่มขึน้
ตำมผลกำรด ำเนินงำนของกองทรสัต ์WHAIR ที่คำดว่ำจะเติบโตขึน้ (กรณีทรพัยสิ์นดังกล่ำวมีอัตรำกำรเช่ำพืน้ท่ี (Occupancy 
Rate) และอตัรำค่ำเช่ำเป็นไปตำมแผนงำนที่กองทรสัต ์WHAIR วำงไว)้ 
 
(2) ประมาณการอัตราผลตอบแทนของผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมในปีแรกภายหลังจากการลงทุนในทรัพยส์ิน

เพิ่มเติมจะไม่ด้อยลงกว่าเดิม   
 

จำกประมำณกำรงบก ำไรขำดทนุและกำรปันส่วนแบ่งก ำไรส ำหรบัปีตัง้แต่วนัท่ี 1 มกรำคม 2570 (วนัท่ีกองทรสัต ์WHAIR คำด
ว่ำจะเขำ้ลงทุน) ถึงวันที่ 31 ธันวำคม 2570 ที่จัดเตรียมโดย WHAIRM และผ่ำนกำรใหค้วำมเชื่อมั่นอย่ำงสมเหตุสมผลของ
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ผูส้อบบญัชีรบัอนญุำต คือ บรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮำสค์เูปอรส์ เอบีเอเอส จ ำกดั พบว่ำ ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมจะไดร้บัผลประโยชน์
ตอบแทนของผูถื้อหน่วยทรสัตก์่อนกำรลงทุน (พิจำรณำรำยไดจ้ำกทรพัยสิ์นที่มีอยู่ในปัจจุบันของกองทรสัต ์WHAIR จ ำนวน 
170 ยูนิต) ที่ประมำณ 0.574 บำทต่อหน่วย และภำยหลังจำกกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมจะปรบัตัวสูงขึน้เป็นประมำณ 
0.577 บำทต่อหน่วย โดยมีรำยละเอียดของงบก ำไรขำดทนุและกำรจ่ำยผลประโยชนต์อบแทนตำมสถำนกำรณส์มมติ ดงันี ้

 
ประมาณการงบก าไรขาดทนุและการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนตามสถานการณส์มมต ิ

ส าหรับปี ตั้งแต่วนัที ่1 มกราคม 2570 ถึง 31 ธนัวาคม 2570 

(ล้านบาท) ทรัพยส์ินทีมี่อยู่เดิม  
ทรัพยส์ินหลังการ
ลงทนุเพิ่มเติม 

รำยไดค้ำ่เชำ่และคำ่บรกิำร 981.70 1,080.61 
รำยไดอ้ื่น 0.25 0.27 
รายได้รวม 981.95 1,080.88 
ค่ำใชจ้ำ่ย/1 167.26 186.21 
ค่ำใชจ้ำ่ยดอกเบีย้ 120.07 122.72 
ก าไรสุทธทิีส่ามารถน ามาจ่ายผลประโยชนต์อบแทน 694.62 771.95 
(หกัออก) : รำยไดจ้ำกคำ่เช่ำและค่ำบรกิำรท่ีมิไดร้บัช ำระเป็นเงินสดจรงิ (0.79) (0.79) 
บวกกลบั : ดอกเบีย้คำ้งจำ่ยและค่ำธรรมเนียมธนำคำรจ่ำยล่วงหนำ้ 8.36 8.55 
บวกกลบั : สภำพคล่องส่วนเกนิท่ีเกิดจำกค่ำใชจ้่ำยในกำรออกเสนอขำย
หน่วยทรสัตส์ ำหรบักำรลงทนุเพิม่เติมครัง้ที่ 6 

- 8.16 

บวกกลบั : ภำษีมลูคำ่เพิม่รอขอคืน - 1.10 
(หกัออก) : กำรส ำรองเงินเพื่อช ำระคืนเงินตน้เงินกูย้ืม (85.00) (85.00) 
เงนิสดสุทธิทีส่ามารถน ามาจ่ายผลประโยชนต์อบแทนและเงนิลดทนุ 617.19 703.97 
ประมำณกำรกำรจ่ำยผลประโยชนต์อบแทนเงินลดทนุ /2 607.93 693.41 
จ ำนวนหน่วยทรสัต ์(ลำ้นหน่วย) /3 1,058.81 1,201.43 
การจ่ายผลประโยชนต์อบแทนและ 
เงนิลดทนุต่อหน่วย (บาท) 

0.574 0.577 

หมายเหต:ุ /1 ค่าใช้จ่าย ประกอบดว้ย ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับการบริหารอสังหาริมทรัพย์ ค่าธรรมเนียมการจัดการและค่าใช้จ่ายในการบริหาร
กองทรสัต ์WHAIR ค่าใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ส าหรบัการลงทนุในทรพัย์สนิเพิ่มเตมิครัง้ที ่6 

/2 ประมาณการอตัราการจ่ายผลประโยชนต์อบแทนและเงนิลดทนุทีอ่ตัรารอ้ยละ 98.50 ของเงนิสดสทุธิทีส่ามารถน ามาจ่ายผลประโยชน์
ตอบแทนและเงนิลดทนุ  

/3 สมมติฐานจ านวนหน่วยทรสัตท์ีใ่ชเ้ป็นตวัเลขอา้งอิงนีค้  านวณมาจากราคาทรพัย์สนิทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม เท่ากบั 1,234.60 ลา้นบาท 
และออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่มเติมจ านวน 142.63 ลา้นหน่วย ที่ราคาเสนอขาย 7.00 บาทต่อหน่วยโดยประมาณ ทัง้นี ้
จ านวนหน่วยทรสัตด์งักล่าวเป็นตวัเลขอา้งอิงเพือ่ใชใ้นการค านวณเท่านัน้ จ านวนหน่วยทรสัตท์ีก่องทรสัต ์WHAIR จะออกและเสนอ
ขายสดุทา้ยอาจมากกว่า นอ้ยกว่า หรือเท่ากบั ทีป่ระมาณการนีไ้วไ้ด ้แต่ตอ้งไม่เกิน 150.00 ลา้นหน่วย 

 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 

 

83 

 

ทั้งนี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระไดท้บทวนประมำณกำรงบก ำไรขำดทุนและกำรจ่ำยผลประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทุน
ขำ้งตน้ในส่วนที่เพิ่มเติมจำกกำรลงทุนครัง้นีแ้ลว้ ไม่พบเหตุใหเ้ชื่อว่ำขอ้มูลดังกล่ำวไม่สมเหตุสมผล ตำมขอ้มูลที่ที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงินอิสระไดร้บั ณ วนัท่ีจดัท ำรำยงำนฉบบันี ้ 

 
(3) การเพิ่มขนาดสินทรัพยแ์ละรายได้ของกองทรัสต ์WHAIR เพื่อสร้างความน่าสนใจของกองทรัสต ์WHAIR 

ต่อนักลงทนุ 
 
ภำยหลงักำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมคำดว่ำกองทรสัต ์WHAIR จะมีสินทรพัยแ์ละรำยไดเ้พิ่มขึน้ โดยคำดว่ำกองทรสัต ์WHAIR 
จะมีสินทรพัยเ์พิ่มขึน้จำก 13,883.12 ลำ้นบำท เป็นประมำณ 15,117.72 ลำ้นบำท อำ้งอิงกำรค ำนวณจำกขอ้มลูงบกำรเงินของ
กองทรสัต ์WHAIR ส ำหรบังวดสิน้สุดวันที่ 31 มีนำคม 2569 และกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมในรำคำรวมไม่เกิน 1,234.60 
ลำ้นบำท (ทั้งนี ้มูลค่ำสินทรัพย์ที่ใช้ในกำรค ำนวณเป็นกำรประมำณกำรเบือ้งต้นเพื่อประกอบกำรพิจำรณำ ซึ่งอำจมีกำร
เปล่ียนแปลงและขึน้อยู่กับองคป์ระกอบของแหล่งเงินทุนที่ใชใ้นกำรเขำ้ลงทุน) ขณะที่ รำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบริกำรคำดว่ำจะ
เพิ่มขึน้จำก 981.70 ลำ้นบำท เป็นประมำณ 1,080.61 ลำ้นบำท (อำ้งอิงงบก ำไรขำดทุนและกำรจ่ำยผลประโยชนต์อบแทนตำม
สถำนกำรณส์มมติ ส ำหรบัปีตัง้แต่วนัท่ี 1 มกรำคม 2570 - 31 ธันวำคม 2570 ที่ผ่ำนกำรใหค้วำมเชื่อมั่นอย่ำงสมเหตสุมผลของ
ผูส้อบบญัชีรบัอนุญำต) กำรเพิ่มขึน้ของสินทรพัยแ์ละรำยไดข้องกองทรสัต ์WHAIR จำกกำรเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมอำจมีส่วนช่วยใน
กำรเพิ่มควำมเชื่อมั่นและควำมน่ำสนใจของนกัลงทุน ซึ่งควำมตอ้งกำรหน่วยทรสัตข์อง WHAIR ที่เพิ่มขึน้นัน้ เป็นปัจจยัหนึ่งที่
อำจช่วยสนบัสนนุรำคำและสภำพคล่องในกำรซือ้ขำยหน่วยทรสัตข์อง WHAIR ในอนำคต 
 
กำรลงทุนเพิ่มเติมในครัง้ที่ 6 เป็นกำรไดม้ำซึ่งสิทธิกำรเช่ำระยะยำว 30 ปี พรอ้มสิทธิในกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำออกไปอีก 30 ปี 
ส่งผลใหอ้ำยุเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัของสิทธิกำรเช่ำที่ดินและอำคำรของกองทรสัต์ WHAIR ปรบัเพิ่มขึน้เล็กนอ้ย จำก 51.82 ปี เป็น 
52.54 ปี โดยอำ้งอิงกำรค ำนวณ ณ วนัท่ี 1 มกรำคม 2570 ซึ่งเป็นวนัที่กองทรสัต ์WHAIR คำดว่ำจะลงทนุ ภำยใตส้มมติฐำนว่ำ
กองทรสัต ์WHAIR ใชสิ้ทธิต่ออำยสุญัญำเช่ำ ทัง้นี ้กำรเพิ่มขึน้ของระยะเวลำของสิทธิกำรเช่ำดงักล่ำวอำจมีส่วนช่วยเสรมิควำม
ต่อเนื่องของกระแสเงินสด และสนบัสนนุศกัยภำพในกำรสรำ้งผลตอบแทนจำกทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHAIR ในระยะยำว 
 
(4) การลงทนุทีส่อดคลอ้งกบันโยบายการลงทนุของ WHAIR 
 
ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ที่กองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ลงทุนครัง้นีส้อดคลอ้งกบันโยบำยกำรลงทุนของกองทรสัต ์WHAIR ซึ่ง
มุ่งเนน้กำรลงทนุในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทอำคำรโรงงำนและคลงัสินคำ้ และจดัหำผลประโยชนจ์ำกอสงัหำรมิทรพัย์
ดงักล่ำว เพื่อก่อใหเ้กิดรำยไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรสัต ์WHAIR และผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นระยะยำว ทัง้นี ้ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์
WHAIR เขำ้ลงทุนเพิ่มเติมเป็นประเภทอำคำรโรงงำนและคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำที่ก่อสรำ้งแลว้เสร็จ ณ วนัที่กองทรสัต ์WHAIR เขำ้
ลงทนุ ซึ่งสำมำรถสรำ้งรำยไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR ไดท้นัที  
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(5) ราคาเข้าลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมต ่ากว่าราคายุติธรรมของทรัพยส์ินทีป่ระเมินโดยทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 
 
รำคำเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมที่ไม่เกิน 1,234.60 ลำ้นบำท ซึ่งประกอบดว้ยค่ำเช่ำที่ดินพรอ้มส่ิงปลกูสรำ้งอำคำรโรงงำน 
คลงัสินคำ้ ส ำนกังำน และส่ิงปลกูสรำ้งอื่น ๆ  ที่ตัง้อยู่บนที่ดิน พรอ้มส่วนควบของที่ดินและอำคำรดงักล่ำวเป็นระยะเวลำ 30 ปี 
นับจำกวันเริ่มต้นระยะเวลำกำรเช่ำ และซื ้อสังหำริมทรัพย์ซึ่งใช้ในกำรด ำเนินกิจกำรภำยในทรัพย์สินที่ เช่ำ  (ไม่รวม
ภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้ง
ที่กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผิดชอบ) นอกจำกนี ้กองทรสัต ์WHAIR มีสิทธิในกำรต่ออำยสุญัญำเชำ่ทรพัยสิ์นอีก 30 ปี ซึ่งมี
ค่ำต่อสญัญำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุอีกจ ำนวนรวมไม่เกิน 80.00 ลำ้นบำท (ช ำระเมื่อมีกำรต่อสญัญำเช่ำ โดยไม่
รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่
เก่ียวขอ้งที่กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผิดชอบ) รำคำเขำ้ลงทุนดงักล่ำวคิดเป็นมลูค่ำที่ต  ่ำกว่ำรำคำยตุิธรรมของทรพัยสิ์นท่ี
ประเมินโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระดว้ยวิธีคิดลดกระแสเงินสดเท่ำกบั 1,319.42 - 1,501.66 ลำ้นบำท นอกจำกนี ้กำรลงทนุ
ในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมมีอตัรำผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในทรพัยสิ์น (Asset IRR) ในช่วงรอ้ยละ 6.9 – 7.7 ซึ่งมีควำมเหมำะสม 
เนื่องจำกสูงกว่ำตน้ทุนทำงกำรเงินเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักของกองทรัสต ์WHAIR (รำยละเอียดกำรประเมินรำคำยุติธรรมของที่
ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระปรำกฏในส่วนท่ี 3 ขอ้ 3.1 ของรำยงำนฉบบันี)้ 
 
(6) เงือ่นไข และ/หรือ ข้อก าหนดของร่างสัญญาทีเ่กี่ยวขอ้งกับการลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมของกลุ่ม WHAID 

ช่วยรักษาผลประโยชนข์อง WHAIR 
 
เงื่อนไข และ/หรือ ข้อก ำหนดของร่ำงสัญญำที่เก่ียวข้องกับกำรลงทุนในทรัพย์สิน เพิ่มเติมของกลุ่ม WHAID ช่วยรักษำ
ผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHAIR ใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทั้งสองฝ่ำยตกลงกัน และเอือ้ให้กองทรสัต ์
WHAIR ได้รับประโยชน์จำกกำรเข้ำลงทุนตำมวัตถุประสงค์ที่วำงไว้ และ/หรือ  เป็นเงื่อนไขปกติทั่วไปของกำรซือ้ขำย
อสงัหำริมทรพัย ์และ/หรือเป็นเงื่อนไขที่คู่สญัญำตกลงกันตำมควำมสมคัรใจ ซึ่งเงื่อนไขดงักล่ำวมิไดท้ ำให้กองทรสัต ์WHAIR 
เสียประโยชน ์โดยมีรำยละเอียดเพิ่มเตมิดงัส่วนท่ี 3 ขอ้ 3.2 ควำมเป็นธรรมของเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำรของรำยงำนฉบบันี ้
 
2.2.2 ข้อดอ้ยและความเสี่ยงของการท ารายการ 
 
(1) การเพิ่มภาระกู้ยืมเงนิและภาระดอกเบีย้กับสถาบันการเงนิ  
 
กองทรสัต ์WHAIR จะมีภำระหนีสิ้นเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินเพิ่มขึน้ กรณีที่กองทรสัต ์WHAIR กูย้ืมเงินจำกสถำบนักำรเงิน
เพื่อใชส้ ำหรบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้นี ้กองทรสัต ์WHAIR จะมีภำระหนีสิ้นเงินกูย้ืมเพิ่มขึน้ตำมมติคณะกรรมกำรที่
วงเงินสงูสดุไม่เกิน 350.00 ลำ้นบำท ดงันัน้ กรณีที่กองทรสัต ์WHAIR ใชว้งเงินกูเ้ต็มจ ำนวนจะส่งผลใหก้องทรสัต ์WHAIR มี
เงินกูย้ืมเพิ่มขึน้จำก 4,782.00 ลำ้นบำท ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2569 (คิดเป็นรอ้ยละ 34.44 ของประมำณกำรสินทรพัยร์วมก่อน
กำรเขำ้ลงทนุ) เป็นประมำณ 5,132.00 ลำ้นบำท (คิดเป็นรอ้ยละ 33.95 ของประมำณกำรสินทรพัยร์วมภำยหลงักำรเขำ้ลงทุน) 
อย่ำงไรก็ดี แมว้่ำเงินกูย้ืมภำยหลังกำรเขำ้ลงทุนจะเพิ่มขึน้ แต่เนื่องจำกกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้นีม้ีสัดส่วนภำระ
หนีสิ้นเงินกู้ยืมต่อสินทรัพยร์วมต ่ำกว่ำสัดส่วนโดยรวมของกองทรัสต ์WHAIR จึงส่งผลให้สัดส่วนภำระหนีสิ้นเงินกู้ยืมต่อ
สินทรพัยร์วมของกองทรสัต ์WHAIR ภำยหลงักำรลงทนุปรบัลดลงจำกก่อนกำรเขำ้ลงทนุ ทัง้นี ้มลูค่ำเงินกูย้ืมและสินทรพัยท์ี่ใช้
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ในกำรค ำนวณเป็นกำรประมำณกำรเบือ้งตน้เพื่อประกอบกำรพิจำรณำ ซึ่งอำจมีกำรเปล่ียนแปลงและขึน้อยู่กบัองคป์ระกอบของ
แหล่งเงินทุนที่ใชใ้นกำรเขำ้ลงทุน อย่ำงไรก็ดี ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHAIR อำจด ำเนินกำรใหก้องทรสัต ์WHAIR กูย้ืมเต็มวงเงิน
หรือนอ้ยกว่ำวงเงินดงักล่ำวเพียงใดก็ได ้ขึน้อยู่กบัจ ำนวนเงินเพิ่มทนุท่ีไดจ้ำกกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม รวมถงึ 
กำรด ำเนินธุรกรรมดงักล่ำวจะค ำนึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHAIR และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส ำคญั เช่น ค่ำตอบแทน 
จ ำนวนเงินกู ้อตัรำดอกเบีย้ และระยะเวลำกำรกูย้ืมเงิน เป็นตน้ 
 
ทั้งนี ้อัตรำส่วนเงินกูย้ืมต่อสินทรพัยร์วมภำยหลังกำรลงทุนเพิ่มเติมจะยังคงเป็นไปตำมเกณฑท์ี่เก่ียวขอ้ง ตำมที่ระบุไวว้่ำ
กองทรสัตส์ำมำรถกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 35.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นรวม หรือไม่เกินรอ้ยละ 60.00 ของมลูค่ำทรพัยสิ์นรวม 
ส ำหรบักองทรสัตท์ี่มีอนัดบัควำมน่ำเชื่อถืออยู่ในอนัดบัท่ีสำมำรถลงทนุได ้(Investment Grade)   
 
(2) ผลกระทบต่อผู้ถือหน่วยทรัสตเ์น่ืองจากอาจมิได้เสนอขายต่อผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ดิมทัง้หมด  
 
ตำมที่กองทรสัต ์WHAIR จะขออนุมตัิจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ในกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต์ WHAIR โดยออกและเสนอ
ขำยหน่วยทรสัต ์จ ำนวนไม่เกิน 150.00 ลำ้นหน่วย เพื่อเป็นแหล่งเงินทนุส ำหรบักำรลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมนัน้ WHAIRM จะ
จดัสรรหน่วยทรสัตไ์ม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทนุครัง้นี ้เพื่อเสนอขำยแก่ผู้
ถือหน่วยทรสัตเ์ดิม โดยไม่จดัสรรใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่จะท ำใหก้องทรสัต  ์WHAIR มีหนำ้ที่ตำมกฎหมำยต่ำงประเทศ (“ผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ดิม”) และส่วนที่เหลือจะจัดสรรใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกัด (Private Placement) และ/หรือ ใหแ้ก่ประชำชนทั่วไป 
(Public Offering) ตำมที่เห็นสมควร โดยมีรำยละเอียดกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตด์ังกล่ำวดังส่วนที่  1 ขอ้ 1.5 ของ
รำยงำนฉบบันี ้
 
ทัง้นี ้ในกรณีที่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมทกุรำยใชสิ้ทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตใ์หม่ในกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต ์WHAIR ครัง้นี ้จะ
ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นดำ้นสดัส่วนกำรถือหน่วย (Control Dilution) เนื่องจำกเป็นกำรจดัสรรตำมสดัส่วน
ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมที่ไม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่จะมีกำรออกและเสนอขำยในกำรเพิ่มทนุครัง้นี ้ดงันี ้
 

ตัวอย่างผลกระทบต่อสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต ์(Control Dilution) จากการเพิ่มทนุ 

ผลกระทบตอ่ผู้ถือหน่วยทรัสต ์
สัดส่วนการถือหน่วยทรัสตท์ีล่ดลง  

(Control Dilution) 
จ ำนวนหน่วยทรสัตท์ี่ออกและเสนอขำยทัง้หมด ไม่เกิน 150.00 ลำ้นหน่วย 
กรณีที่ 1  ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมทัง้หมด ใชสิ้ทธิ ในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตใ์หม่ใน

กำรเพิ่มทนุท่ีรอ้ยละ 50.00 ของหน่วยทรสัตท์ี่เสนอขำยเพิ่ม 
รอ้ยละ 6.20 

กรณีที่ 2  ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมทัง้หมด ไม่ไดใ้ชสิ้ทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตใ์หม่
ในกำรเพิ่มทนุ  

รอ้ยละ 12.41 

 
อย่ำงไรก็ดี ในกรณีที่กองทรสัต ์WHAIR ออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตต์่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดมิทัง้หมดและผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดมิ
ใชสิ้ทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตท์ัง้จ ำนวนจะไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อสดัส่วนกำรถือหน่วยทรสัต ์(Control Dilution) 
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นอกจำกนี ้กรณีที่รำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขำยต ่ำกว่ำรำคำหน่วยทรสัตใ์นตลำด ณ ขณะนัน้ อำจก่อใหเ้กิดผลกระทบดำ้น
รำคำตลำดของหน่วยทรสัต ์(Price Dilution) ทัง้นี ้จ ำนวนและรำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะมีกำรออกและเสนอขำยในครัง้นีจ้ะก ำหนด
โดยอ้ำงอิงจำกมูลค่ำประเมินของทรัพยสิ์นที่จัดท ำโดยผู้ประเมินรำคำอิสระที่ไดร้ับควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน ก.ล.ต. 
ตลอดจนกำรพิจำรณำถึงปัจจัยต่ำง ๆ ที่มีควำมเก่ียวข้อง ไดแ้ก่ (1) ภำวะตลำดเงินและตลำดทุนในช่วงที่มีกำรเสนอขำย
หน่วยทรสัต ์(2) อตัรำผลตอบแทนในระดบัที่เหมำะสมที่นกัลงทุนจะไดร้บั (3) ศกัยภำพในเชิงพำณิชยข์องทรพัยสิ์น (4) อตัรำ
ดอกเบีย้ทัง้ในประเทศและในตลำดโลก (5) อตัรำผลตอบแทนท่ีจะไดจ้ำกกำรลงทุนในหลกัทรพัยป์ระเภทตรำสำรทนุ ตรำสำร
หนี ้รวมถึงกำรลงทนุทำงเลือกอื่น ๆ และ (6) ผลกำรส ำรวจควำมตอ้งกำรของนกัลงทนุสถำบนั (Bookbuilding) 
 
(3) ความเสี่ยงกรณี WHAIR ไม่สามารถจัดหาผลประโยชนจ์ากทรัพยส์ินทีเ่ข้าลงทุนได้ตามแผนงานทีว่างไว้  
 
กองทรสัต ์WHAIR อำจมีควำมเส่ียงกรณีไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นที่เขำ้ลงทุนไดต้ำมแผนงำนที่วำงไว ้อนั
เกิดจำกปัจจยัต่ำง ๆ รวมถึงปัจจยัภำยนอกที่อยู่นอกเหนือกำรควบคุมของกองทรสัต ์WHAIR เช่น ภำวะเศรษฐกิจโลกที่ชะลอ
ตัว ควำมขดัแยง้ทำงภูมิรฐัศำสตรแ์ละสงครำม รวมถึงกำรเปล่ียนแปลงของนโยบำยกำรคำ้ระหว่ำงประเทศ เป็นตน้  ซึ่งอำจ
ส่งผลกระทบต่อผูเ้ช่ำพืน้ที่ได ้รวมถึง อำจส่งผลใหอ้ตัรำค่ำเช่ำ อตัรำกำรเช่ำ  เปล่ียนแปลงไปจำกที่คำดกำรณไ์ว ้ณ วนัที่จดัท ำ
รำยงำนฉบบันี ้หรือ ในกรณีที่ทรพัยสิ์นเกิดควำมเสียหำยอย่ำงมีนยัส ำคญัจนไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนไ์ดต้ำมระยะเวลำ
เช่ำที่ก ำหนดไว ้หรือ ในกรณีมีเหตกุำรณใ์ด ๆ ท่ีท ำใหก้องทรสัต ์ไม่สำมำรถใชสิ้ทธิต่อสญัญำเช่ำกบัเจำ้ของทรพัยสิ์นไปอีก 30 
ปี ซึ่งอำจส่งผลกระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนโดยรวมของทรพัยสิ์นที่เขำ้ลงทุนจำกที่คำดกำรณไ์ว ้ณ วนัที่เขำ้ลงทุน อย่ำงไรก็ดี 
หำกกองทรสัต ์WHAIR ไม่สำมำรถใชสิ้ทธิต่อสญัญำไดน้ัน้ กองทรสัต ์WHAIR มีสิทธิเรียกค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ชำ่ และมีสิทธิใน
กำรบังคับจ ำนองทรพัยสิ์นภำยใตส้ญัญำเช่ำ และ/หรือ บอกเลิกสัญญำ อีกทั้ง ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำทรพัยสิ์นที่เช่ำ
คงเหลือตำมสดัส่วนของระยะเวลำกำรเช่ำ หรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำย ุ(แลว้แต่กรณี)  นอกจำกนี ้ในกรณีที่ผูเ้ช่ำใชสิ้ทธิใน
กำรบงัคบัจ ำนองทรพัยสิ์นภำยใตส้ญัญำฉบบันีแ้ละเอำทรพัยสิ์นซึ่งจ ำนองออกขำยทอดตลำดแลว้ไดเ้งินจ ำนวนสทุธินอ้ยกว่ำ
ค่ำเสียหำยจำกเหตดุงักล่ำว ผูใ้หเ้ช่ำยงัคงตอ้งรบัผิดชดใชเ้งินค่ำเสียหำยในจ ำนวนที่ยงัคงขำดอยู่ตำมควำมเสียหำยที่เกิดขึน้
จริงต่อผูเ้ช่ำจนครบถว้น (เงื่อนไขดงักล่ำวเป็นไปตำมรำ่งสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นดงัที่ปรำกฏในส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.3 ของรำยงำนฉบบั
นี)้ ทัง้นี ้กำรด ำเนินกำรดงักล่ำวอำจใชร้ะยะเวลำด ำเนินกำร และ/หรือ อำจไม่สำมำรถเยียวยำควำมเสียหำยทัง้หมดที่เกิดขึน้
แก่กองทรสัตไ์ด ้ 
 
(4) ความเสี่ยงที่รายได้ของกองทรัสต ์WHAIR ขึ้นอยู่กับการต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการ หรือ การ

จัดหาผู้เช่ารายใหม่ เม่ือสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผู้เช่าพืน้ทีส่ิน้สุดลง 
 
กองทรสัต ์WHAIR มีควำมเส่ียงที่ผูเ้ช่ำพืน้ที่ของทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้อำจไม่ต่อสญัญำเช่ำ
เมื่อครบก ำหนดสญัญำ หรือ เงื่อนไขกำรต่ออำยสุญัญำยงัอำจมีควำมไม่แน่นอน โดยหำกพิจำรณำอำยสุญัญำเช่ำคงเหลือของ
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHAIR จะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้ถวัเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกักบัพืน้ท่ีเช่ำจะมีอำยคุงเหลือประมำณ 1.52 ปี นบั
จำกวนัท่ีกองทรสัต ์WHAIR คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุ (ภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม 2570) โดยมีสญัญำเช่ำที่จะสิน้สดุในแต่ละปีดงันี ้
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ปีทีค่รบก าหนดอายุสัญญาเช่า 
ฉบับปัจจุบัน 

จ านวนพืน้ทีเ่ช่าของทรัพยส์ินที่
กองทรัสต ์WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเติม
ในคร้ังนี้ทีค่รบก าหนดอายุ (ตร.ม.) 

สัดส่วนต่อพืน้ทีเ่ช่ารวมของทรัพยส์ิน
ทีก่องทรัสต ์WHAIR จะลงทุนเพ่ิมเติม

ในคร้ังนี้ (ร้อยละ) 
ปี 2569 - - 
ปี 2570 14,430 31.64 

ปี 2571 24,391 53.81 

ปี 2572 - - 
ภำยหลงัปี 2572 6,598 14.56 

 
อย่ำงไรก็ตำม หำกพิจำรณำจำกผลกำรด ำเนินงำนที่ผ่ำนมำ พบว่ำ กองทรสัต ์WHAIR มีค่ำเฉล่ียของอตัรำกำรต่ออำยสุญัญำ
เช่ำ (Renewal Rate) ในช่วง 3 ปีที่ผ่ำนมำเท่ำกับรอ้ยละ 80.67 (ปี 2566 เท่ำกับรอ้ยละ 75.00 ปี 2567 เท่ำกับรอ้ยละ 85.00 
และปี 2568 เท่ำกับรอ้ยละ 82.00) ซึ่งสะท้อนถึงควำมสำมำรถในกำรรักษำฐำนผู้เช่ำเดิมไดอ้ย่ำงต่อเนื่อง ในระดับหนึ่ง 
นอกจำกนี ้ทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นีม้ีสญัญำกบัผูเ้ช่ำ 1 รำย คิดเป็นรอ้ยละ 2.54 ของพืน้ที่เช่ำ
ทัง้หมดของทรพัยสิ์นที่จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้ผูเ้ช่ำมีสิทธิในกำรบอกเลิกสญัญำก่อนครบก ำหนด (Early Termination) 
ตำมเงื่อนไขที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำ อย่ำงไรก็ดี สญัญำเช่ำของผูเ้ช่ำรำยดงักล่ำวมีก ำหนดครบอำยุในเดือนกมุภำพนัธ ์2571 ซึ่ง
ยงัอยู่ภำยในระยะเวลำที่เจำ้ของทรพัยสิ์นจะช ำระค่ำเชำ่ส ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีเช่ำที่ไม่มีผูเ้ช่ำหรือช ำระค่ำเช่ำส่วนขำดจำกอตัรำคำ่
เช่ำขัน้ต ่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR เป็นระยะเวลำ 3 ปี นบัจำกวนัที่เขำ้ลงทุน กลไกดงักล่ำวจึงเปิดโอกำสใหก้องทรสัต ์WHAIR 
มีเวลำเพียงพอในกำรจดัหำผูเ้ช่ำรำยใหม่ทดแทน เพื่อลดผลกระทบดำ้นควำมไม่ต่อเนื่องของรำยไดก้องทรสัต ์WHAIR ไดใ้น
ระดบัหนึ่ง  
 
(5) ความเสี่ยงจากฐานะการเงนิของผู้เช่าพืน้ทีแ่ละความไม่แน่นอนของปัจจัยภายนอกในระยะยาว 
 
ผลประกอบกำรของทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 ขึน้อยู่กับฐำนะกำรเงินและควำมสำมำรถในกำร
ด ำเนินธุรกิจของผูเ้ช่ำพืน้ที่แต่ละรำย ดงันัน้ หำกผูเ้ช่ำรำยใดรำยหนึ่งประสบปัญหำทำงธุรกิจหรือกำรเงิน ไม่ว่ำจะเป็นปัจจยั
ภำยในหรือปัจจยัภำยนอกของกิจกำร เช่น ภำวะเศรษฐกิจถดถอย หรือ ควำมผันผวนของอุปสงคใ์นภำคอุตสำหกรรม อำจ
ส่งผลใหผู้เ้ช่ำดงักล่ำวไม่สำมำรถช ำระค่ำเช่ำไดอ้ย่ำงสม ่ำเสมอ หรืออำจตดัสินใจไม่ต่ออำยสุญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรเมื่อ
ครบก ำหนด ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อรำยไดแ้ละกระแสเงินสดของกองทรสัต ์WHAIR โดยตรง นอกจำกนี ้ควำมสำมำรถในกำร
จดัหำผูเ้ช่ำรำยใหม่หรือกำรปรบัขึน้อตัรำค่ำเช่ำในระยะยำวตลอดอำยสุญัญำเช่ำที่ดิน 60 ปี ยงัขึน้อยู่กบัปัจจยัหลำยประกำรท่ี
ไม่อำจคำดกำรณไ์ดอ้ย่ำงแน่นอน เช่น กำรชะลอตัวของภำวะเศรษฐกิจโดยรวม ภำวะกำรแข่งขันท่ีรุนแรงจำกกำรเพิ่มขึน้ของ
อปุทำนของโรงงำนและคลงัสินคำ้บรเิวณพืน้ที่ตัง้ของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม กำรขำดแคลนบคุลำกรที่มีควำมรูค้วำมสำมำรถ
ในธุรกิจ หรือในกรณีที่ทรพัยสิ์นไดร้บัควำมเสียหำยจำกเหตุสุดวิสัย หรือเหตุอื่นท่ีอยู่เหนือกำรควบคุม อันส่งผลใหท้รพัยสิ์นไม่
เหมำะส ำหรบักำรใชง้ำนต่อไป เป็นตน้ โดยในกรณีกองทรสัต ์WHAIR ไม่สำมำรถจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นไดต้ำมแผนงำน
ที่วำงไว้ย่อมส่งผลกระทบต่อระดับและควำมต่อเนื่องของรำยได ้ท ำให้กองทรัสต ์WHAIR และผู้ถือหน่วยทรัสตอ์ำจไม่ได้รับ
ผลตอบแทนจำกกำรลงทนุในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ตำมเป้ำหมำยที่วำงไว ้
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2.3. เปรียบเทยีบขอ้ดขี้อด้อยของการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนัและบุคคลภายนอก 
 
2.3.1 การลงทนุในทรัพยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
2.3.1.1 ข้อดขีองการลงทุนในทรัพยส์นิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 
 
(1) คุณภาพและศักยภาพในการสร้างรายได้ของทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติมจากประสบการณ์และความ

เชี่ยวชาญในการประกอบธุรกิจพัฒนาและให้เช่าโครงการอสังหาริมทรัพยข์อง WHAID 
 
เนื่องจำกทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมเป็นทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกัน โดย 
WHAID เป็นผู้ประกอบกำรที่มีประสบกำรณ์และควำมเชี่ยวชำญในกำรประกอบธุรกิจ พัฒนำและให้เช่ำโครงกำร
อสงัหำริมทรพัยม์ำกกว่ำ 30 ปี จึงสำมำรถมั่นใจไดว้่ำทรพัยสิ์นที่ลงทุนเพิ่มเติมมีมำตรฐำนกำรพฒันำก่อสรำ้งที่มีคุณภำพสงู 
โดยมีโครงสรำ้งและพืน้อำคำรที่แข็งแรงคงทนเพื่อรองรบักำรใชง้ำนในระยะยำว อีกทัง้ เป็นทรพัยสิ์นที่มีศกัยภำพในกำรสรำ้ง
รำยไดแ้ละมีขอ้ไดเ้ปรียบดำ้นท ำเลที่ตัง้ที่มีศกัยภำพในกำรสนบัสนุนงำนดำ้นกำรผลิตและกำรโลจิสติกสข์องผูป้ระกอบกำรใน
อตุสำหกรรมต่ำง ๆ  
 
(2) ความคล่องตัวในการด าเนินการต่าง ๆ จากประสบการณใ์นการท างานร่วมกัน 
 
เนื่องจำก กองทรสัต ์WHAIR และกลุ่ม WHAID มีประสบกำรณใ์นกำรซือ้ขำยทรพัยสิ์นระหว่ำงกันมำก่อน โดยกลุ่ม WHAID ได้
จ ำหน่ำยทรพัยสิ์นประเภทโรงงำนและคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำแก่กองทรสัต ์WHAIR ตัง้แต่ปี 2559 เป็นตน้มำ อีกทัง้ ปัจจุบนั WHAID ยงั
ท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHAIR ดว้ยเช่นกัน ทัง้นี ้ดว้ยประสบกำรณใ์นกำรท ำงำน
ร่วมกันระหว่ำงบริษัทฯ  และกลุ่ม WHAID ในช่วงที่ผ่ำนมำย่อมท ำใหก้ำรประสำนงำนและกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ ของกำรลงทุนใน
ทรพัยสิ์นเพิ่มเติมอำจมีควำมคล่องตวัมำกกว่ำเมื่อเทียบกบักำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของบคุคลภำยนอก  

 
(3) มีค่าใช้จ่ายในการได้มาซ่ึงทรัพยส์ินต ่ากว่า 
 
กำรลงทุนในทรพัยสิ์นของบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ WHAIRM จะมีค่ำธรรมเนียมผูจ้ัดกำรกองทรสัต์ WHAIR ในส่วนของกำร
ไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์(Acquisition Fee) ในอัตรำไม่เกินรอ้ยละ 0.75 ของมูลค่ำทรพัยสิ์นที่ไดม้ำของกองทรสัต ์
WHAIR ซึ่งเป็นอตัรำที่ต  ่ำกว่ำเมื่อเทียบกบักรณีไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นจำกบุคคลอื่น ซึ่งมีค่ำธรรมเนียมในอตัรำไม่เกินรอ้ยละ 1.00 
ของมลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีไดม้ำของกองทรสัต ์WHAIR 
 
2.3.1.2  ข้อดอ้ยและความเสี่ยงของการลงทุนในทรัพยส์นิทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลที่

เกี่ยวโยงกัน 
  
กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ซึ่งเป็นบุคคลเก่ียวโยงที่มีอ  ำนำจควบคุมใน WHAIRM ที่ท ำหนำ้ที่เป็นผูจ้ัดกำร
กองทรสัต ์WHAIR ในปัจจุบนั (เนื่องจำก WHAID เป็นผูถื้อหุน้ในสดัส่วนรอ้ยละ 99.99 ของ WHAIRM) นัน้ อำจก่อใหเ้กิดขอ้
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สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของ WHAIRM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ัดกำรกองทรสัต์ WHAIR เพื่อเจรจำต่อรองเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรต่ำง ๆ ทัง้ในส่วนของรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมกบักลุ่ม WHAID 
 
อย่ำงไรก็ดี ก่อนกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นดังกล่ำว WHAIRM ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์WHAIR ไดว้่ำจำ้งที่ปรึกษำในกำร
ตรวจสอบ และ/หรือ สอบทำน (Due Diligence) ขอ้มลูและสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นและอุปกรณห์ลกัของทรพัยสิ์นท่ีจะ
ลงทุนเพิ่มเติม (ตำมขอ้ก ำหนดในประกำศ สร.26/2555) ขณะที่รำคำในกำรลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมแต่ละรำยกำร อำ้งอิงจำก
มลูค่ำต ่ำสดุของรำคำประเมินของผูป้ระเมินรำคำอิสระจ ำนวน 2 รำย ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำก
ส ำนกังำน ก.ล.ต. อย่ำงไรก็ดี กำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกนัดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำร
ปฏิบตัิกำร (Operation Manual) รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรอิสระของ WHAIRM และไดร้บัควำมเห็นชอบ
จำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง (โดยกรรมกำรผูม้ีส่วนไดเ้สียไม่มีส่วนรว่มใน
กำรพิจำรณำอนมุตัิรำยกำร) และไดร้บัควำมเห็นชอบจำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่
เก่ียวขอ้ง ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ ท่ีกล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหน่ึงที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องกองทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบั
บคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
2.3.1.3 ข้อดขีองการท ารายการกับบุคคลภายนอก 
 
ไม่เกิดกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนักบับคุคลที่เก่ียวโยงกบัผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHAIR เพิ่มเติมจำกที่มีอยู่ในปัจจบุนั รวมทัง้ ไม่
เกิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAIRM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์WHAIR ในกำรเจรจำต่อรองเงื่อนไขในกำร
เขำ้ท ำรำยกำรต่ำง ๆ กบัผูข้ำยทรพัยสิ์นซึ่งเป็นบคุคลภำยนอก 
 
2.3.1.4 ข้อดอ้ยของการท ารายการกับบุคคลภายนอก 
 
(1) กำรเขำ้ท ำรำยกำรกับบุคคลภำยนอก ซึ่งกองทรสัต ์WHAIR และ/หรือ WHAIRM ไม่เคยมีประสบกำรณใ์นกำรท ำงำน

รว่มกนัมำก่อน อำจท ำใหก้องทรสัต ์WHAIR และ/หรือ WHAIRM ตอ้งใชร้ะยะเวลำและค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินกำรต่ำง 
ๆ เพื่อพิจำรณำควำมเหมำะสมของกำรเข้ำลงทุนในทรัพยสิ์นของบุคคลภำยนอกมำกกว่ำเมื่อเทียบกับกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรกบักลุ่ม WHAID เช่น กำรตรวจสอบ และ/หรือ กำรสอบทำน (Due Diligence) ทรพัยสิ์น กำรเจรจำต่อรองรำคำ
และเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำร เป็นตน้  

(2) กำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของบุคคลภำยนอกอำจท ำให้กองทรสัต ์WHAIR และ/หรือ WHAIRM มีควำมจ ำเป็นตอ้ง
แต่งตั้งบุคคลภำยนอกดังกล่ำวเป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยเ์พิ่มเติมเพื่อประสิทธิภำพและควำมต่อเนื่องในกำร
บริหำรจัดกำรทรัพย์สินดังกล่ำวภำยหลังกำรเข้ำลงทุน ส่งผลให้กองทรัสต์ WHAIR และ/หรือ WHAIRM อำจมี
ภำระหน้ำที่เพิ่มขึน้ในกำรประสำนงำนกับผู้บริหำรอสังหำริมทรพัยห์ลำยรำย และ/หรือ  อำจมีค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกับ
ค่ำธรรมเนียมผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยส์ูงกว่ำเมื่อเทียบกับกำรมีผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยเ์พียงรำยเดียว ในทำง
กลบักนั กรณีที่กองทรสัต ์WHAIR และ/หรือ WHAIRM แต่งตัง้ใหผู้บ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยเ์ดิมในปัจจบุนัเป็นผูบ้รหิำร
จัดกำรทรัพยสิ์นของบุคคลภำยนอก อำจส่งผลกระทบต่อประสิทธิภำพหรือควำมต่อเนื่องในกำรบริหำรจัดกำร
ทรพัยสิ์นได ้เนื่องจำกผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยจ์ ำเป็นตอ้งใชร้ะยะเวลำในกำรศกึษำขอ้มลูต่ำง ๆ ของทรพัยสิ์น 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 

 

90 

 

(3) กำรมีค่ำธรรมเนียมผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHAIR ในส่วนค่ำธรรมเนียมในกำรไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นของทรสัต ์(Acquisition 
Fee) ในอตัรำที่สงูกว่ำกรณีกำรไดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นของบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHAIR 

 
2.3.2 การแต่งตั้ง WHAID เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม 
 
2.3.2.1 ข้อดขีองการแต่งตั้ง WHAID เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์นิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเติม ซ่ึงเป็นการ

ท ารายการกับบคุคลทีเ่กี่ยวโยงกัน 
 
(1) ประสิทธิภาพและความต่อเน่ืองในการบริหารจัดการทรัพยส์ิน 
 
ดว้ยประสบกำรณแ์ละควำมเชี่ยวชำญของ WHAID ในกำรประกอบธุรกิจพัฒนำและใหบ้ริกำรเช่ำโครงกำรอสังหำริมทรพัย์
ประเภทโรงงำนและคลงัสินคำ้มำกกว่ำ 30 ปี รวมทัง้เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยข์อง WHAID ดว้ยตนเอง ดงันัน้ กำรแต่งตัง้ 
WHAID ใหเ้ป็นผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ที่กองทรสัต ์WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมเป็นกำรช่วย
ให้  WHAIRM สำมำรถบริหำรจัดกำรทรัพยสิ์นดังกล่ำวไดต้่อเนื่องและมีประสิทธิภำพต่อไปในอนำคต รวมถึง กำรช่วยให้
กองทรัสต ์WHAIR มีโอกำสไดร้ับประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรตำมเป้ำหมำยที่วำงไว้มำกกว่ำเมื่อเทียบกับกำรว่ำจำ้ง
บุคคลภำยนอกอื่นมำเป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรพัยส์ ำหรับทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHAID ที่กองทรัสต ์WHAIR ประสงคจ์ะเขำ้
ลงทนุเพิ่มเติม  

 
(2) ความคล่องตัวในการด าเนินการต่างๆ จากประสบการณใ์นการท างานร่วมกัน 
 
ปัจจุบนั WHAID ท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์WHAIR ทัง้นี ้ดว้ยประสบกำรณใ์นกำร
ท ำงำนร่วมกนัระหว่ำงบริษัทฯ และ กลุ่ม WHAID ในช่วงที่ผ่ำนมำ อำจช่วยใหก้ำรประสำนงำนและกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ เพื่อ
ร่วมกันบริหำรจดักำรทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ที่จะลงทุนทรพัยสิ์นเพิ่มเติมมีควำมคล่องตวัมำกกว่ำเมื่อเทียบกับกำรว่ำจำ้ง
บคุคลภำยนอกเพื่อท ำหนำ้ที่เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นดงักล่ำว 
 
(3) อัตราการเรียกเก็บค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพยข์อง WHAID มีความเป็นธรรมและสมเหตุสมผล 

ตามความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต ์WHAIR จากการพิจารณาเปรียบเทียบอัตราค่าตอบแทนผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพยท์ีจ่ะเรียกเก็บกบักองทรัสต ์WHAIR ส าหรับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเตมิในคร้ังนี ้กับ อัตรา
ค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับการบริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต ์WHAIR ในปัจจุบัน 
รวมถึงอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสตอ์ื่น 

 
ในกำรพิจำรณำควำมสมเหตุสมผลของอัตรำค่ำธรรมเนียมผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยท์ี่  WHAID จะเรียกเก็บจำกกองทรสัต ์
WHAIR ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHAIR ไดท้ ำกำรเปรียบเทียบอตัรำค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยท์ี่ WHAID จะเรียกเก็บ
กับกองทรัสต์ WHAIR กับอัตรำค่ำตอบแทนผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ (Property Management Fee) ของกองทุนรวม
อสงัหำรมิทรพัยแ์ละทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยอ์ื่นท่ีมีขอบเขตกำรใหบ้รกิำรของผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยท์ี่ใกลเ้คียง
กันกับกองทรสัต ์WHAIR และค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยส์ ำหรบักำรบริหำรอสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHAIR 
ในปัจจุบนั ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHAIR เห็นว่ำอตัรำค่ำตอบแทนดงักล่ำวมีควำมเป็นธรรมและสมเหตุสมผล อีกทัง้ เนื่องจำก 
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WHAID เป็นเจำ้ของและผูบ้ริหำรงำนในทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ลงทุนเพิ่มมำตัง้แต่เริ่มตน้และเป็นผูป้ระกอบกำร
รำยหนึ่งในประเทศไทยที่มีประสบกำรณแ์ละควำมช ำนำญในกำรบริหำรงำนอำคำรโรงงำนและคลังสินคำ้ อีกทั้งยังมีควำม
ช ำนำญในกำรบรหิำรจดักำรและมีทีมงำนดำ้นต่ำง ๆ ที่มีประสบกำรณแ์ละมีประสิทธิภำพ โดย WHAID นัน้ถือว่ำเป็นผูบ้ริหำร
อสงัหำริมทรพัยท์ี่มีควำมเชี่ยวชำญและประสบกำรณ ์พรอ้มทัง้มีควำมคุน้เคยกบัทรพัยสิ์นท่ีจะเขำ้ลงทนุเพิ่มเป็นอย่ำงดี ซึ่งจะ
สำมำรถบริหำรจัดกำรทรพัยสิ์นหลักเพื่อสรำ้งผลประโยชนใ์หแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR และผูถื้อหน่วยทรสัตต์่อไป ดังนั้น กำร
แต่งตัง้ WHAID เป็นผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นีจ้ึงเป็นธุรกรรมที่เป็นไปเพื่อประโยชน์
ของกองทรัสต์ WHAIR และใช้เกณฑ์กำรคิดค ำนวณเช่นเดียวกันกับเกณฑ์ในกำรค ำนวณค่ำธรรมเนียมผู้บริหำร
อสงัหำรมิทรพัยใ์นกำรเขำ้ลงทนุในรอบที่ผ่ำนมำของกองทรสัต ์WHAIR  
 
2.3.2.2 ข้อดอ้ยและความเสี่ยงของการแต่งตั้ง WHAID เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทนุ

เพิ่มเติม ซ่ึงเป็นการท ารายการกับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกนั 
 
กำรแต่งตัง้ WHAID เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ที่กองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ลงทนุส่งผลให้
กองทรสัต ์WHAIR เกิดกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยงกนักบับุคคลที่เก่ียวโยงของผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHAIR เพิ่มเติมจำกที่มีอยู่ใน
ปัจจุบนั รวมทัง้ อำจเกิดขอ้สงสยัต่อควำมเป็นอิสระของ WHAIRM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHAIR ในกำรเจรจำ
ต่อรองค่ำธรรมเนียม และ/หรือ เงื่อนไขกำรว่ำจ้ำง WHAID เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย ์และ/หรือ กำรพิจำรณำผลกำร
ด ำเนินงำนของ WHAID ในกำรท ำหนำ้ที่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัย ์อย่ำงไรก็ดี กำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกนัดงักล่ำวจะตอ้ง
ผ่ำนกระบวนกำรท่ีมีกำรก ำหนดไวต้ำมคูม่ือกำรปฏิบตัิกำร (Operation Manual) รวมถึงไดผ่้ำนกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำร
อิสระของ WHAIRM และไดร้บัควำมเห็นชอบจำกทรสัตีวำ่เป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง 
ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องกองทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกับบุคคลที่
เก่ียวโยงกนั 
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ส่วนที ่3 ความเป็นธรรมของราคาและเงือ่นไขในการเข้าท ารายการ 

 
3.1. ความเป็นธรรมของราคาในการเข้าท ารายการ 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น ไดแ้ก่ สิทธิกำรเช่ำที่ดิน จ ำนวน 30 ปี และสงัหำรมิทรพัยต์่ำง ๆ ที่เก่ียวเนื่อง
ซึ่งใชใ้นกำรด ำเนินกิจกำรภำยในทรพัยสิ์นที่เช่ำ จ ำนวน 6 โครงกำร ไดแ้ก่ โครงกำรนิคมอุตสำหกรรมดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซี
บอรด์ 1 (“โครงกำร WHA ESIE 1”) โครงกำรนิคมอุตสำหกรรม ดับบลิวเอชเอ ชลบุรี 1 (“โครงกำร WHA CIE 1”) โครงกำร
ดับบลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 1 (“โครงกำร WHA LP 1”) โครงกำรเขตประกอบกำรอุตสำหกรรมดับบลิวเอชเอ สระบุรี 
(“โครงกำร WHA SIL”) โครงกำรนิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 (“โครงกำร WHA Rayong 36”) และโครงกำรนิคม
อุตสำหกรรมดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ 3 (“โครงกำร WHA ESIE 3”) (ไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน 
และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งที่กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผิดชอบ) และ 
สิทธิต่อสญัญำเช่ำอีก 30 ปี (ซึ่งจะช ำระเมื่อมีกำรต่อสญัญำเช่ำ โดยไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษี
ธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งที่กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผิดชอบ ซึ่งมีมลูค่ำลงทนุไม่
เกิน 1,234.60 ลำ้นบำท และค่ำเช่ำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยอุีกจ ำนวนรวมไม่เกิน 80.00 ลำ้นบำท 
 
โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์น 2 วิธี ไดแ้ก่ 
 
3.1.1. วิธีกำรประเมินรำคำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 
3.1.2. วิธีกำรประเมินรำคำโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
 
รำยละเอียดกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นแต่ละรำยกำร มีรำยละเอียดดงันี ้
 
3.1.1. วิธีการประเมินราคาโดยผู้ประเมินราคาอิสระ 
 
ในกำรประเมินมลูค่ำโดยวิธีนี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำจำกรำยงำนกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินรำคำ
อิสระที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต.จ ำนวน 2 รำย ไดแ้ก่ AEV และ SIM ซึ่งไดท้ ำกำรประเมินรำคำทรพัยสิ์น ณ 
วนัท่ีกองทรสัต ์WHAIR คำดว่ำจะเขำ้ลงทนุ (ไม่เกินวนัท่ี 1 มกรำคม 2570) 
 
โดยที่ AEV และ SIM ไดท้ ำกำรประเมินมลูค่ำสินทรพัยด์งักล่ำว โดยเลือกใชว้ิธีคิดจำกรำยได ้(Income Approach) แบบวิธีคิด
ลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) เป็นเกณฑ์ในกำรประเมินมูลค่ำทรัพย์สิน และใช้วิธีคิดจำกต้นทุน (Cost 
Approach) เป็นเกณฑใ์นกำรตรวจสอบมลูค่ำทรพัยสิ์น ทัง้นี ้ผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 2 รำยเห็นว่ำวิธีคิดจำกรำยได ้(Income 
Approach) แบบวิธีคิดลดกระแสเงินสดเป็นวิธีประเมินมูลค่ำที่เหมำะสม  เนื่องจำก ไดค้  ำนึงถึงควำมสำมำรถในกำรสรำ้ง
กระแสเงินสดจำกค่ำเช่ำและค่ำบริกำรในอนำคตของทรพัยสิ์นที่ประเมิน คือ ท่ีดินพรอ้ม  โรงงำนและอำคำรคลงัสินคำ้ส ำหรบั
ใหเ้ช่ำ ซึ่งสำมำรถน ำมำใชก้ ำหนดมูลค่ำทรพัยสิ์นได ้ทั้งนี ้ ผูป้ระเมินอิสระทั้ง 2 รำย ไดป้ระเมินมูลค่ำของสินทรพัย ์ณ วันที่
กองทรสัต ์WHAIR คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน (ภำยในวนัที่ 1 มกรำคม 2570) โดยมีรำยละเอียดสมมติฐำนหลกัในกำรประเมินของผู้
ประเมินรำคำอิสระทัง้ 2 รำย ดงันี ้
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สรุปสมมติฐานโดยผู้ประเมินราคาอิสระ โดยวิธคีิดจากรายได้ (Income Approach) 
สมมติฐาน AEV SIM 

สมมติฐานทั่วไป 
ระยะเวลำประมำณกำร 60 ปี (1 มกรำคม 2570 – 31 ธันวำคม 2629) 
พืน้ท่ีเช่ำอำคำร ▪ โครงกำร WHA ESIE 1: 7,019 ตร.ม. 

▪ โครงกำร WHA CIE 1: 4,152 ตร.ม. 
▪ โครงกำร WHA LP 1: 13,668 ตร.ม. 
▪ โครงกำร WHA SIL: 9,212 ตร.ม. 
▪ โครงกำร WHA Rayong 36: 4,680 ตร.ม. 
▪ โครงกำร WHA ESIE 3: 6,598 ตร.ม. 

รวม 45,329 ตร.ม. 
สมมติฐานรายได้ 
รำยไดค้่ำเช่ำพืน้ท่ี อำ้งอิงค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำที่มีอยู่ปัจจบุนัจนครบสญัญำเช่ำ เมื่อสิน้สดุสญัญำจะก ำหนดให้

เท่ำกบัอตัรำค่ำเช่ำตลำด  
อตัรำค่ำเช่ำตลำด อตัรำค่ำเช่ำตลำดในปี 2570 

▪ โรงงำน Detached: 200 บำท/ตร.ม/
เดือน  

▪ โรงงำน Attached ในโครงกำร WHA 
CIE 1: 190 บำท/ตร.ม/เดือน  

▪ โรงงำน Attached ในโครงกำร WHA 
SIL: 170 บำท/ตร.ม/เดือน และ 

▪ คลงัสินคำ้: 150 บำท/ตร.ม/เดือน  
 
โดยปรบัเพิ่มรอ้ยละ 2.50 ต่อปี (เริ่มปี 2571) 

อตัรำค่ำเช่ำตลำดในปี 2570 
▪ โรงงำน Detached: 200 บำท/ตร.ม/

เดือน  
▪ โรงงำน Attached ในโครงกำร WHA 

CIE 1: 190 บำท/ตร.ม/เดือน 
▪ โรงงำน Attached ในโครงกำร WHA 

SIL: 170 บำท/ตร.ม/เดือน และ 
▪ คลงัสินคำ้: 150 บำท/ตร.ม/เดือน 
 
โดยก ำหนดอตัรำกำรเติบโตของค่ำเช่ำ ดงันี ้
▪ ปี 2571: เติบโตรอ้ยละ 1.00  
▪ ปี 2572: เติบโตรอ้ยละ 1.50  
▪ ปี 2573: เติบโตรอ้ยละ 2.25  
▪ ปี 2574 – 2589: เติบโตรอ้ยละ 2.50 
▪ ปี 2590 เป็นตน้ไป: เติบโตรอ้ยละ 2.75 

ต่อปีตลอดระยะเวลำประมำณกำร  
อตัรำกำรเช่ำ ▪ ตำมสญัญำเช่ำปัจจบุนั รอ้ยละ 100.00 

▪ เมื่อสิน้สดุอำยสุญัญำเช่ำ รอ้ยละ 95.00 ตลอดระยะเวลำประมำณกำร  
รำยไดจ้ำกกำรชดเชย
รำยไดค้ำ่เชำ่ ระยะเวลำ 3 
ปีแรก 

▪ อตัรำค่ำเช่ำที่ไดร้บัชดเชยพืน้ท่ีโรงงำน Detached: 200 บำท/ตร.ม/เดือน  
▪ อตัรำค่ำเช่ำที่ไดร้บัชดเชยพืน้ท่ีโรงงำน Attached: 171 บำท/ตร.ม/เดือน และ 

อตัรำค่ำเช่ำที่ไดร้บัชดเชยพืน้ท่ีคลงัสินคำ้: 145 บำท/ตร.ม/เดือน 
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สมมติฐาน AEV SIM 
สมมติฐานค่าใช้จ่าย 
ค่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำร
อสงัหำรมิทรพัย ์

ปี 2570 – 2574 : รอ้ยละ 1.75 ของรำยไดค้่ำ
เช่ำพืน้ที่รวม 
ปี 2575 เป็นตน้ไป: รอ้ยละ 5.00 ของรำยได้
ค่ำเช่ำพืน้ที่รวม 

ปี 2570 - 2574 : รอ้ยละ 1.75 ของรำยไดค้่ำ
เช่ำพืน้ที่ 
ปี 2575 เป็นตน้ไป: รอ้ยละ 5.00 ของรำยได้
ค่ำเช่ำพืน้ที่ 

ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบักำรขำย รอ้ยละ 1.10 ของรำยไดพ้ืน้ที่ปล่อยเช่ำเพิ่ม 
เฉพำะส่วนที่ เกิดขึน้ภำยหลังครบก ำหนด
สญัญำเช่ำฉบบัปัจจบุนั 

รอ้ยละ 1.75 ของรำยไดพ้ืน้ที่ปล่อยเช่ำเพิ่ม 
เฉพำะส่วนที่ เกิดขึน้ภำยหลังครบก ำหนด
สญัญำเช่ำฉบบัปัจจบุนั 

ค่ำใชจ้่ำยระบบรกัษำควำม
ปลอดภยั ค่ำเบีย้ประกนัภยั 
ภำษีที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง 
ค่ำบ ำรุงรักษำอำคำร และ
ค่ำใชจ้่ำยอื่นที่เก่ียวขอ้งกบั
ทรพัยสิ์น 

ปี 2570 เท่ำกับรอ้ยละ 5.00 ของรำยไดร้วม 
โดยปรบัเพิ่มรอ้ยละ 2.00 ต่อปี (เริ่มปี 2571) 

▪ ค่ำใชจ้่ำยเก่ียวกบักำรบ ำรุงรกัษำอำคำร 
เท่ำกบัรอ้ยละ 3.00 ของรำยไดร้วม 

▪ ค่ำประกนัอำคำร ปี 2570 เท่ำกบัรอ้ยละ 
0.05 ของค่ำก่อสรำ้งทดแทนใหม่ไม่รวม
ฐำนรำก และปรบัเพิ่มรอ้ยละ 2.00 ต่อปี 
(เริ่มปี 2571) 

▪ ค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ  รอ้ยละ 1.50 ของรำยไดร้วม 
ค่ำใช้จ่ำยส่วนกลำงของ
นิคม 

ก ำหนดสมมติฐำนใหก้องทรสัต ์WHAIR เป็นผูร้บัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยส่วนกลำงส ำหรบัโรงงำน
ประเภท Attached และคลังสินคำ้ส ำหรบัทุกพืน้ที่เช่ำ และส่วนโรงงำนประเภท Detached 
กองทรัสต์ WHAIR เป็นผู้รับผิดชอบค่ำใช้จ่ำยส่วนกลำงส ำหรับพืน้ที่เช่ำที่ไม่มีผู้เช่ำ โดย
ก ำหนดใหค้่ำใชจ้่ำยส่วนกลำงของนิคม ปรบัเพิ่มรอ้ยละ 5.00 ทกุ ๆ 3 ปี (เริ่มปี 2573) 

ส ำรองเพื่ อกำรปรับปรุง
อำคำรในอนำคต 

ปี 2570 – 2574 : ไม่มีค่ำใชจ้่ำยส ำรองเพื่อกำรปรบัปรุงอำคำรในอนำคต 
ตัง้แต่ปี 2575 เป็นตน้ไป: รอ้ยละ 1.50 ของรำยไดค้่ำเช่ำพืน้ที่ 

ค่ ำ ใ ช้ จ่ ำ ย ก ำ ร ต่ อ อ ำ ยุ
สัญญำเช่ำอีก 30 ปี ณ วัน
สิน้สดุสญัญำเช่ำปีที่ 30 (ปี 
2599) 

80.00 ลำ้นบำท และภำยหลังค ำนวณค่ำธรรมเนียมที่เก่ียวขอ้งส ำหรบักำรต่อสญัญำเช่ำใน
อตัรำรอ้ยละ 1.10 รวมเป็นจ ำนวน 80.88 ลำ้นบำท 

อัตราคิดลด 
อตัรำคิดลด รอ้ยละ 9.00 

 
ผลกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมดว้ยวิธีคิดลดจำกรำยไดข้องผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 2 
รำยสำมำรถสรุปไดด้งันี ้
 
  



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 

 

95 

 

สรุปราคาประเมินทรัพยส์นิของกลุ่ม WHAID ทีก่องทรัสต ์WHAIR จะเข้าลงทุนเพิ่มเติม ด้วยวธิีคดิลดจากรายได้
โดยผู้ประเมินราคาอิสระ ณ วนัทีก่องทรัสต ์WHAIR คาดว่าจะเข้าลงทนุ (ภายในวันที ่1 มกราคม 2570)   

ล าดับ รายการทรัพยส์ิน 
ราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ  

(ล้านบาท) 
AEV SIM 

1 โครงกำร WHA ESIE 1 213.90 209.10 
2 โครงกำร WHA CIE 1 125.00 122.70 
3 โครงกำร WHA LP 1 342.50 334.80 
4 โครงกำร WHA SIL 237.50 232.70 
5 โครงกำร WHA Rayong 36 142.70 139.60 
6 โครงกำร WHA ESIE 3 199.40 195.70 

รวมมูลค่าทรัพยส์ินของกลุ่ม WHAID 1,261.00 1,234.60 
ราคาในการเข้าท ารายการ  1,234.60 
ราคาประเมินสูง (ต ่า) กว่าราคาในการเข้าท ารายการ (ร้อยละ) 2.14 - 

 
 

ดงันัน้ ผลรวมกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นของ 6 โครงกำร โดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ มีมลูค่ำระหว่ำง 1,234.60 – 1,261.00 ลำ้น
บำท ซึ่งเท่ำกับและสงูกว่ำรำคำในกำรเขำ้ท ำรำยกำรที่ 1,234.60 ลำ้นบำท โดยส่วนต่ำงสงูสดุคิดเป็นจ ำนวน 26.40 ลำ้นบำท 
หรือสงูกว่ำคิดเป็นรอ้ยละ 2.14 
 
3.1.2. วิธีการประเมินราคาโดยทีป่รึกษาทางการเงนิอสิระ  
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประเมินมลูค่ำปัจจบุนัของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของแต่ละโครงกำรที่คำดว่ำจะไดร้บัใน
แต่ละปี ซึ่ง WHAIR ไดม้ำซึ่งสิทธิกำรเช่ำระยะยำว 30 ปี พรอ้มสิทธิในกำรต่ออำยุสัญญำเช่ำออกไปอีก 30 ปี ดังนั้น ที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงินอิสระจดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงินเป็นระยะเวลำตำมอำยุของสิทธิกำรเช่ำและรวมสิทธิในกำรต่ออำยุสญัญำอีก 30 
ปี รวมเป็นระยะเวลำประมำณกำรเท่ำกับ 60 ปี (ตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต  ์WHAIR คำดว่ำจะเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์น ถึง 31 ธันวำคม 
2629 ซึ่งเป็นวนัสิน้สดุกำรต่ออำยสิุทธิกำรเช่ำระยะยำว) 
 
ทั้งนี ้สมมติฐำนที่ใชใ้นกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นแต่ละรำยกำรของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงจำก  สัญญำเช่ำและ
สญัญำบริกำรระหว่ำงเจำ้ของทรพัยสิ์นและผูเ้ช่ำพืน้ที่ฉบบัปัจจบุนั ร่ำงสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ท ำรำยกำรครัง้นี ้ และร่ำง
สญัญำกระท ำกำรของกลุ่ม WHAID และเจำ้ของทรพัยสิ์น รวมถึง ขอ้มลูของทรพัยสิ์นอื่น ๆ ในปัจจุบนัของกองทรสัต ์WHAIR 
เช่น ผลกำรด ำเนินงำนในอดีต ข้อมูลจำกกำรสัมภำษณ์ผูบ้ริหำรและเจำ้หนำ้ที่ของ  WHAIRM และ WHAID และที่ปรึกษำ
ทำงกำรเงินของกองทรสัต ์WHAIR เช่น แนวโนม้ในกำรจดัหำผูเ้ช่ำรำยใหม่เพิ่มเติมในอนำคต แนวโนม้กำรปรบัขึน้อตัรำค่ำเช่ำ
และค่ำบริกำร และค่ำใชจ้่ำยกำรด ำเนินงำนต่ำง ๆ ของกองทรสัต ์WHAIR ภำยหลงักำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม เป็นตน้ 
เพื่อใชส้ ำหรบักำรประเมินผลตอบแทนที่กองทรสัต ์WHAIR คำดว่ำจะไดร้บัจำกกำรเขำ้ลงทุน ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
จดัท ำประมำณกำรทำงกำรเงินตำมสภำพปัจจบุนั โดยพิจำรณำสภำวะเศรษฐกิจและขอ้มลูที่สำมำรถรบัรูไ้ดข้ณะท ำกำรศกึษำ 
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ดงันัน้ หำกปัจจยัดงักล่ำวเปล่ียนแปลงไป อำจส่งผลกระทบต่อควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระท่ีอำจเปล่ียนแปลงตำม
ไปดว้ย 
 
สมมติฐำนหลกัที่ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใชใ้นกำรประเมินมลูค่ำทรพัยสิ์นมีรำยละเอียดดงันี ้
 
(1) รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 
 

• อัตรำค่ำเช่ำและค่ำบริกำร อำ้งอิงจำกสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรของโครงกำรฉบบัที่มีอยู่กับผูเ้ช่ำปัจจุบัน ทั้งนี ้
เมื่อสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรฉบบัที่มีอยู่กบัผูเ้ช่ำปัจจุบนัสิน้สดุลง ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรใหม้ี
กำรปรบัค่ำเช่ำและค่ำบรกิำรเพิ่มขึน้จำกอตัรำเดิมที่รอ้ยละ 5.50 ทกุ 3 ปี เป็นระยะเวลำ 10 ปี ตัง้แต่ปี 2570 – 2579 
และหลังจำกนั้นประมำณกำรใหม้ีกำรปรบัค่ำเช่ำและค่ำบริกำรเพิ่มขึน้จำกอัตรำเดิมที่ รอ้ยละ 5.00 ทุก 3 ปี โดย
อำ้งอิงจำกประมำณกำรของผูบ้ริหำร กำรพิจำรณำควำมสำมำรถในกำรขึน้อัตรำค่ำเช่ำและค่ำบริกำรในอดีตตำม
ขอ้มูลที่ไดร้บัจำกผูจ้ัดกำรกองทรสัต์ WHAIR รวมถึงมุมมองกำรขึน้อัตรำค่ำเช่ำและค่ำบริกำรของผูป้ระเมินรำคำ
อิสระส ำหรบัทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้นอกจำกนี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระท ำกำรพิจำรณำรำยไดส่้วน
เพิ่มอันเกิดจำกกรณีที่เจำ้ของทรพัยสิ์นช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัทรพัยสิ์นที่เช่ำที่ไม่มีผูเ้ช่ำหรือช ำระค่ำเช่ำส่วนขำดจำก
อตัรำค่ำเช่ำขัน้ต ่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR เป็นระยะเวลำ 3 ปีนบัจำกวนัที่กองทรสัต ์WHAIR เขำ้ลงทุน หรือจนกว่ำ
จะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว ในอตัรำค่ำเช่ำขัน้ต ่ำ  

• อัตรำกำรเช่ำพืน้ที่ อำ้งอิงจำกสัญญำเช่ำและสัญญำบริกำรของโครงกำรฉบับที่มีอยู่กับผูเ้ช่ำปัจจุบัน รวมถึงกำร
พิจำรณำรำยไดส่้วนเพิ่มอนัเกิดจำกกรณีที่เจำ้ของทรพัยสิ์นช ำระค่ำเช่ำส ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีเช่ำที่ไม่มีผูเ้ช่ำหรือช ำระค่ำ
เช่ำส่วนขำดจำกอตัรำค่ำเช่ำขัน้ต ่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR เป็นระยะเวลำ 3 ปีนบัจำกวนัที่กองทรสัต ์WHAIR เขำ้
ลงทุน หรือจนกว่ำจะมีผู้เช่ำในช่วงระยะเวลำดังกล่ำว ในอัตรำค่ำเช่ำขั้นต ่ำ โดยอัตรำกำรเช่ำพื ้นที่อำคำร 
(Occupancy Rate) ณ วันที่กองทรสัต ์WHAIR คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน (1 มกรำคม 2570)เท่ำกับรอ้ยละ 100.00 ทั้งนี ้
เมื่อสญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรฉบบัที่มีอยู่กบัผูเ้ช่ำปัจจบุนัสิน้สดุลง ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระก ำหนดสมมติฐำน
อตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ี ดงันี ้

 

(ร้อยละ) 
โรงงาน 

คลังสินค้า หลักการ 
Detached Attached 

หลงัสิน้สดุ

สญัญำ - ปี
ที่ 20 

94.51 90.08 อำ้งอิงผลกำรด ำเนินงำนในอดีต โดยในปี 2566 - 2568 กองทรสัต ์
WHAIR มีค่ำเฉลี่ยอัตรำกำรเช่ำพื ้นท่ีรำยไตรมำส (ไม่รวมกำร
ชดเชยรำยไดจ้ำกเจำ้ของทรพัยส์ิน) ดงันี ้

(ร้อยละ) 2566 2567 2568 ค่าเฉลี่ย 
โรงงำน 91.48 94.80 97.25 94.51 
คลงัสินคำ้ 86.05 90.83 93.38 90.08  

ปีที่ 21 - 40 90.00 อำ้งอิงผลกำรด ำเนินงำนในอดีต ขอ้มลูจำกฝ่ำยวิจัยและท่ีปรึกษำ
ด้ำนกำรพัฒนำโครงกำร บริษัท ไนท์แฟรงค ์ชำรเ์ตอร ์(ประเทศ
ไทย) จ ำกัด เก่ียวกับอัตรำกำรเช่ำพืน้ท่ี (Occupancy Rate) ของ

ปีที่ 41 - 60 85.00 
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(ร้อยละ) 
โรงงาน 

คลังสินค้า หลักการ 
Detached Attached 

คลงัสินคำ้ในจงัหวดัชลบรุี ระยอง และสระบรุี รวมถึงกำรพิจำรณำ
สภำพของสินทรพัยท่ี์อำจมีอำยุกำรใชง้ำนมำกขึน้ และ ควำมเสี่ยง
ท่ีผูเ้ช่ำอำจไม่ต่อสญัญำหรือจัดหำผูเ้ช่ำรำยใหม่ในช่วงสิน้สุดอำยุ
ของสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ WHAIR จะลงทุน
เพิ่มเติมในครัง้นี ้

ในขณะที่ผูป้ระเมินรำคำอิสระทัง้ 2 รำย กล่ำวคือ AEV และ SIM อำ้งอิงสมมติฐำนอตัรำกำรเช่ำพืน้ที่เท่ำกับรอ้ยละ 
95 ตลอดระยะเวลำประมำณกำร 

 
(2) ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำน ซึ่งประกอบดว้ย 
 

• ค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์คือ ค่ำธรรมเนียมกำรว่ำจำ้งผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย์ส ำหรบัทรพัยสิ์นที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติมในครัง้นี ้โดยประกอบดว้ยค่ำใชจ้่ำยทุกประเภทของผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรปฏิบตัิหนำ้ที่ โดย
ไม่รวมถึงค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำรและประกอบกิจกำรของอสังหำริมทรัพย์ที่กองทรัสต์เข้ำลงทุน (Operating 
Expenses) ค่ำบ ำรุงรกัษำทรพัยสิ์น (Maintenance Costs) ค่ำเบีย้ประกันควำมเส่ียงภยัในทรพัยสิ์น ค่ำบ ำรุงรกัษำ
ทรพัยสิ์นส่วนกลำง ค่ำซ่อมแซมและปรบัปรุงทรพัยสิ์น (Repair and Renovation Costs) ค่ำภำษีที่ดินและส่ิงปลกู
สรำ้ง ภำษีบ ำรุงทอ้งที่ ค่ำธรรมเนียม และค่ำใชจ้่ำยอื่นใดที่เก่ียวขอ้งกับอสังหำริมทรพัยท์ี่กองทรสัต์ WHAIR เขำ้
ลงทุนและกำรบริหำรจัดกำรใด ๆ ซึ่งเป็นค่ำใชจ้่ำยที่กองทรสัต์ WHAIR ตอ้งรบัผิดชอบ ทั้งนี ้ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน
อิสระประมำณกำรค่ำธรรมเนียมผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์อ้ำงอิงจำกเงื่อนไขของร่ำงสัญญำแต่งตั้งผู้บริหำร
อสงัหำรมิทรพัย ์โดยมีรำยละเอียดสมมติฐำน ดงันี ้
- ปีที่ 1 – 5 ก ำหนดใหค้่ำธรรมเนียมบรหิำรอสงัหำรมิทรพัยเ์ท่ำกบัรอ้ยละ 1.75 ของรำยไดค้่ำเช่ำและค่ำบรกิำร 
- ปีที่ 6 เป็นตน้ไป ก ำหนดใหค้่ำธรรมเนียมบริหำรอสังหำริมทรพัยเ์ท่ำกับรอ้ยละ 5.00 ของรำยไดค้่ำเช่ำและ

ค่ำบรกิำร 
ทั้งนี ้อัตรำค่ำธรรมเนียมผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยจ์ะไม่เกินอัตรำรอ้ยละ 3.00 ต่อปีของมูลค่ำทรัพยสิ์นสุทธิของ
กองทรสัต ์(NAV) ตำมก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์ 

• ค่ำธรรมเนียมในกำรจดัหำผูเ้ช่ำ คือ ค่ำใชจ้่ำยที่กองทรสัต ์WHAIR จ่ำยใหก้บัผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์นกำรจดัหำผู้
เช่ำทรพัยสิ์น โดยอตัรำค่ำธรรมเนียมในกำรจดัหำผูเ้ช่ำจะไม่เกินอตัรำรอ้ยละ 1.00 ต่อปีของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของ
กองทรัสต์ (NAV) ตำมก ำหนดไว้ในสัญญำก่อตั้งทรัสต์ WHAIR ทั้งนี ้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำร
ค่ำธรรมเนียมผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยอ์้ำงอิงจำกเงื่อนไขของร่ำงสัญญำแต่งตัง้ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย ์ โดยมี
รำยละเอียดสมมติฐำน ดงันี ้
- กรณีด ำเนินกำรต่อสญัญำกบัผูเ้ช่ำรำยเดิม: ค่ำธรรมเนียมในกำรจดัหำผูเ้ช่ำเท่ำกบั 0.5 เดือนต่อสญัญำ 
- กรณีด ำเนินกำรจดัหำผูเ้ช่ำรำยใหม่: ค่ำธรรมเนียมในกำรจดัหำผูเ้ช่ำเท่ำกบั 1 เดือนต่อสญัญำ 
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• ค่ำใชจ้่ำยในกำรบ ำรุงรกัษำ 
-  ค่ำใชจ้่ำยส่วนกลำง: ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยส่วนกลำงที่กองทรสัต ์WHAIR เป็น

ผูร้บัผิดชอบอำ้งอิงจำกประมำณกำรของ WHAIRM โดยมีอตัรำกำรเติบโตที่รอ้ยละ 3.00 ต่อปี ซึ่งประกอบดว้ย
ค่ำใชจ้่ำยส่วนกลำงของโรงงำนประเภท Attached และคลงัสินคำ้ ส ำหรบัทกุพืน้ท่ีเช่ำ รวมถึง โรงงำนประเภท 
Detached ส ำหรบัพืน้ท่ีเช่ำที่ไม่มีผูเ้ช่ำ ตำมขอ้มลูจำกรำ่งสญัญำเช่ำทรพัยสิ์น  

- ค่ำใชจ้่ำยบ ำรุงรกัษำอื่น เช่น ค่ำใชจ้่ำยซ่อมแซมและปรบัปรุงพืน้ที่ ค่ำใชจ้่ำยซ่อมแซมและปรบัปรุงอุปกรณ ์ 
ค่ำใชจ้่ำยท ำควำมสะอำด ค่ำใชจ้่ำยตรวจสอบอำคำร ค่ำเบีย้ประกัน ค่ำใชจ้่ำยกำรดูแลรกัษำควำมปลอดภยั 
และค่ำใชจ้่ำยอื่น ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยบ ำรุงรกัษำอื่นอำ้งอิงจำกประมำณกำร
ของ WHAIRM โดยมีอตัรำกำรเติบโตที่รอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

• ค่ำใชจ้่ำยภำษีที่ดินและส่ิงปลูกสรำ้ง คือ ค่ำใชจ้่ำยภำษีที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้งส ำหรบัพืน้ที่เช่ำส่วนที่ไม่มีผูเ้ช่ำ โดย
กองทรสัต ์WHAIR เป็นผูร้บัผิดชอบ โดยมีรำยละเอียดสมมติฐำน ดงันี ้
- ปีที่ 1 – 3 ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรใหไ้ม่มีค่ำใชจ้่ำยภำษีที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้ง เนื่องจำกบรษิัท

เจำ้ของทรพัยสิ์นจะเป็นผูร้บัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวเป็นระยะเวลำ 3 ปี อำ้งอิงจำกเงื่อนไขของร่ำงสญัญำ
เช่ำทรพัยสิ์น  

- ปีที่ 6 ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใชจ้ำ่ยภำษีที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้งเท่ำกบั 26.74 บำทต่อพืน้ท่ี
เช่ำ 1 ตำรำงเมตร อำ้งอิงค่ำใชจ้่ำยภำษีที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้งต่อพืน้ท่ีเช่ำปี 2568 

- ปีที่ 7 เป็นตน้ไป ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรอตัรำกำรเติบโตที่รอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

• เงินส ำรองเพื่อซ่อมแซมและบ ำรุงรกัษำใหญ่โดยมีสมมติฐำนดงันี ้
- ปีที่ 1 – 5 ก ำหนดใหไ้ม่มีเงินส ำรองเพื่อซ่อมแซมและบ ำรุงรกัษำครัง้ใหญ่ เนื่องจำกบรษิัทเจำ้ของทรพัยสิ์นจะ

เป็นผูร้บัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวอำ้งอิงสญัญำตกลงกระท ำกำรระหว่ำง WHAIR และเจำ้ของทรพัยสิ์น 
- ปีที่ 6 เป็นตน้ไปก ำหนดใหเ้งินส ำรองเพื่อซ่อมแซมและบ ำรุงรกัษำใหญ่เท่ำกบัรอ้ยละ 1.50 ของรำยไดจ้ำกกำร

ด ำเนินงำน 

• ค่ำใชจ้่ำยในกำรต่ออำยุสัญญำเช่ำอีก 30 ปี ณ วันสิน้สุดสัญญำเช่ำปีที่ 30 จ ำนวน 80.00 ลำ้นบำท และภำยหลงั
ค ำนวณค่ำธรรมเนียมที่เก่ียวขอ้งส ำหรบักำรต่อสญัญำเช่ำ รวมเป็นจ ำนวน 80.88 ลำ้นบำท อำ้งอิงจำกสำรสนเทศ
กำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรเก่ียวโยงกนัของกองทรสัต ์WHAIR 

 
(3) ค่าใช้จ่ายในการจัดการกองทรัสต ์WHAIR 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณค่ำใชจ้่ำยในกำรจดักำรกองทรสัต ์WHAIR ซึ่งประกอบดว้ย 
 

• ค่ำธรรมเนียมผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHAIR อำ้งอิงจำกอตัรำที่คำดว่ำจะเรียกเก็บตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์(ไม่เกินรอ้ย
ละ 0.25 ต่อปีของประมำณกำรมลูค่ำทรพัยสิ์นรวมของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้ณ วนัสิน้งวด)  

• ค่ำธรรมเนียมทรสัตี อำ้งอิงจำกอัตรำที่คำดว่ำจะเรียกเก็บตำมสัญญำก่อตัง้ทรสัต ์(ไม่เกินรอ้ยละ 0.25 ต่อปีของ
ประมำณกำรมลูค่ำทรพัยสิ์นรวมของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมในครัง้นี ้ณ วนัสิน้งวด)  



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั 

 

99 

 

• ค่ำธรรมเนียมนำยทะเบียน อำ้งอิงจำกอตัรำที่คำดว่ำจะเรียกเก็บตำมสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์(ไม่เกินรอ้ยละ 0.50 ต่อปี
ของทนุจดทะเบียนของกองทรสัต ์WHAIR)  

• ค่ำใช้จ่ำยอื่น ๆ ที่ เ ก่ียวข้องกับกองทรัสต์ WHAIR ประกอบด้วย ค่ำธรรมเนียมผู้ประเมินรำคำอิสระประจ ำปี 
ค่ำธรรมเนียมผูต้รวจสอบบัญชี ค่ำธรรมเนียมรำยปีของตลำดหลักทรพัยฯ์ (SET annual fee) และค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ 
อำ้งอิงตำมประมำณกำรของ WHAIRM โดยมีอตัรำกำรเติบโตที่รอ้ยละ 3.00 ต่อปี 

 
(4) ค่าใช้จ่ายทีเ่กี่ยวข้องกับการลงทุนในทรัพยส์ินเพิ่มเติมของกองทรัสต ์WHAIR 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระประมำณกำรค่ำใชจ้่ำยในกำรเขำ้ท ำรำยกำรซือ้สินทรพัยเ์พิ่มเติม ซึ่งเป็นค่ำใชจ้่ำยที่เกิดขึน้ ณ วนัท่ี 
กองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ลงทุน ประกอบดว้ย ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ค่ำธรรมเนียมกำรโอน ค่ำธรรมเนียม
กำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยข์องกองทรสัต์ WHAIR ค่ำธรรมเนียมเงินกูย้ืม ค่ำกำรตลำด ค่ำใชจ้่ำยในกำรจดัจ ำหน่ำยหลกัทรพัยเ์พิ่ม
ทนุ ค่ำบรกิำรของที่ปรกึษำต่ำง ๆ และค่ำธรรมเนียมผูป้ระเมินทรพัยสิ์นอิสระ เป็นตน้ อำ้งอิงจำกประมำณกำรของ WHAIRM 
 
(5) อัตราคิดลดกระแสเงนิสด 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระใชต้น้ทุนทำงกำรเงินเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัของกองทรสัต์ WHAIR (Weighted Average Cost of Capital: 
WACC) เป็นอตัรำคิดลดในกำรค ำนวณมลูค่ำปัจจบุนัของกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของโครงกำร ซึ่งสำมำรถค ำนวณได้
ตำมสมกำรดงันี ้

 
อย่ำงไรก็ตำม ในกำรค ำนวณหำตน้ทุนทำงกำรเงินเฉล่ียถ่วงน ำ้หนักจ ำเป็นตอ้งค ำนวณหำค่ำ Ke ซึ่งค ำนวณไดจ้ำกสมกำร 
Capital Asset Pricing Model (CAPM) โดยมีรำยละเอียดตำมสมกำร ดงันี ้
 

โดยที่ 
Rf = อตัรำดอกเบีย้ปรำศจำกควำมเส่ียง อำ้งอิงจำกอตัรำผลตอบแทนของพนัธบตัรรฐับำลอำยุ 20 ปี ณ วนัที่ 

30 เมษำยน 2569 เท่ำกบัรอ้ยละ 3.08 ต่อปี (ที่มำ: www.thaibma.or.th) ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ
เลือกใชอ้ำยุของพนัธบตัรรฐับำลซึ่งเท่ำกับ 20 ปี เนื่องจำกเห็นว่ำช่วงระยะเวลำดงักล่ำวสำมำรถสะทอ้น
ถึงวฎัจกัรทำงเศรษฐกิจ (Economic Cycle) ได ้

 

= ค่ำสมัประสิทธ์ิควำมแปรปรวน อำ้งอิงค่ำเบตำ้ของ กองทรสัต ์WHAIR (ที่มำ: Capital IQ) ซึ่งเท่ำกบั 0.77 
Rm
  

= อตัรำผลตอบแทนตลำด อำ้งอิงจำกค่ำเฉล่ียกำรเปล่ียนแปลงโดยเฉล่ียของดชันีผลตอบแทนรวมของตลำด
หลักทรัพย์ฯ (TRI) ย้อนหลัง 20 ปี สิน้สุด ณ วันที่  31 มีนำคม 2569 ซึ่งเท่ำกับรอ้ยละ 10.39 (ที่มำ: 
www.set.or.th และกำรค ำนวณของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ) ทัง้นี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเลือกใช้



WACC = Ke x [E/(D+E)]+Kd x (1-t) x [D/(D+E)] 

Ke =Rf +   (Rm – Rf) 

http://www.thaibma.or.th/
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อตัรำผลตอบแทนตลำดซึ่งเท่ำกบั 20 ปี เนื่องจำกเห็นว่ำช่วงระยะเวลำดงักล่ำวสำมำรถสะทอ้นถึงวฎัจกัร
ทำงเศรษฐกิจ (Economic Cycle) ได ้

 
โดยรำยละเอียดกำรค ำนวณหำ Ke ไดแ้สดงในตำรำงดำ้นล่ำงดงันี ้
 

การค านวณอตัราผลตอบแทนต่อผู้ถือหน่วยทรัสต ์(Ke) 
ปัจจัยทีใ่ช้ในการค านวณ สมมติฐานทีใ่ช ้

Risk-free Rate (1) รอ้ยละ 3.08 
Risk Premium (Rm – Rf) (2) รอ้ยละ 7.31 
 (3) 0.77 
Cost of Equity หรือ Ke (4) = (1) + [(3) x (2)] ร้อยละ 8.73 

 
ทัง้นี ้อตัรำผลตอบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์(Ke) ท่ีค ำนวณไดด้งัแสดงในตำรำงขำ้งตน้เท่ำกับรอ้ยละ 8.73 และเมื่อน ำค่ำ Ke 
ไปค ำนวณหำ WACC จะไดค้่ำอตัรำคิดลดเท่ำกบัรอ้ยละ 6.46 โดยมีรำยละเอียดกำรค ำนวณดงัแสดงในตำรำงดำ้นล่ำง 
 

Ke = อตัรำผลตอบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรสัต ์ค ำนวณจำกกำรใชท้ฤษฎี Capital Asset Pricing Model (CAPM) 
ดงัแสดงตำมสมกำรขำ้งตน้ 

Kd = ตน้ทุนทำงกำรเงินของหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ เท่ำกับรอ้ยละ 2.23 ซึ่งที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิง
จำกอตัรำดอกเบีย้เงินกูย้ืมของกองทรสัต ์WHAIR 

t = ก ำหนดใหไ้ม่มีอตัรำภำษีเงินไดน้ิติบคุคล เนื่องจำก กองทรสัต ์WHAIR ไม่เสียภำษีเงินไดน้ิติบคุคล 
D/(D+E) = อัตรำส่วนหนีสิ้นเป้ำหมำยของกองทรสัต์ WHAIR โดยที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระอำ้งอิงจำกอัตรำส่วน

หนีสิ้นเป้ำหมำยของกองทรสัต ์WHAIR ซึ่งเท่ำกบัรอ้ยละ 35.00 
  

การค านวณต้นทนุทางการเงนิถัวเฉลี่ยถ่วงน ้าหนัก (WACC) ของกองทรัสต ์WHAIR 
ปัจจัยทีใ่ช้ในการค านวณ สมมติฐานทีใ่ช ้

Cost of Equity หรือ Ke (1) รอ้ยละ 8.73 
Cost of Debt หรือ Kd (2) รอ้ยละ 2.23 
D/(D+E) (3) รอ้ยละ 35.00 
อตัรำภำษีเงินไดน้ิติบคุคลหรือ t (4) - 
WACC หรือ Discount Rate (5) = {(1) x [1-(3)]} + {(2) x [1-(4)] x (3)} ร้อยละ 6.46 

 
จำกสมมติฐำนขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระค ำนวณกระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนินงำน และมลูค่ำของทรพัยสิ์น ส ำหรบักำร
เขำ้ลงทนุ ดงันี ้
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ประมาณการรายได้และค่าใช้จ่ายของกองทรัสต ์WHAIR ส าหรับการเข้าลงทนุทรัพยส์ินเพิ่มเติม 

(ล้านบาท) 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 2578 2579 2580 - 2629 

รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิาร 98.97 98.31 98.55 99.20 101.79 103.08 103.76 106.95 108.75 109.46 112.58 - 226.14 

รายไดช้ดเชยรายไดค้่าเชา่ 1.17 4.30 5.30 - - - - - - - - 

รวมรายได้ 100.15 102.61 103.85 99.20 101.79 103.08 103.76 106.95 108.75 109.46 112.58 - 226.14 

ค่าใชจ้า่ยในการด าเนินงานและ
การจดัการกองทรสัต ์

(10.73) (14.07) (12.97) (12.66) (15.55) (19.48) (18.70) (21.92) (20.84) (20.02) (21.40) – (116.71)/1 

กระแสเงนิสดสุทธิจากการ
ด าเนินงาน 

89.41 88.53 90.88 86.53 86.24 83.60 85.06 85.03 87.91 89.44 30.32/1 - 172.59 

มูลค่าปัจจุบนัสุทธ ิ 1,467.73 
        

หกั : ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัการ
ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมของ
กองทรสัต ์

(60.97) 

        
มูลค่ายุติธรรมของทรัพยส์นิ 1,406.75 

        
หมายเหต:ุ /1 อา้งอิงค่าใชจ่้ายและกระแสเงนิสดุสทุธิจากการด าเนนิงานของ WHAIR ปี 2599 ซึ่งเป็นปีทีก่องทรสัต ์WHAIR ต่ออายสุญัญาสทิธิการเช่าอีก 30 ปีส าหรบัทรพัย์สนิทีจ่ะลงทนุเพิ่มเตมิในครัง้นี ้
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ดังนั้นมูลค่ำยุติธรรมของทรพัยสิ์นที่กองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทุนในครัง้นี ้จำกกำรค ำนวณของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีมลูค่ำ
เท่ำกับ 1,406.75 ลำ้นบำท โดยมลูค่ำยุติธรรมของทรพัยสิ์นสงูกว่ำรำคำสงูสดุในกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้ที่ 1,234.60 ลำ้น
บำท เท่ำกบั 172.15 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 2.14 
 
นอกจำกนี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอสิระท ำกำรวิเครำะหค์ำ่ควำมไว (Sensitivity Analysis) ส ำหรบักำรประเมินมลูค่ำยตุิธรรมของ
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมเพื่อสะทอ้นถึงผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงของปัจจยัต่ำงๆ ดงันี ้
 

การวิเคราะหค์่าความไว (Sensitivity Analysis) 

รายละเอียด 
มูลค่าของทรัพยส์นิ 

(ล้านบาท) 
ปัจจัยที่ 1 ปรับอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่ (Occupancy Rate) ภำยหลังสิน้สุดสัญญำ
ปัจจบุนัลดลงและเพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.00 จำกกรณีฐำน  

1,359.18 - 1,454.32 

กรณีฐาน 1,406.75 
ปัจจยัที่ 2 ปรบัอตัรำค่ำเช่ำภำยหลงัสิน้สดุสญัญำปัจจบุนัลดลงและเพิ่มขึน้รอ้ยละ 
1.00 จำกกรณีฐำน 

1,319.42 - 1,501.66 

 
จำกกำรวิเครำะหค์ำ่ควำมไว จะไดม้ลูค่ำทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะเขำ้ลงทนุในครัง้นี ้ท่ีระหวำ่ง 1,319.42 - 1,501.66 ลำ้นบำท 
 

สรุปผลการประเมินราคาทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHAIR จะเข้าลงทนุเพิ่มเติม 

วิธีการประเมินมูลค่า 
ราคาประเมิน 
(ล้านบาท) 

ราคาประเมินสูงกว่า (ต ่ากว่า) 
ราคาในการเข้าท ารายการ 

(ร้อยละ) 
1. วิธีกำรประเมินรำคำโดยผูป้ระเมินรำคำอิสระ 1,234.60 – 1,261.00 2.14 
2. วิธีการประเมินราคาโดยทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 1,319.42 - 1,501.66 6.87 - 21.63 

 
สรุปความเหมาะสมของราคาซือ้ทรัพยส์ินทีก่องทรัสต ์WHAIR จะเข้าลงทุนเพิ่มเติม 
 
กำรประเมินดว้ยวิธีมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำเสมือนกำรน ำทรัพยสิ์นที่
กองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ลงทนุมำบรหิำรงำนภำยใตต้น้ทนุของกองทรสัต ์WHAIR โดยพิจำรณำถึงค่ำใชจ้ำ่ยในกำรบรหิำรและ
จดักำรกองทรสัต ์WHAIR ค่ำใชจ้่ำยที่เก่ียวขอ้งกบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมของกองทรสัต์ WHAIR ในกำรประมำณกำร 
และน ำกระแสเงินสดมำคิดลดดว้ยตน้ทุนทำงกำรเงินถัวเฉล่ียของกองทรสัต ์WHAIR ในขณะที่ผูป้ระเมินรำคำอิสระพิจำรณำ
เฉพำะค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำนของทรพัยสิ์นเพียงอยำ่งเดียว ดงันัน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรประเมินมลูค่ำดว้ย
วิธีมูลค่ำปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสดของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเหมำะสม และมูลค่ำยุติธรรมของทรพัยสิ์นที่
กองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมตำมกำรเขำ้ลงทนุในครัง้นีม้ีมลูค่ำรวมเท่ำกบั 1,319.42 - 1,501.66 ลำ้นบำท ซึ่งรำคำ
ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรท่ี 1,234.60 ลำ้นบำทต ่ำกว่ำรำคำประเมินของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ   
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3.2. ความเป็นธรรมของเงือ่นไขในการเข้าท ารายการ 
 
3.2.1. ความเป็นธรรมของเงือ่นไขกรณีการลงทนุในทรัพยส์นิเพิ่มเติม ซ่ึงเป็นทรัพยส์นิของกลุ่ม WHAID 

 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำควำมเป็นธรรมของเงื่อนไขจำกร่ำงสญัญำต่ำง  ๆ ที่เก่ียวขอ้งกบักำรลงทุนในทรพัยสิ์นของ
กลุ่ม WHAID อันไดแ้ก่ ร่ำงสัญญำเช่ำทรพัยสิ์น ร่ำงสัญญำซือ้ขำยสังหำริมทรพัย ์ร่ำงสัญญำต่อทำ้ยหนังสือสัญญำจ ำนอง
ทรพัยสิ์น ร่ำงสัญญำตกลงกระท ำกำรของเจำ้ของทรพัยสิ์น และร่ำงสัญญำตกลงกระท ำกำรของ WHAID ซึ่งมีรำยละเอียด
ปรำกฏในส่วนที่ 1 ขอ้ 1.3 ของรำยงำนฉบบันี ้ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ เงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม
ครัง้นีม้ีควำมเหมำะสม เนื่องจำก เงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก ำหนดหลำยประกำรของรำ่งสญัญำต่ำง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรเขำ้ลงทนุ
ในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID เป็นเงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก ำหนดที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHAIR ใหไ้ดม้ำซึ่ง
ทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทัง้สองฝ่ำยตกลงกนัก่อนกำรเขำ้ท ำรำยกำร รวมทัง้เป็นเงื่อนไขและ/หรือขอ้ก ำหนดที่จะเอือ้ให้
กองทรัสต ์WHAIR ได้รับประโยชน์จำกกำรเข้ำลงทุนตำมวัตถุประสงคท์ี่วำงไว้ อันได้แก่ กำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยท์ี่
ก่อใหเ้กิดรำยไดเ้พื่อประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR โดยรวม และ/หรือ เป็นเงื่อนไขปกติทั่วไป และ/หรือ 
เป็นเงื่อนไขที่คู่สญัญำตกลงกนัตำมควำมสมคัรใจ ซึ่งเงื่อนไขดงักล่ำวมิไดท้ ำใหก้องทรสัต ์WHAIR เสียประโยชน ์เช่น 
 

• เจำ้ของทรพัยสิ์นตกลงใหก้องทรสัต ์WHAIR เช่ำทรพัยสิ์นมีก ำหนดระยะเวลำ 30 ปี พรอ้มค ำมั่นจะใหเ้ช่ำในกำรต่อ
อำยสุญัญำเช่ำอีก 30 ปี ภำยใตข้อ้ก ำหนดและเงื่อนไขส ำคญัเช่นเดียวกบัสญัญำเช่ำฉบบัแรก โดยกองทรสัต ์WHAIR 
สำมำรถใชสิ้ทธิต่ออำยุไดโ้ดยแจง้เป็นลำยลกัษณอ์กัษรล่วงหนำ้ภำยในปีที่ 21 ถึงปีที่ 25 ของระยะเวลำกำรเช่ำ ซึ่ง
เงื่อนไขดงักล่ำวเอือ้ใหก้องทรสัต ์WHAIR สำมำรถจดัหำประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นท่ีลงทนุไดใ้นระยะยำว 

• ผูใ้หเ้ช่ำตกลงจดทะเบียนจ ำนองทรพัยสิ์นใหแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR ในวันเดียวกับวันจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ โดย
ก ำหนดวงเงินจ ำนองในจ ำนวนไม่สูงกว่ำรำคำประเมินเฉล่ียของผู้ประเมินรำคำอิสระ 2 รำย หรือในกรณีที่มีกำร
ก ำหนดวงเงินจ ำนองอย่ำงสูงไวต้ำมกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง ใหก้ ำหนดวงเงินจ ำนองในจ ำนวนสูงสุดเท่ำที่กฎหมำยที่
เก่ียวขอ้งสำมำรถใหร้ะบไุด ้ 

• ผูใ้หเ้ช่ำตกลงใหก้องทรสัต ์WHAIR ไดใ้ชป้ระโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นที่เช่ำอย่ำงเต็มที่โดยปรำศจำกกำรรอนสิทธิ ภำระ
ผูกพนั หรือกำรกระท ำใด ๆ ที่อำจมีผลใหก้องทรสัต ์WHAIR ไม่สำมำรถใชป้ระโยชนใ์นทรพัยสิ์นที่เช่ำได ้และจะไม่
จ ำหน่ำย จ่ำย โอนหรือก่อภำระผกูพนัใด ๆ บนทรพัยสิ์นท่ีเช่ำตลอดระยะเวลำกำรเช่ำในระยะเวลำ 30 ปี และส ำหรบั
ระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ ผู้ให้เช่ำสำมำรถจ ำหน่ำย จ่ำย โอนหรือก่อภำระผูกพันใด ๆ บนทรัพยสิ์นที่เช่ำใหแ้ก่
บุคคลภำยนอก และอำจก่อภำระผูกพนัหรือก่อสิทธิอื่นใดในทรพัยสิ์นที่เช่ำได ้เฉพำะในกรณีที่บุคคลภำยนอกผู้รบั
โอนกรรมสิทธ์ิในทรพัยสิ์นท่ีเช่ำตกลงเป็นลำยลกัษณอ์กัษรกับผูเ้ช่ำเพ่ือยินยอมผูกพนัและอยู่ภำยใตบ้งัคบัของสิทธิ
และหนำ้ที่ต่ำง ๆ ของผูใ้หเ้ช่ำตำมสญัญำเช่ำ 

• เจำ้ของทรพัยสิ์นตกลงด ำเนินกำรใหผู้เ้ช่ำพืน้ท่ีปัจจบุนัท่ีมีอยู่กับเจำ้ของทรพัยสิ์นก่อนหรือในวนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำร
เช่ำลงนำมในหนังสือแปลงหนี ้ (Novation Letter) เพื่อให้ผู้เช่ำพืน้ที่ดังกล่ำวเข้ำผูกพันเป็นคู่สัญญำโดยตรงกับ
กองทรสัต ์WHAIR ในฐำนะผูใ้หเ้ช่ำและ/หรือผูใ้หบ้ริกำรรำยใหม่ เจำ้ของทรพัยสิ์นจะส่งมอบค่ำเช่ำและค่ำบริกำร
ล่วงหนำ้ตำมสดัส่วนที่กองทรสัต ์WHAIR มีสิทธิไดร้บั เงินประกนักำรเช่ำ และเงินหรือผลประโยชนอ์ื่นใดที่เกิดขึน้ตำม
สญัญำเช่ำและสญัญำบริกำรฉบบัเดิมที่เจำ้ของทรพัยสิ์นไดร้บัไวล่้วงหนำ้ ภำยหลงักำรหักหนีท้ี่ผูเ้ช่ำพืน้ที่คำ้งช ำระ 
(ถ้ำมี) ให้แก่กองทรัสต ์WHAIR ทั้งนี ้ในกรณีที่ผูเ้ช่ำพืน้ที่บำงรำยไม่ไดล้งนำมในหนังสือแปลงหนีแ้ละกองทรสัต ์
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WHAIR ไม่สำมำรถเรียกเก็บค่ำเช่ำและค่ำบริกำรโดยตรงจำกผูเ้ช่ำพืน้ที่ดงักล่ำวได ้เจำ้ของทรพัยสิ์นยงัคงมีหนำ้ที่
จดักำรดูแลผูเ้ช่ำพืน้ท่ีดงักล่ำวและน ำส่งผลประโยชนร์วมทัง้เงินประกนักำรเช่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR โดยไม่มีกำร
หกัค่ำใชจ้่ำยใด ๆ ซึ่งกลไกดงักล่ำวช่วยใหก้องทรสัต ์WHAIR สำมำรถสืบทอดสิทธิและประโยชนจ์ำกสญัญำเช่ำและ
สญัญำบรกิำรท่ีมีอยู่เดิมไดอ้ย่ำงต่อเนื่องและครบถว้น 

• ผูใ้หเ้ช่ำรบัผิดชอบค่ำภำษีที่ดินและส่ิงปลกูสรำ้งที่เกิดขึน้ก่อนวนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำและตลอดระยะเวลำ 3 ปี
นบัจำกวนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ ขณะที่กองทรสัต ์WHAIR รบัผิดชอบค่ำธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิกำรเช่ำ ค่ำจด
ทะเบียนจ ำนอง ค่ำจดทะเบียนภำระติดพนั และค่ำอำกรแสตมป์  

• เจำ้ของทรพัยสิ์นตกลงรบัชดเชยรำยไดค้ำ่เช่ำและค่ำบรกิำรใหแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR ส ำหรบัทรพัยสิ์นท่ีเช่ำที่ไม่มีผูเ้ชำ่
เป็นระยะเวลำ 3 ปีนับจำกวันเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ ตำมอัตรำค่ำเช่ำที่ก ำหนดแยกตำมประเภทและที่ตั้งของ
ทรพัยสิ์น รวมทัง้จะช ำระส่วนขำดจำกอตัรำค่ำเช่ำขัน้ต ่ำในกรณีที่ทรพัยสิ์นที่เช่ำซึ่งมีผูเ้ช่ำมีอตัรำค่ำเช่ำต ่ำกว่ำอตัรำ
ค่ำเช่ำขัน้ต ่ำที่ตกลงกัน (ทัง้นี ้กำรช ำระค่ำเช่ำส่วนขำดจำกอตัรำค่ำเช่ำขัน้ต ่ำ จะใชเ้ฉพำะสญัญำที่ท ำขึน้หลงัจำกที่
กองทรสัต ์WHAIR เขำ้ลงทุน) อนัเป็นกลไกที่ช่วยลดควำมเส่ียงดำ้นรำยไดข้องกองทรสัต ์WHAIR ในช่วงระยะแรก
ของกำรลงทนุ 

• เจำ้ของทรพัยสิ์นรบัผิดชอบค่ำใชจ้่ำยในกำรปรบัปรุง ซ่อมแซม และ/หรือเปล่ียนทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHAIR ลงทุน
ในส่วนท่ีเป็นสำระส ำคญั (อำทิ หลงัคำ เครื่องปรบัอำกำศ ระบบป้องกนัอคัคีภยั โครงสรำ้งอำคำร) ภำยในระยะเวลำ 
5 ปีนบัจำกวนัเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ ซึ่งเป็นกำรคุม้ครองกองทรสัต ์WHAIR จำกภำระค่ำใชจ้่ำยขนำดใหญ่ในช่วง
ตน้ของกำรลงทนุ 
 

จำกเหตุผลที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ เงื่อนไขในกำรลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นของ
กลุ่ม WHAID ในครัง้นี ้มีควำมเหมำะสม 
 
3.2.2. ความเป็นธรรมของเงื่อนไขกรณีการแต่งตั้ง WHAID เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินที่จะ

ลงทุนเพิ่มเติม 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระพิจำรณำควำมเป็นธรรมของเงื่อนไขในกำรแต่งตัง้ WHAID เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบั
ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ที่กองทรสัต ์WHAIR จะเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้นี ้จำกรำ่งสญัญำแต่งตัง้ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยด์งัที่
ปรำกฏในส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.3 ของรำยงำนฉบบันี ้ท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ ขอ้ก ำหนดต่ำง ๆ ในรำ่งสญัญำแต่งตัง้ผูบ้รหิำร
อสังหำริมทรัพยด์ังกล่ำวจะช่วยให้กองทรัสต ์WHAIR สำมำรถเข้ำบริหำรจัดกำรและหำประโยชน์จำกทรัพยสิ์นของกลุ่ม 
WHAID ที่เขำ้ลงทุนในครัง้นีไ้ดอ้ย่ำงรำบรื่นภำยหลงักำรเขำ้ท ำรำยกำร อีกทัง้เป็นขอ้ก ำหนดและหลกัเกณฑท์ี่ชดัเจนที่จะช่วย
ควบคุมดูแลให ้WHAID ปฏิบัติหนำ้ที่ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยอ์ย่ำงมีประสิทธิภำพและเพื่อประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต ์
WHAIR นอกจำกนี ้เป็นเงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก ำหนดในลักษณะเดียวกันกับสัญญำแต่งตัง้ผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยส์ ำหรบั
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHAIR เขำ้ลงทนุในรอบที่ผ่ำนมำของกองทรสัต ์WHAIR 
 

• กำรก ำหนดระยะเวลำกำรจำ้งบริหำรช่วงแรก 10 ปี และต่ออำยุโดยอตัโนมตัิครำวละ 10 ปี โดยอตัรำค่ำตอบแทนของ
ผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัยเ์มื่อต่ออำยจุะปรบัเป็นรอ้ยละ 5 ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำน อย่ำงไรก็ดี ระยะเวลำกำรจำ้ง
บรหิำรอสงัหำริมทรพัยจ์ะตอ้งไม่เกินกว่ำระยะเวลำกำรเช่ำหรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยขุองกองทรสัต ์WHAIR ทัง้นี ้
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คู่สญัญำตกลงว่ำค่ำจำ้งบริหำรต่อปีที่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยเ์รียกเก็บจำกกองทรสัต ์WHAIR จะตอ้งไม่เกินรอ้ยละ 
3.00 ต่อปีของมลูค่ำทรพัยสิ์นสทุธิของกองทรสัต ์WHAIR (NAV) ตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัต ์ 

• กำรก ำหนดใหม้ีกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยใ์นรอบระยะเวลำทุก ๆ 3 ปีนบัจำกวันที่
กองทรสัต ์WHAIR ลงทนุ โดยเกณฑร์ำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนถวัเฉล่ียถ่วงน ำ้หนกัตำมพืน้ท่ีของโรงงำนและคลงัสินคำ้
ในรอบ 6 ปีแรกจะตอ้งไม่ต  ่ำกว่ำรอ้ยละ 50.00 ของรำยไดจ้ำกกำรด ำเนินงำนในปีแรกที่กองทรสัตเ์ขำ้ลงทนุ และจะปรบั
เพิ่มรอ้ยละ 3 ทุกๆ 6 ปี (ระยะเวลำในกำรปรบัเกณฑ)์ พรอ้มระบุขอ้ยกเวน้กรณีเหตุสุดวิสัยและกรณีที่อุตสำหกรรม
โดยรวมมีรำยไดล้ดลงเกินรอ้ยละ 15.00 ซึ่งเป็นเกณฑ์ในกำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนในลักษณะเดียวกันกับ
ทรพัยสิ์นหลกัที่ลงทนุในรอบที่ผ่ำนมำของกองทรสัต ์WHAIR  

• กำรก ำหนดใหผู้บ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยจ์ดัท ำแผนกำรด ำเนินงำนประจ ำปีและเสนอต่อผูจ้ดักำรกองทรสัตเ์พื่อขออนุมตัิ
ล่วงหนำ้ไม่นอ้ยกว่ำ 60 วนัก่อนวนัสิน้สดุรอบปีบญัชี พรอ้มเสนอแผนกำรด ำเนินงำนล่วงหนำ้ 5 ปี เฉพำะในส่วนท่ีเป็น 
กำรปรบัปรุง และ/หรือซ่อมแซมอสงัหำรมิทรพัยใ์นส่วนท่ีเป็นสำระส ำคญั (Major Renovation) ซึ่งเป็นกลไกที่เสริมกำร
ก ำกบัดแูลและควำมโปรง่ใสในกำรบรหิำรทรพัยสิ์น (รำยละเอียดดงัที่ปรำกฏในส่วนที่ 1 ขอ้ 1.3 ของรำยงำนฉบบันี)้ 

• กำรก ำหนดเหตกุำรบอกเลิกสญัญำที่ครอบคลมุและคุม้ครองกองทรสัต ์WHAIR อำทิ กรณีผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัยไ์ม่
ปฏิบัติหนำ้ที่ตำมที่ก ำหนดในสัญญำในส่วนที่เก่ียวขอ้งกับกำรเงินของกองทรสัตโ์ดยจงใจหรือโดยทุจริต ถูกศำลสั่ง
พิทกัษ์ทรพัยเ์ด็ดขำด หรือลม้ละลำย รวมทัง้กรณีผลกำรด ำเนินงำนต ่ำกว่ำเกณฑต์ำมที่ระบุไวใ้นกำรพิจำรณำผลกำร
ด ำเนินงำน 

• กำรก ำหนดขอ้ตกลงในกำรจดักำรควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชนข์อง WHAID ในฐำนะผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย ์โดย 
WHAID ตกลงต่อกองทรสัต ์WHAIR ว่ำตลอดระยะเวลำที่ปฏิบตัิหนำ้ที่ผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัต ์ทุกครัง้
ที่มีผูส้นใจเช่ำอำคำรโรงงำนและ/หรือคลงัสินคำ้ WHAID จะเสนอทรพัยสิ์นทั้งหมดใหลู้กคำ้เป็นผูพ้ิจำรณำตดัสินใจ
โดยไม่มีกำรแบ่งแยกว่ำเป็นทรพัยสิ์นของฝ่ำยใด รวมถึงกำรก ำหนดค่ำเช่ำส ำหรบัอำคำรท่ีสำมำรถเทียบเคียงกนัไดท้ัง้
ในดำ้นขนำด ท ำเล รูปแบบ และอำยุ ใหอ้ยู่ในระดบัใกลเ้คียงกัน เพื่อใหเ้กิดควำมโปร่งใสและใหข้อ้มูลที่เพียงพอแก่
ลกูคำ้ในกำรตดัสินใจ  

 
จำกเหตุผลที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ เงื่อนไขในกำรแต่งตัง้ WHAID เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย์
ส ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ที่กองทรสัต ์WHAIR ที่เขำ้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 นี ้มีควำมเหมำะสม  
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ส่วนที ่4 สรุปความเหน็ของทีป่รึกษาทางการเงนิอิสระ 

 
จำกกำรวิเครำะหข์องที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเก่ียวกับควำมสมเหตุสมผลของรำยกำร รวมถึงควำมเป็นธรรมของรำคำและ
เงื่อนไขของกำรเขำ้ท ำรำยกำร ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระมีควำมเห็นต่อกำรเขำ้ท ำรำยกำร โดยสำมำรถแบ่งไดเ้ป็น 3 หวัขอ้ 
ดงันี ้
 
การลงทุนในทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม มีความเหมาะสม เนื่องจำก 
 
1. ทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ที่กองทรสัต ์WHAIR ประสงคจ์ะเขำ้ลงทุนเพิ่มเติมเป็นทรพัยสิ์นท่ีมีศักยภำพในกำรสรำ้ง

รำยไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR ภำยหลงักำรเขำ้ลงทนุ ดงันี ้

• ทรัพยสิ์นดังกล่ำวมีอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่อำคำร (Occupancy Rate) ณ วันที่กองทรัสต์ WHAIR คำดว่ำจะเขำ้
ลงทุน (1 มกรำคม 2570) เท่ำกับรอ้ยละ 100.00 ทัง้นี ้กองทรสัต ์WHAIR จะขอใหบ้ริษัทเจำ้ของทรพัยสิ์นช ำระ
ค่ำเช่ำใหแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR ส ำหรบัพืน้ที่โรงงำนและอำคำรคลงัสินคำ้ที่ไม่มีผูเ้ช่ำเป็นระยะเวลำ 3 ปี นบัแต่
วนัท่ีกองทรสัต ์WHAIR เขำ้ลงทนุ หรือจนกว่ำจะมีผูเ้ช่ำในช่วงระยะเวลำดงักล่ำว  

• ผูเ้ช่ำของโครงกำรมีกำรกระจำยตัวอยู่ในหลำกหลำยอุตสำหกรรม  เช่น ธุรกิจอิเล็กทรอนิกส ์ธุรกิจโลจิสติกส ์
ธุรกิจยำนยนต ์และธุรกิจสินคำ้อปุโภคบริโภค และอื่น ๆ ซึ่งสะทอ้นถึงกำรกระจำยควำมเส่ียงดำ้นรำยไดค้่ำเช่ำ 
และลดกำรพ่ึงพำผูเ้ช่ำหรืออตุสำหกรรมใดอตุสำหกรรมหน่ึงเป็นหลกั  

• ทรัพย์สินตั้งอยู่ ในจังหวัดระยองซึ่ง เป็นหนึ่งในเส้นทำงคมนำคมและโลจิสติกส์สำยหลักที่ เชื่ อมต่อ
กรุงเทพมหำนครกับพืน้ที่อุตสำหกรรมส ำคัญในเขตพัฒนำพิเศษภำคตะวนัออก (EEC) และจังหวัดสระบุรีซึ่ง
เป็นเสน้ทำงที่เชื่อมสู่ภำคตะวนัออกเฉียงเหนือ และเป็นศนูยก์ลำงอตุสำหกรรมตน้น ำ้ที่ส  ำคญัของประเทศ  

• อำ้งอิงขอ้มลูในอดีตของกองทรสัต ์WHAIR อตัรำกำรเช่ำพืน้ที่ในช่วงปี 2566 - ไตรมำส 1 2569 ของโรงงำนใน
จงัหวดัชลบรุี ระยอง อยู่ในช่วงประมำณรอ้ยละ 94 - 98 และจงัหวดัสระบรุี อยู่ในช่วงประมำณรอ้ยละ 72 - 100 
ตำมล ำดบั นอกจำกนี ้อตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีในชว่งปี 2566 - ไตรมำส 1 2569 ของคลงัสินคำ้ในจงัหวดัชลบรุี ระยอง 
อยู่ในช่วงประมำณรอ้ยละ 86 - 94  

2. ตำมงบก ำไรขำดทุนและกำรจ่ำยผลประโยชนต์อบแทนตำมสถำนกำรณส์มมติส ำหรบัปีตัง้แต่วนัที่ 1 มกรำคม 2570 
(วันที่กองทรสัต ์WHAIR คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน) ถึงวันที่ 31 ธันวำคม 2570 ซึ่งจัดท ำโดย WHAIRM และผ่ำนกำรให้
ควำมเชื่อมั่นอย่ำงสมเหตุสมผลของผูส้อบบัญชีรบัอนุญำต พบว่ำ ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมจะไดร้บัผลประโยชนต์อบ
แทนก่อนกำรเขำ้ลงทุนประมำณ 0.574 บำทต่อหน่วย ทั้งนี ้ภำยหลังกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมจะปรบัตวั
สงูขึน้เป็นประมำณ 0.577 บำทต่อหน่วย (รำยละเอียดแสดงไวใ้นส่วนท่ี 2 ขอ้ 2.2 ของรำยงำนฉบบันี)้ 

3. กองทรสัต ์WHAIR มีขนำดสินทรพัย ์และรำยไดจ้ำกกำรจดัหำประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นโดยรวมเพิ่มขึน้ ซึ่งอำจช่วยเพิม่
ควำมเชื่อมั่นและควำมน่ำสนใจของหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR ต่อนกัลงทนุ ซึ่งควำมตอ้งกำรหน่วยทรสัตข์อง
กองทรสัต ์WHAIR ที่เพิ่มขึน้นัน้ เป็นปัจจยัหนึ่งที่อำจช่วยสนบัสนุนรำคำและสภำพคล่องในกำรซือ้ขำยหน่วยทรสัต์
ของกองทรสัต ์WHAIR ในอนำคต  
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4. กำรลงทนุท่ีสอดคลอ้งกบันโยบำยกำรลงทนุของกองทรสัต ์WHAIR ซึ่งมุ่งเนน้กำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยท์ี่ก่อใหเ้กดิ
รำยไดใ้นทรพัยสิ์นประเภทอำคำรโรงงำนและคลงัสินคำ้โดยเป็นโครงกำรท่ีก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ และสำมำรถสรำ้งรำยได้
ใหแ้ก่กองทรสัต ์WHAIR ไดท้นัที   

5. รำคำกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติม ที่ไม่เกิน 1,234.60 ลำ้นบำท ซึ่งประกอบไปดว้ย ค่ำเช่ำที่ดินพรอ้มส่ิงปลกู
สรำ้งอำคำรโรงงำน คลงัสินคำ้ ส ำนกังำน และส่ิงปลกูสรำ้งอื่น ๆ ที่ตัง้อยู่บนที่ดิน พรอ้มส่วนควบของที่ดินและอำคำร
ดังกล่ำวเป็นระยะเวลำ 30 ปี นับจำกวันเริ่มตน้ระยะเวลำกำรเช่ำ และซือ้สังหำริมทรพัยซ์ึ่งใชใ้นกำรด ำเนินกิจกำร
ภำยในทรพัยสิ์นที่เช่ำ (ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษีธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจน
ค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งที่กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผิดชอบ) และกองทรสัต ์WHAIR มีสิทธิ
ในกำรต่ออำยสุญัญำเช่ำทรพัยสิ์นอีก 30 ปี ซึ่งมีค่ำต่อสญัญำส ำหรบัระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยอุีกจ ำนวนรวมไมเ่กนิ 
80.00 ลำ้นบำท (ช ำระเมื่อมีกำรต่อสัญญำเช่ำ โดยไม่รวมภำษีมลูค่ำเพิ่ม ค่ำธรรมเนียมกำรจดทะเบียน และภำษี
ธุรกิจเฉพำะ รวมตลอดจนค่ำธรรมเนียมและค่ำใชจ้่ำยอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งที่กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผิดชอบ) 
รำคำเขำ้ลงทนุดงักล่ำวคดิเป็นมลูค่ำที่ต  ่ำกว่ำรำคำยตุธิรรมของทรพัยสิ์นท่ีประเมินโดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระดว้ย
วิธีคิดลดกระแสเงินสดเท่ำกับ 1,319.42 - 1,501.66 ลำ้นบำท (รำยละเอียดกำรประเมินรำคำยุติธรรมของที่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระปรำกฏในส่วนท่ี 3 ขอ้ 3.1 ของรำยงำนฉบบันี)้ 

6. เงื่อนไข และ/หรือ ขอ้ก ำหนดของร่ำงสัญญำที่เก่ียวขอ้งกับกำรเขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ช่วยรกัษำ
ผลประโยชนข์องกองทรสัต์ WHAIR ใหไ้ดม้ำซึ่งทรพัยสิ์นซึ่งมีสภำพเป็นไปตำมที่ทั้งสองฝ่ำยตกลงกัน และเอือ้ให้  
กองทรสัต ์WHAIR ไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ลงทุนตำมวตัถุประสงคท์ี่วำงไว ้และ/หรือ เป็นเงื่อนไขปกติทั่วไปของ
กำรซือ้ขำยอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือ เป็นเงื่อนไขที่คู่สญัญำตกลงกนัตำมควำมสมคัรใจ ซึ่งเงื่อนไขดงักล่ำวมิไดท้ ำให้
กองทรสัต ์WHAIR เสียประโยชน ์เช่น WHAID และ/หรือ เจำ้ของทรพัยสิ์นตกลงช ำระค่ำเช่ำอำคำรคลงัสินคำ้ที่ไม่มีผู้
เช่ำ ณ วนัท่ีกองทรสัต ์WHAIR เขำ้ลงทนุ  

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติม เพื่อประกอบกำร
ลงมติอนมุตัิกำรเขำ้ท ำรำยกำร ดงันี ้
 
1. กองทรสัต ์WHAIR จะมีภำระหนีสิ้นเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินเพิ่มขึน้ กรณีที่กองทรสัต ์WHAIR กูย้ืมเงินเพื่อใชใ้น

กำรเข้ำลงทุนเพิ่มเติมจะมีวงเงินกู้สูงสุดส ำหรับกำรเข้ำลงทุนไม่เกิน 350.00 ลำ้นบำท ส่งผลให้ภำระหนีสิ้นของ
กองทรสัตจ์ะเพิ่มขึน้จำก 4,782.00 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 34.44 ของสินทรพัยร์วม ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2569 
เป็นประมำณ 5,132.00 ลำ้นบำท หรือคิดเป็น รอ้ยละ 33.95 ของสินทรพัยร์วม (ทัง้นี ้มลูค่ำเงินกูย้ืมและสินทรพัยท์ี่ใช้
ในกำรค ำนวณเป็นกำรประมำณกำรเบือ้งต้นเพื่อประกอบกำรพิจำรณำ ซึ่งอำจมีกำรเปล่ียนแปลงและขึน้อยู่กับ
องคป์ระกอบของแหล่งเงินทุนที่ใชใ้นกำรเขำ้ลงทุน) ทั้งนี ้ผูจ้ัดกำรกองทรสัต์ WHAIR อำจด ำเนินกำรใหก้องทรสัต ์
WHAIR กูย้ืมเต็มวงเงินหรือนอ้ยกว่ำวงเงินดงักล่ำวเพียงใดก็ได ้ขึน้อยู่กับจ ำนวนเงินเพิ่มทุนที่ไดจ้ำกกำรออกและ
เสนอขำยหน่วยทรสัตเ์พิ่มเติม รวมถึง กำรด ำเนินธุรกรรมดงักล่ำวจะค ำนึงถึงผลประโยชนข์องกองทรสัต ์WHAIR 
และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส ำคญั เช่น ค่ำตอบแทน จ ำนวนเงินกู ้อตัรำดอกเบีย้ และระยะเวลำกำรกูย้ืมเงิน เป็นตน้ 

2. กองทรสัต ์WHAIR จะขออนุมัติจำกที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ในกำรเพิ่มทุนของกองทรสัต์ WHAIR โดยออกและ
เสนอขำยหน่วยทรสัตส์ ำหรบักำรเขำ้ลงทุนไม่เกิน 150.00 ลำ้นหน่วย ทัง้นี ้จะจดัสรรหน่วยทรสัตใ์หม่ ไม่ต ่ำกว่ำรอ้ย
ละ 50.00 ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิม และส่วนท่ีเหลือจะเสนอขำยแก่บคุคลในวงจ ำกดั และ/หรือประชำชนทั่วไป โดย
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กำรเพิ่มทุนดงักล่ำวอำจก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมในดำ้นสดัส่วนกำรถือหน่วย (Control Dilution) 
ในกรณีที่กองทรสัต ์WHAIR ไม่ไดเ้สนอขำยหน่วยทรสัตใ์หม่ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ดิมทัง้จ ำนวน หรือในกรณีที่ผูถื้อ
หน่วยทรสัตเ์ดิมไม่ใชสิ้ทธิในกำรจองซือ้หน่วยทรสัตใ์หม่ นอกจำกนี ้กรณีที่รำคำหน่วยทรสัตท์ี่จะเสนอขำยต ่ำกว่ำ
รำคำหน่วยทรสัตใ์นตลำด ณ ขณะนั้น อำจก่อใหเ้กิดผลกระทบดำ้นรำคำตลำดของหน่วยทรสัต ์(Price Dilution) 
(รำยละเอียดปรำกฏในส่วนท่ี 2 ขอ้ 2.2 ของรำยงำนฉบบันี)้ 

3. กองทรัสต์ WHAIR อำจมีควำมเส่ียงจำกกำรไม่สำมำรถจัดหำผลประโยชน์ได้ตำมแผน อันเนื่องมำจำกปัจจัย
ภำยนอกที่ควบคุมไม่ได ้เช่น ภำวะเศรษฐกิจโลกชะลอตัว ควำมขัดแยง้ทำงภูมิรัฐศำสตร ์และกำรเปล่ียนแปลง
นโยบำยกำรคำ้ระหว่ำงประเทศ ซึ่งอำจกระทบต่อผูเ้ช่ำ อตัรำค่ำเช่ำ อตัรำกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำ และอตัรำกำรเช่ำ 
รวมถึงกรณีทรพัยสิ์นเสียหำยอย่ำงมีนยัส ำคญัหรือกรณีไม่สำมำรถใชสิ้ทธิต่อสญัญำเช่ำอีก 30 ปีได ้อย่ำงไรก็ดี หำก
กองทรสัต ์WHAIR ไม่สำมำรถใชสิ้ทธิต่อสญัญำไดน้ัน้ กองทรสัต ์WHAIR มีสิทธิเรียกค่ำเสียหำยจำกผูใ้หเ้ช่ำ และมี
สิทธิในกำรบงัคบัจ ำนองทรพัยสิ์นภำยใตส้ญัญำเช่ำ และ/หรือ บอกเลิกสญัญำ อีกทัง้ ผูใ้หเ้ช่ำจะตอ้งช ำระคืนค่ำเช่ำ
ทรพัยสิ์นที่เช่ำคงเหลือตำมสัดส่วนของระยะเวลำกำรเช่ำ หรือระยะเวลำกำรเช่ำที่ต่ออำยุ (แลว้แต่กรณี)  (เงื่อนไข
ดงักล่ำวเป็นไปตำมรำ่งสญัญำเช่ำทรพัยสิ์นดงัที่ปรำกฏในส่วนท่ี 1 ขอ้ 1.3 ของรำยงำนฉบบันี)้  

4. กองทรสัต ์WHAIR มีควำมเส่ียงที่ผูเ้ช่ำอำจไม่ต่อสัญญำเมื่อครบก ำหนด โดยอำยุสัญญำเช่ำคงเหลือถัวเฉล่ียถ่วง
น ำ้หนักกับพืน้ที่เช่ำจะมีอำยุคงเหลือประมำณ 1.52 ปี นับจำกวันที่คำดว่ำจะเขำ้ลงทุน (ภำยในวันที่ 1 มกรำคม 
2570) ซึ่งมีสดัส่วนพืน้ท่ีเช่ำที่จะครบก ำหนดกระจำยตวัตัง้แต่ปี 2569 จนถึงภำยหลงัปี 2572 อย่ำงไรก็ตำม กองทรสัต ์
WHAIR มีค่ำเฉล่ียอตัรำกำรต่ออำยสุญัญำเช่ำ (Renewal Rate) ในช่วง 3 ปีที่ผ่ำนมำเท่ำกบัรอ้ยละ 80.67 ซึ่งสะทอ้น
ควำมสำมำรถในกำรรกัษำฐำนผูเ้ช่ำเดิม  

5. อำจก่อใหเ้กิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของ WHAIRM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ดักำรกองทรสัต์ WHAIR ในกำรเจรจำ
ต่อรองเงื่อนไขในกำรเข้ำท ำรำยกำรต่ำง  ๆ  กับ WHAID ทั้งในส่วนรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ลงทุนในทรัพยสิ์น
เพิ่มเติมรวมทัง้กำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียมและเงื่อนไขกำรแต่งตัง้ WHAID เป็นผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์และ/หรือ 
กำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของ WHAID ในกำรท ำหนำ้ที่ผูบ้ริหำรอสงัหำรมิทรพัย ์อย่ำงไรก็ดี ก่อนกำรเขำ้ลงทนุ
ในทรพัยสิ์นดงักล่ำว WHAIRM ในฐำนะผูจ้ดักำรกองทรสัต  ์WHAIR ไดว้่ำจำ้งที่ปรึกษำในกำรตรวจสอบ และ/หรือ 
สอบทำนขอ้มลูและสญัญำที่เก่ียวขอ้งกับทรพัยสิ์นและอุปกรณห์ลกัของทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติม รวมทัง้รำคำใน
กำรเขำ้ลงทนุทรพัยสิ์นเพิ่มเติมอำ้งอิงจำกรำคำประเมินของผูป้ระเมินอิสระจ ำนวน 2 รำย ซึ่งเป็นผูป้ระเมินรำคำอิสระ
ที่ไดร้บัควำมเห็นชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. อีกทัง้ กำรเขำ้ท ำรำยกำรที่เก่ียวโยงกนัดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนกระบวนกำร
ในกำรท ำรำยกำรที่ เ ก่ียวโยงกันที่มีกำรก ำหนดไว้ตำมคู่มือกำรปฏิบัติกำร รวมถึงได้ผ่ำนกำรพิจำรณำของ
คณะกรรมกำรของผูจ้ดักำรกองทรสัต ์WHAIR และไดร้บัควำมเห็นชอบจำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำ
ก่อตั้งทรัสต์และกฎหมำยที่เก่ียวข้องแล้ว ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ ที่กล่ำวมำนี ้เป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วยรักษำ
ผลประโยชนข์องทรสัตใ์นกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั  

 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่กองทรสัต ์WHAIR คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร ควำมเหมำะสม
ของรำคำและเงื่อนไขในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรเขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นของ
กลุ่ม WHAID เพิ่มเติม มีประโยชนต์่อกองทรสัต ์WHAIR และมีควำมเหมำะสม ดงันัน้ ผูถื้อหน่วยทรสัต์ควรอนุมัติกำรเขำ้ท ำ
รำยกำรในครัง้นี ้อย่ำงไรก็ดี กำรตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติส ำหรับกำรท ำรำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดุลยพินิจของผู้ถือ
หน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR เป็นส ำคญั 
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การแต่งตั้ง WHAID เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพยส์ าหรับทรัพยส์ินทีจ่ะลงทุนเพิ่มเติม 
 
ที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำ กำรแต่งตั้ง WHAID เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพยส์ ำหรับทรัพย์สินของกลุ่ม WHAID ที่
กองทรสัต ์WHAIR จะลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 6 มีความเหมาะสม เนื่องจำก  
1. กำรช่วยให้ WHAIRM สำมำรถบริหำรจัดกำรทรัพยสิ์นของกลุ่ม WHAID ที่จะเข้ำลงทุนเพิ่มเติมไดต้่อเนื่องและมี

ประสิทธิภำพต่อไปในอนำคต รวมถึงกองทรสัต ์WHAIR มีโอกำสไดร้บัประโยชนจ์ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรตำมเป้ำหมำย
ที่วำงไว้ เนื่องจำก WHAID มีประสบกำรณ์และควำมเชี่ยวชำญในกำรประกอบธุรกิจพัฒนำและให้บริกำรเช่ำ
โครงกำรอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทโรงงำนและคลงัสินคำ้มำกกว่ำ 30 ปี  

2. มีควำมคล่องตัวในกำรประสำนงำนและกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ เพื่อร่วมกันบริหำรจัดกำรทรัพยสิ์นของกองทรสัต ์
WHAIR มำกกว่ำ เมื่อเทียบกับกำรว่ำจ้ำงบุคคลภำยนอกเพื่อท ำหน้ำที่เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ เนื่องจำก 
ประสบกำรณใ์นกำรท ำงำนรว่มกนัระหว่ำงบรษิัทฯ และ กลุ่ม WHAID ในช่วงที่ผ่ำนมำ  

3. อัตรำกำรเรียกเก็บค่ำตอบแทนผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ของ WHAID มีควำมเป็นธรรมและสมเหตุสมผล  
ตำมควำมเห็นของผู้จัดกำรกองทรัสต์ WHAIR จำกกำรพิจำรณำเปรียบเทียบอัตรำค่ำตอบแทนผู้บริหำร
อสังหำริมทรัพย์ที่  WHAID จะเรียกเก็บกับกองทรัสต์ WHAIR กับอัตรำค่ำตอบแทนผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ 
(Property Management Fee) ของกองทุนรวมอสังหำริมทรพัยแ์ละทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรพัย์อื่นที่มี
ขอบเขตกำรใหบ้ริกำรของผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยท์ี่ใกลเ้คียงกันกับกองทรสัต ์WHAIR และค่ำตอบแทนผูบ้ริหำร
อสงัหำรมิทรพัยส์ ำหรบักำรบรหิำรอสงัหำรมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHAIR ในปัจจบุนั 

 
อย่ำงไรก็ตำม กำรเขำ้ท ำรำยกำรดงักล่ำวมีข้อด้อยและความเสี่ยงที่ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรพิจำรณำเพิ่มเติม เพื่อประกอบกำร
ลงมติอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำร คือ อำจเกิดขอ้สงสัยต่อควำมเป็นอิสระของ WHAIRM ในกำรท ำหนำ้ที่ผูจ้ัดกำรกองทรัสต์ 
WHAIR ในกำรเจรจำต่อรองค่ำธรรมเนียม และ/หรือ เงื่อนไขกำรว่ำจ้ำง WHAID เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย ์และ/หรือ  
กำรพิจำรณำผลกำรด ำเนินงำนของ WHAID ในกำรท ำหนำ้ที่ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์อย่ำงไรก็ดี เนื่องจำกกำรเขำ้ท ำรำยกำรที่
เก่ียวโยงกันดังกล่ำว จะตอ้งผ่ำนกระบวนกำรที่มีกำรก ำหนดไวต้ำมคู่มือกำรปฏิบตัิกำร (Operation Manual) รวมถึงไดผ่้ำน
กำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรอิสระของ WHAIRM และไดร้บัควำมเห็นชอบจำกทรสัตีว่ำเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตำมสญัญำ
ก่อตัง้ทรสัตแ์ละกฎหมำยที่เก่ียวขอ้งแลว้ ซึ่งกำรด ำเนินกำรต่ำง ๆ ที่กล่ำวมำนีเ้ป็นแนวทำงหนึ่งที่ช่วยรกัษำผลประโยชนข์อง
กองทรสัต ์WHAIR ในกำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับคุคลที่เก่ียวโยงกนั 
 
ทัง้นี ้เมื่อพิจำรณำประโยชน ์ขอ้ดอ้ย และควำมเส่ียงที่กองทรสัต ์WHAIR คำดว่ำจะไดจ้ำกกำรเขำ้ท ำรำยกำร และเงื่อนไขใน
กำรเขำ้ท ำรำยกำรดังที่กล่ำวมำขำ้งตน้ ท่ีปรึกษำทำงกำรเงินอิสระเห็นว่ำกำรแต่งตัง้ WHAID เป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัย์
ส ำหรบัทรพัยสิ์นของกลุ่ม WHAID ที่กองทรสัต ์WHAIR จะลงทุนเพิ่มเติมครัง้นี ้มีประโยชนต์่อกองทรสัต ์WHAIR และมีควำม
เหมำะสม ดงันัน้ ผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรในครัง้นี ้อย่ำงไรก็ดี กำรตดัสินใจลงคะแนนเสียงอนมุตัิส ำหรบั
กำรท ำรำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดลุยพินิจของผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์WHAIR เป็นส ำคญั 
 
อนึ่ง กำรตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติส ำหรับกำรท ำรำยกำรในครัง้นี ้อยู่ในดุลยพินิจของผู้ถือหน่วยทรัสตข์องกองทรสัต ์
WHAIR เป็นส ำคญั ซึ่งผูถื้อหน่วยทรสัตค์วรจะศึกษำขอ้มลูและพิจำรณำเหตุผล ขอ้ดี ขอ้ดอ้ย ปัจจยัควำมเส่ียง ขอ้จ ำกัด และ
ควำมเห็นในประเด็นพิจำรณำต่ำง ๆ ที่เก่ียวข้องกับกำรเข้ำท ำรำยกำรดังกล่ำวที่แนบมำพรอ้มกับหนังสือเชิญประชุม  
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ผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นครัง้นีด้ว้ยควำมรอบครอบระมดัระวังก่อนลงมติ เพื่อพิจำรณำอนุมัติกำรเขำ้ท ำรำยกำรดังกล่ำวไดอ้ย่ำง
เหมำะสม 
 
บริษัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกัด ในฐำนะที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระของกองทรสัต ์WHAIR ขอรบัรองว่ำไดท้ ำหนำ้ที่ 
ศึกษำ และวิเครำะหข์อ้มลูต่ำงๆ ดงัที่ไดก้ล่ำวมำขำ้งตน้ตำมมำตรฐำนวิชำชีพ และไดใ้หเ้หตุผลบนพืน้ฐำนของขอ้มลูและกำร
วิเครำะหอ์ย่ำงเที่ยงธรรม โดยค ำนึงถึงประโยชนข์องผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำยย่อยของกองทรสัต ์WHAIR เป็นส ำคญั 
 
ทั้งนี ้กำรใหค้วำมเห็นในกำรเขำ้ท ำรำยกำรดังกล่ำวขำ้งตน้ อำ้งอิงจำกขอ้มลูที่ไดร้บัจำกเอกสำร และ/หรือ  จำกกำรสมัภำษณ์
ผูบ้รหิำรของ WHAIRM WHAID และธนำคำรกสิกรไทย ซึ่งท ำหนำ้ที่เป็นที่ปรกึษำกำรเงินของกองทรสัต ์WHAIR ตลอดจนขอ้มลูที่
เปิดเผยต่อสำธำรณชน และขอ้มลูอื่นๆ ที่เก่ียวขอ้ง โดยที่ปรกึษำทำงกำรเงินอสิระตัง้ขอ้สมมติฐำนว่ำขอ้มลูดงักล่ำวขำ้งตน้มคีวำม
ถูกตอ้งและเป็นจริง ดังนั้น หำกข้อมูลดังกล่ำวข้ำงตน้ไม่ถูกตอ้ง และ/หรือ  ไม่เป็นจริง และ/หรือ มีกำรเปล่ียนแปลงอย่ำงมี
นยัส ำคญัในอนำคต อำจส่งผลกระทบต่อควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระในกำรใหค้วำมเห็นในครัง้นี ้ดว้ยเหตนุีท้ี่ปรกึษำ
ทำงกำรเงินอิสระจึงไม่อำจยืนยนัถึงผลกระทบจำกปัจจยัดังกล่ำวที่อำจเกิดขึน้ต่อกองทรสัต ์WHAIR และผูถื้อหน่วยทรสัตใ์น
อนำคตได ้อีกทั้ง ควำมเห็นของที่ปรึกษำทำงกำรเงินอิสระในครัง้นี ้มีวัตถุประสงคเ์พื่อให้ควำมเห็นต่อผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง
กองทรสัต ์WHAIR ต่อกำรเขำ้ท ำรำยกำรดงัรำยละเอียดขำ้งตน้เท่ำนัน้ และกำรใหค้วำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระนี ้มิได้
เป็นกำรรบัรองผลส ำเรจ็ของกำรเขำ้ท ำรำยกำรต่ำงๆ รวมถึงผลกระทบที่อำจเกิดขึน้กบักองทรสัต ์WHAIR  
 

       ขอแสดงควำมนบัถือ 
  
 
               (นำงสำวนฤพร พ่วงศิร)ิ 
                                                                                       ผูค้วบคมุกำรปฏิบตังิำน         
                                                                                               บรษิัท เจย ์แคปปิตอล แอดไวเซอรี จ ำกดั  

             ในฐำนะท่ีปรกึษำทำงกำรเงินอิสระ 
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เอกสารแนบ 1 ข้อมูลทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยด์บับลิวเอชเอ อนิดัสเตรียล 
 
1. ประวัติและความเป็นมาของ WHAIR 
 
ทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล (“WHAIR” หรือ “กองทรสัต ์WHAIR”) จดัตัง้ขึน้
เมื่อวนัที่ 21 พฤศจิกำยน 2559 โดยมีกำรเปล่ียนแปลงและพฒันำกำรที่ส  ำคญั ดงันี ้
 
ปี 2559 

• วันที่ 21 พฤศจิกำยน 2559 ทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดัสเตรียล WHAIR 
(เดิมชื่อ “ทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยเ์หมรำช HREIT”) ไดจ้ดัตัง้ขึน้ตำมพระรำชบญัญัติทรสัต์
เพื่อธุรกรรมในตลำดทนุ พ.ศ. 2550 

• วนัท่ี 23 พฤศจิกำยน 2559 กองทรสัตไ์ดเ้ขำ้ลงทุนทรพัยสิ์นครัง้แรกดว้ยขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม 261,458 ตร.ม. ใน
จงัหวดัชลบรุีและจงัหวดัระยอง 

• วนัท่ี 28 พฤศจิกำยน 2559 หลกัทรพัย ์WHAIR (เดิมชื่อ “HREIT”) เริ่มซือ้ขำยในตลำดหลกัทรพัยใ์นหมวดกองทุนรวม
อสงัหำรมิทรพัยแ์ละกองทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัย ์กลุ่มอสงัหำรมิทรพัยแ์ละก่อสรำ้ง 

 
ปี 2561 

• วนัที่ 4 มกรำคม 2561 กองทรสัตไ์ดเ้ขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่หนึ่ง ดว้ยขนำดพืน้ที่เช่ำอำคำรรวม 55,131 
ตร.ม. ในจงัหวดัชลบุรี จงัหวดัระยอง และจงัหวดัสระบุรี 

• วันที่  9 ตุลำคม 2561 TRIS ได้จัดอันดับเครดิตองคก์รของกองทรัสต์ที่ระดับ “BBB+” และแนวโน้มอันดับเครดิต 
“Stable” 

• วนัท่ี 24 ธันวำคม 2561 กองทรสัตไ์ดเ้ขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่สอง ดว้ยขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม 15,916 
ตร.ม. ในจงัหวดัสระบรุี 

 
ปี 2562 

• วันที่ 14 สิงหำคม 2562 TRIS ไดค้งอันดับเครดิตองคก์รของกองทรสัตท์ี่ระดับ “BBB+” และแนวโน้มอันดับเครดิต 
“Stable” 

 
ปี 2563 

• วันที่ 14 สิงหำคม 2563 TRIS ไดค้งอันดับเครดิตองคก์รของกองทรสัตท์ี่ระดับ “BBB+” และแนวโน้มอันดับเครดิต 
“Stable” 

• วนัท่ี 14 ธันวำคม 2563 กองทรสัตไ์ดเ้ขำ้ลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 3 ดว้ยขนำดพืน้ท่ีเช่ำอำคำรรวม 48,127 ตร.
ม. ในจงัหวดัชลบรุี จงัหวดัระยอง และจงัหวดัสระบรุี 
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ปี 2564 

• วันที่ 30 สิงหำคม 2564 TRIS ไดค้งอันดับเครดิตองคก์รของกองทรสัตท์ี่ระดับ “BBB+” และแนวโน้มอันดับเครดิต 
“Stable” 

 
ปี 2565 

• วันที่  8 มิถุนำยน 2565 ทำงกองทรัสต์ได้มีกำรเปล่ียนแปลงชื่อบริษัท จำก “ทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำ
อสงัหำริมทรพัยเ์หมรำช” เป็น “ทรสัตเ์พื่อกำรลงทุนในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำริมทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล” และ
เปล่ียนแปลงชื่อย่อหลกัทรพัย ์จำก “HREIT” เป็น “WHAIR” 

• วันที่ 30 สิงหำคม 2565 TRIS ไดค้งอันดับเครดิตองคก์รของกองทรสัตท์ี่ระดับ “BBB+” และแนวโน้มอันดับเครดิต 
“Stable” 

• ว ันที่ 27 ธันวำคม 2565 กองทรสัตไ์ดเ้ขำ้ลงทุนในทรพัยส์ินเพิ ่มเติมครัง้ที ่ 4 ดว้ยขนำดพืน้ที่เช่ำอำคำรรวม 
48,186 ตร.ม. ในจังหวัดชลบุรี จังหวัดระยอง และจังหวัดปรำจีนบุรี  

 
ปี 2566 

• ในเดือนมิถนุำยน 2566 กองทรสัตไ์ดร้บักำรจดัอนัดบัจำกสถำบนัไทยพฒัน ์ใหเ้ป็น 1 ใน 15 หลกัทรพัย ์ที่เป็น “บริษัท
วิถียั่งยืนที่น่ำลงทนุ” หรือ ESG Emerging List และไดเ้ขำ้อยู่ในท ำเนียบ ESG 100 เป็นปีแรก 

• วันที่ 30 สิงหำคม 2566 TRIS ไดค้งอันดับเครดิตองคก์รของกองทรสัตท์ี่ระดับ “BBB+” และแนวโน้มอันดับเครดิต 
“Stable” 

 
ปี 2567 

• ในเดือนมิถนุำยน 2567 กองทรสัตไ์ดร้บักำรจดัอนัดบัจำกสถำบนัไทยพฒัน ์ใหเ้ป็น 1 ใน 100 หลกัทรพัย ์ที่เป็น “บรษิัท
วิถียั่งยืนที่น่ำลงทนุ” หรือ ESG Emerging List และไดเ้ขำ้อยู่ในท ำเนียบ ESG 100 เป็นปีที่สอง 

• วันที่ 28 สิงหำคม 2567 TRIS ไดค้งอันดับเครดิตองคก์รของกองทรสัตท์ี่ระดับ “BBB+” และแนวโน้มอันดับเครดิต 
“Stable” 

• วันที่ 31 ตุลำคม 2567 กองทรสัตไ์ดร้บักำรจัดอันดับจำก GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark) 
มำตรฐำนควำมยั่งยืนระดบัโลกที่ประเมินกำรด ำเนินงำนของกลุ่มธุรกิจอสงัหำรมิทรพัย ์

• วนัที่ 4 ธันวำคม 2567 กองทรสัตไ์ดเ้ขำ้ลงทนุในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้ที่ 5 ดว้ยขนำดพืน้ที่เช่ำอำคำรรวม 40,172 ตร.ม. 
ในจงัหวดัชลบรุี และจงัหวดัระยอง 

 
ปี 2568 

• วันที่ 28 สิงหำคม 2568 TRIS ไดค้งอันดับเครดิตองคก์รของกองทรัสตท์ี่ระดับ “BBB+” และแนวโน้มอันดับเครดิต 

“Stable” 

• วนัที่ 2 ตุลำคม 2568 กองทรสัตไ์ดร้บักำรจดัอนัดบัจำก GRESB (Global Real Estate Sustainability Benchmark) 

มำตรฐำนควำมยั่งยืนระดบัโลกที่ประเมินกำรด ำเนินงำนของกลุ่มธุรกิจอสงัหำรมิทรพัยต์่อเนื่องเป็นปีที่ 2 
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ทัง้นี ้ขอ้มลูรำยละเอียดทรพัยสิ์นสำมำรถดไูดจ้ำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มลูประจ ำปี สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2568 
 
ขอ้มลูสรุปของกองทรสัต ์WHAIR มีดงันี ้
ชื่อกองทรสัต ์ : ทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในสิทธิกำรเช่ำอสงัหำรมิทรพัยด์บับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล 

(WHA Industrial Leasehold Real Estate Investment Trust) 
ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์ : บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ำกัด (“WHAIRM” หรือ “ผู้จัดกำร

กองทรสัต”์) 
ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์ : บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ำกดั (มหำชน) (“WHAID”) 
ทรสัตี : บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ ไทยพำณิชย ์จ ำกดั (“SCBAM” หรือ “ทรสัตี”) 
อำยขุองกองทรสัต ์ : ไม่มีก ำหนดอำย ุ
ทนุจดทะเบียนช ำระแลว้ : 9,378,057,530.64 บำท (ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568) 
จ ำนวนหน่วยทรสัต ์ : 1,058,806,116 หน่วย มลูค่ำที่ตรำไวห้น่วยละ 8.8572 บำท 
ประเภทของกองทรสัต ์ : ประเภทไม่รบัซือ้คืนหน่วยทรสัตจ์ำกผูถื้อหน่วยทรสัต ์

 
2. วัตถุประสงคแ์ละโครงสร้างการจัดการของ WHAIR 
 
กองทรสัต ์WHAIR จัดตัง้ขึน้เพื่อประโยชนใ์นกำรด ำเนินธุรกรรมในตลำดทุนตำมที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. ประกำศก ำหนด โดยมี
วตัถุประสงคใ์นกำรออกและเสนอขำยหน่วยทรสัตต์่อประชำชนและน ำหน่วยทรสัตเ์ขำ้จดทะเบียนในตลำดหลดัทรพัยฯ์ โดย
กองทรสัต ์WHAIR จะน ำเงินที่ไดร้บัจำกกำรระดมทุนไปลงทุนในทรพัยสิ์นและน ำทรพัยสิ์นที่ลงทุนไปจดัหำผลประโยชน ์ไม่ว่ำ
จะเป็นกำรใหเ้ช่ำ ใหเ้ช่ำช่วง กำรใหใ้ชพ้ืน้ที่ในลักษณะคลำ้ยคลึงกันกับกำรใหเ้ช่ำ กำรใหบ้ริกำรที่เก่ียวขอ้งกับกำรเช่ำหรือ
ทรพัยสิ์นที่ใหเ้ช่ำ อย่ำงไรก็ดี กองทรสัต ์WHAIR จะไม่เขำ้ด ำเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง เช่น เป็นผูป้ระกอบธุรกิจโรงแรม
หรือธุรกิจโรงพยำบำล เป็นตน้ รวมทัง้จะไม่น ำอสงัหำรมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHAIR ออกใหเ้ช่ำแก่บคุคลที่มีเหตอุนัควรสงสยั
ว่ำจะน ำอสังหำริมทรัพยน์ั้นไปใช้ประกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบดว้ยกฎหมำย  ทั้งนี ้โครงสรำ้งของกองทรสัต ์
WHAIR ปรำกฏตำมแผนภำพดงัต่อไปนี ้
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โครงสร้างการจัดการของ WHAIR 
 

 
 
หมายเหต:ุ /1 การบริหารจดัการกองทรสัตจ์ะอยู่ภายใตข้อ้ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์
 
ผูม้ีส่วนเก่ียวขอ้งต่อกำรดูแล ตรวจสอบ และบริหำรจดักำรกองทรสัต ์WHAIR ประกอบดว้ย (1) ทรสัตี (2) ผูจ้ัดกำรกองทรสัต ์
WHAIR (3) ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์โดยขอ้มลูสรุปของแต่ละส่วน มีดงันี ้
 
(1) ทรสัตี 
ชื่อ : บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุ ไทยพำณิชย ์จ ำกดั 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0105535048398 
วนัท่ีจดทะเบียน : 18 มีนำคม 2535 
ที่ตัง้ : 18 อำคำร1 ไทยพำณิชย ์ปำรค์ พลำซ่ำ ชัน้ 7-8 ถนนรชัดำภิเษก แขวงจตุจกัร เขตจตุจกัร จงัหวดั

กรุงเทพมหำนคร 10900 
ทนุจดทะเบียน
และทนุช ำระแลว้ 

: 200,000,000 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 20,000,000 หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท 

ลกัษณะและ
ขอบเขตกำร
ด ำเนินธุรกิจ 

: ▪ SCBAM เป็นบรษิัทหลกัทรพัยจ์ดักำรกองทนุและทรสัตี  
▪ หนำ้ที่ของ SCBAM ในฐำนะทรสัตีของกองทรสัต ์WHAIR คือ ทรสัตีจะท ำหนำ้ที่ติดตำม ดูแล 

และตรวจสอบกำรบริหำรจดักำรกองทรสัตข์องผูจ้ดักำรกองทรสัตด์ว้ยควำมซื่อสตัยส์จุริตและ
ระมดัระวงัเยี่ยงผูม้ีวิชำชีพดว้ยควำมช ำนำญ รวมทัง้ควบคุมดแูลกำรลงทุนของกองทรสัต ์กำร
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เปิดเผยขอ้มูลของกองทรัสตใ์หเ้ป็นไปตำมสัญญำก่อตัง้ทรัสต ์โดยปฏิบัติต่อผูร้ับประโยชน์
อย่ำงเป็นธรรมเพื่อประโยชนส์งูสดุของผูร้บัประโยชนแ์ละเป็นไปตำมกฎหมำยที่เก่ียวขอ้ง 

รำยชื่อผูถื้อหุน้ : โครงสรำ้งกำรถือหุน้ของ SCBAM ณ วนัท่ี 28 เมษำยน 2568 มดีงันี ้
 รายชื่อ จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1 บรษิัท ธนำคำรไทยพำณิชย ์จ ำกดั(มหำชน) 19,999,998 100.00 
2 น.ส. อจัฉรำ ศสัตรศำสตร ์ 1 0.00 
3 นำยดรณฏัฐ์ ป้ันเป่ียมรษัฎ ์ 1 0.00 
 รวม 20,000,000 100.00 

ทีม่า: BOL 
 

 
(2) ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์
ชื่อ : บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล รีท แมนเนจเมน้ท ์จ ำกดั 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0105558056893 
วนัท่ีจดทะเบียน : 31 มีนำคม 2558 
ที่ตัง้ : เลขที่ 777 อำคำรดบับลิวเอชเอ ทำวเวอร ์หอ้ง 2101 ชนั 21 หมู่ 13 ถนนเทพรตัน (บำงนำ-ตรำด) 

กม. 7 ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมทุรปรำกำร 10540 
ทนุจดทะเบียนและ
ทนุช ำระแลว้ 

: ทนุจดทะเบียน 35,000,000 บำท และทนุจดทะเบียนซึ่งเรียกช ำระแลว้ 30,000,000 บำท แบ่งเป็น
หุน้สำมญัจ ำนวน 3,500,000 หุน้มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 10.00 บำท 

ลกัษณะและ
ขอบเขตกำร
ด ำเนินธุรกิจ 

: WHAIRM ท ำหนำ้ที่เป็นผูจ้ดักำรกองทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อกำรลงทนุในอสงัหำรมิทรพัย ์โดยหนำ้ที่ใน
ฐำนะผู้จัดกำรกองทรัสตข์อง WHAIR คือ บริหำรจัดกำรกองทรัสตแ์ละทรัพยสิ์นของกองทรัสต์
ภำยใตข้อบเขตอ ำนำจหนำ้ที่และควำมรบัผิดชอบตำมที่ก ำหนดไวใ้นสญัญำก่อตัง้ทรสัตแ์ละสญัญำ
แต่งตัง้ผูจ้ดักำรกองทรสัต ์เช่น ดูแลจดักำรกองทรสัตใ์นส่วนที่เป็นกำรด ำเนินงำนทำงธุรกิจ ก ำหนด
กลยทุธล์งทนุในกำรไดม้ำและจ ำหน่ำยไปซึ่งทรพัยสิ์น จดัท ำงบประมำณ งำนนกัลงทนุสมัพนัธ ์กำร
ก ำกับกำรปฏิบัติงำนและกำรด ำเนินกิจกำรต่ำงๆ ของกองทรสัต ์จัดหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์น
ของกองทรสัตด์ว้ยกำรใหเ้ช่ำทรพัยสิ์นของกองทรสัตแ์ละใหบ้ริกำรที่เก่ียวเนื่องกับกำรเช่ำ และน ำ
รำยไดจ้ำกกำรจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์นมำจ่ำยผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต ์
เป็นตน้ 

รำยชื่อผูถื้อหุน้ : โครงสรำ้งกำรถือหุน้ของ WHAIRM ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 มดีงันี ้
 รายชื่อ จ านวนหุ้น ร้อยละ 
1 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ 

จ ำกดั (มหำชน) 
3,499,998 99.9998 

2 น.ส.ชชัชมนต ์อนนัตประยรู 1 0.0001 
3 น.ส.จรีพร จำรุกรสกลุ 1 0.0001 
 รวม 3,500,000  100.0000 

ทีม่า: แบบ 56-1 ปี 2568 ของ WHAIR 
รำยชื่อกรรมกำร : รำยชื่อกรรมกำรของ WHAIRM มีดงันี ้
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 รายชื่อ ต าแหน่ง 

1 น.ส.จรีพร จำรุกรสกลุ ประธำนกรรมกำร  
2 นำยไกรลกัขณ ์อศัวฉตัรโรจน ์ กรรมกำร  
3 นำยศภุมติร เตชะมนตรีกลุ กรรมกำรอิสระ 

หมายเหต:ุ ในการประชมุสามญัผูถ้ือหุน้ของบริษัทฯ ประจ าปี 2569 เมือ่วนัที ่9 เมษายน 2569 นายพรเทพ รตันตรยั
ภพ ถึง ก าหนดทีจ่ะออกจากกรรมการตามวาระ และทีป่ระชุมผูถ้ือหุน้มีมติแต่งตัง้ นายศุภมิตร เตชะมนตรีกุล เป็น
กรรมการอิสระแทน นายพรเทพ รตันตรยัภพ 

รำยชื่อผูบ้รหิำร : รำยชื่อผูบ้รหิำรของ WHAIRM มดีงันี ้
 รายชื่อ ต าแหน่ง 

1 น.ส.จำรุชำ สติมำนนท ์ กรรมกำรผูจ้ดักำร 
2 น.ส.ปณุยำภำ ศรีวิจำรณ ์ ผู้จัดกำรอำวุโสฝ่ำยพัฒนำธุรกิจและนักลงทุน

สมัพนัธ ์
3 น.ส.บษุรนิทร ์วฒันสนุทรสกลุ ผูจ้ัดกำรอำวุโสฝ่ำยก ำกับ ตรวจสอบ บริหำรและ

จดักำรควำมเส่ียง 
4 นำยณฏัฐวฒัน ์เพียรกิจสกลุ ผู้จัดกำรอำวุโส ฝ่ำยบัญชีและสนับสนุนกำร

ปฏิบตัิงำน 
ทีม่า: แบบ 56-1 ปี 2568 ของ WHAIR 

 
(3) ผูบ้รหิำรอสงัหำรมิทรพัย ์
ชื่อ : บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 
เลขทะเบียนบรษิัท : 0107536000676 
วนัท่ีจดทะเบียน : 12 กรกฎำคม 2536 
ที่ตัง้ : เลขที่ 777 อำคำรดบับลิวเอชเอทำวเวอร ์ชัน้ที่ 23-25 หมู่ที่ 13 ถนนเทพรตัน(บำงนำ-ตรำด) กม.7 

ต ำบลบำงแกว้ อ ำเภอบำงพลี จงัหวดัสมทุรปรำกำร 
ทุนจดทะเบียนและ
ทนุช ำระแลว้ 

: ทุนจดทะเบียน จ ำนวน 6,000,000,000.00 บำท และทุนช ำระแล้ว  3,882,074,476.40 บำท 
แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวน 9,705,186,191 หุน้ มลูค่ำที่ตรำไวหุ้น้ละ 0.40 บำท 

ลกัษณะและ
ขอบเขตกำร
ด ำเนินธุรกิจ 

: WHAID ประกอบธุรกิจใหเ้ช่ำและขำยที่ดิน อำคำร โรงงำน คลงัสินคำ้ และอสงัหำริมทรพัยอ์ื่นๆ กำร
พฒันำและบริหำรจดักำรอสงัหำริมทรพัย ์ในนิคมอุตสำหกรรม กำรบริกำรสำธำรณูปโภค ส่ิงอ ำนวย
ควำมสะดวกและกำรบรกิำรที่เก่ียวเนื่องอื่นๆ โดยสำมำรถจ ำแนกส่วนธุรกิจไดเ้ป็น 2 กลุ่ม ดงันี ้
1. ธุรกิจพัฒนำนิคมอุตสำหกรรม (Industrial Development Business) ด ำเนินกำรพัฒนำโครงกำร
นิคมอตุสำหกรรม และ/หรือเขตประกอบกำรอตุสำหกรรม เพื่อจ ำหน่ำยที่ดินใหก้บัผูป้ระกอบกำรที่
มีควำมตอ้งกำรเขำ้มำลงทุนจัดตัง้โรงงำนในเขตนิคม/เขตประกอบกำรอุตสำหกรรม/เขตส่งเสริม
นิคมอุตสำหกรรม โดยจะได้รับสิทธิประโยชน์ตำมที่ก ำหนดโดยกำรนิคมแห่งประเทศไทย 
คณะกรรมกำรส่งเสรมิกำรลงทนุ และโครงกำรระเบียงเขตเศรษฐกิจภำคตะวนัออก (EEC) พรอ้มทัง้
เป็นศูนยก์ลำงในกำรจดัหำสำธำรณูปโภคและส่ิงอ ำนวยควำมสะดวกไวใ้หบ้ริกำรแก่ลกูคำ้อย่ำง
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ครบครัน อำทิ ถนน ระบบระบำยน ้ำฝนและป้องกันน ้ำท่วม ระบบไฟฟ้ำ ระบบน ้ำใช้เพื่อกำร
อตุสำหกรรม ระบบบ ำบดัน ำ้เสีย ระบบโทรศพัท ์ระบบอินเตอรเ์น็ตและเสำสญัญำ 5G 

2. ธุรกิจให้บริกำรดำ้นสำธำรณูปโภคและพลังงำน (Utilities & Power Business) ด ำเนินกำรผ่ำน
บริษัทย่อย ได้แก่ กลุ่ม WHAUP ในกำรให้บริกำรด้ำนสำธำรณูปโภค (Utilities) ประเภทกำร
จ ำหน่ำยน ำ้ดิบ ผลิตและจ ำหน่ำยน ำ้เพื่ออตุสำหกรรม รวมถึงน ำ้ประเภทอื่น ๆ เช่น น ำ้ปรำศจำกแร่
ธำตุ และกำรบริหำรจดักำรน ำ้เสีย ใหแ้ก่ผูป้ระกอบกำรอุตสำหกรรมในนิคมอุตสำหกรรมและเขต
ประกอบกำรอุตสำหกรรม นอกจำกนี ้ กลุ่ม WHAUP ยังด ำเนินธุรกิจให้บริกำรด้ำนพลังงำน 
(Power) ทัง้ในแบบที่ด  ำเนินกำรเองในธุรกิจโรงไฟฟ้ำพลงังำนแสงอำทิตย ์และในรูปแบบกำรเขำ้
ร่วมลงทุนในโครงกำรโรงไฟฟ้ำทั้งในประเทศและต่ำงประเทศกับผูป้ระกอบกำรท่ีมีควำมรูค้วำม
ช ำนำญในธุรกิจผลิตและจ ำหน่ำยไฟฟ้ำประเภทต่ำง ๆ ทั้งที่เป็นกำรผลิตไฟฟ้ำโดยใช้พลังงำน
สิน้เปลือง (Conventional Fuel) และพลงังำนทดแทน (Renewable Fuel) 

 
ทั้งนี ้WHAID ไดร้บักำรว่ำจำ้งใหเ้ป็นผูบ้ริหำรอสังหำริมทรพัยข์องกองทรสัต ์WHAIR ซึ่งมีหนำ้ที่
โดยสรุป ดงันี ้
(1)  ดูแลและบ ำรุงรกัษำอสังหำริมทรพัยแ์ละทรพัยสิ์นอื่น ๆ ใหอ้ยู่ในสภำพที่ดีเพื่อประโยชนใ์น

กำรบริกำร บริหำรและจัดหำผลประโยชนจ์ำกอสังหำริมทรพัยข์องกองทรสัต ์รวมถึง  จัดหำ
บรษิัทประกนัภยัและช ำระเบีย้ประกนัภยั 

(2)  อ ำนวยควำมสะดวกใหก้บัทรสัตี ผูป้ระเมินรำคำอิสระของกองทรสัตแ์ละผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์น
เรื่องที่เก่ียวขอ้งกบัอสงัหำรมิทรพัย ์

(3)  ร่วมกับผูจ้ดักำรกองทรสัตเ์พื่อท ำใหก้องทรสัตไ์ดม้ำซึ่งใบอนุญำต และ/หรือ เอกสำรอื่นใดที่
เก่ียวขอ้งและจ ำเป็นในกำรจดัหำผลประโยชนจ์ำกอสงัหำริมทรพัยข์องกองทรสัตจ์ดัหำผูเ้ช่ำ
พืน้ที่ในอสังหำริมทรัพย ์รวมทั้งประสำนงำนและเจรจำกับผู้เช่ำในกำรเข้ำท ำสัญญำเช่ำ
สญัญำบรกิำรหรือสญัญำอื่นใดที่เก่ียวกบัอสงัหำรมิทรพัย ์

รำยชื่อผูถื้อหุน้ : รำยละเอียดโครงสรำ้งกำรถือหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 มดีงันี ้
  รายชื่อ จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1 บรษิัท ดบับลิวเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้ จ ำกดั 8,350,691,132 86.04 

2 
บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรป์อเรชั่น จ ำกัด 
(มหำชน) 

1,213,148,274 12.50 

3 นำยสวสัดิ์ หอรุง่เรือง 64,803,500 0.67 
4 น.ส.นชุนำรถ หอรุง่เรือง 15,927,250 0.16 
5 นำยบวรเวช สขุประเสรฐิ 7,052,000 0.07 
6 นำยไสว หอรุง่เรือง 5,139,000 0.05 
7 นำยคมัภีร ์อ ำมรตัน ์ 5,000,000 0.05 
8 นำยธนำกร มำเสถียร 5,000,000 0.05 
9 นำยประยทุธ เอือ้วฒันำ 4,000,000 0.04 
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10 
บริษัทเงินทุนหลักทรัพย์ ธนไทย จ ำกัด 
(มหำชน) 

3,876,000 0.04 

  รวมผู้ถือหุ้นสงูสุด 10 รายแรก 9,674,637,156 99.67 
  ผูถื้อหุน้รำยย่อยอื่น  30,549,035 0.33 
  รวมทัง้หมด 9,705,186,191 100.00 

ทีม่า: รายงานประจ าปี 2568 ของ WHAID 
รำยชื่อกรรมกำร : รำยชื่อกรรมกำรของ WHAID มีดงันี ้

  รายชื่อ ต าแหน่ง 

1 น.ส.จรีพร จำรุกรสกลุ ประธำนคณะกรรมกำรบรษิัท 
2 นำยววิฒัน ์จิรฐัติกำลสกลุ กรรมกำร 
3 นำยกฤษฎำ บญุรำช กรรมกำรอิสระ 
4 นำยพส ุโลหำรชนุ กรรมกำรอิสระ 
5 น.ส.ดวงใจ อศัวจินตจติร ์ กรรมกำรอิสระ 
6 นำงพรรณี วรวฒุิจงสถิต กรรมกำรอิสระ 
7 นำยวีระชยั วีระเมธีกลุ กรรมกำรอิสระ 
8 นำยปจงวชิ พงษศ์ิวำภยั กรรมกำร 

ทีม่า: รายงานประจ าปี 2568 ของ WHAID 
รำยชื่อผูบ้รหิำร : รำยชื่อผูบ้รหิำรของ WHAID ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 มดีงันี ้

 รายชื่อ ต าแหน่ง 

1 น.ส.จรีพร จำรุกรสกลุ ประธำนคณะกรรมกำรบรหิำร 
2 นำยววิฒัน ์จิรฐัติกำลสกลุ กรรมกำรบรหิำร 
3 นำยไกรลกัขณ ์อศัวฉตัรโรจน ์ กรรมกำรบรหิำร 
4 นำยปจงวชิ พงษศ์ิวำภยั กรรมกำรบรหิำร 
5 นำยณฐัพรรษ ตนับญุเอก กรรมกำรบรหิำร 
6 นำยสมศกัดิ์ บญุชว่ยเรืองชยั กรรมกำรบรหิำร 

ทีม่า: รายงานประจ าปี 2568 ของ WHAID 
 
3. นโยบายการลงทนุและสินทรัพยข์อง WHAIR 
 
กองทรสัต ์WHAIR มีนโยบำยกำรลงทนุในทรพัยสิ์นหลกัประเภทอสงัหำรมิทรพัย ์หรือสิทธิกำรเช่ำอสงัหำรมิทรพัย ์(รวมถึงสิทธิ
กำรเช่ำช่วงอสังหำริมทรัพย)์ และทรัพยสิ์นอันเป็นส่วนควบหรือเครื่องอุปกรณข์องอสังหำริมทรัพยด์ังกล่ำว โดยประเภท
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะลงทนุ ไดแ้ก่ 
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3.1. อาคารคลังสินค้า ศูนยก์ระจายสินค้า หรืออาคารโรงงาน แบบส าเร็จรูป (Ready-Built) ที่อยู่ในเขตพืน้ที่ 
ดังต่อไปนี ้

 

(1) นิคมอุตสำหกรรม เขตประกอบกำรอุตสำหกรรม หรือสวนอุตสำหกรรมซึ่งจดัตัง้ขึน้เขำ้ลงทุน และ/หรือ พฒันำโดย
บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) หรือบรษิัทย่อยของบรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเต
รียล ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) (รวมเรียกว่ำ "WHAID") (พื ้นที่ดังกล่ำวรวมเรียกว่ำ "พื ้นที่ประกอบ
อตุสำหกรรม")  

 

(2) พืน้ท่ีที่พฒันำโดย WHAID ที่อยู่ติดกบัพืน้ท่ีประกอบอตุสำหกรรม หรือ ในกรณีที่ไม่ติดกบัพืน้ท่ีประกอบอตุสำหกรรม 
ไดแ้ก่ พืน้ที่ใกลเ้คียงหรืออยู่โดยรอบพืน้ที่ประกอบอุตสำหกรรม เพื่อรองรบัหรือสนบัสนุนธุรกิจหรือกำรขยำยตวัของ
ธุรกิจ อำคำรคลงัสินคำ้ ศูนยก์ระจำยสินคำ้ หรืออำคำรโรงงำน แบบส ำเร็จรูป (Ready-Built) ภำยในพืน้ที่ประกอบ
อตุสำหกรรมของ WHAID  

 

(3) พืน้ท่ีนอกเหนือจำก (1) และ (2) ที่ WHAID มีกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองแต่เพียงผูเ้ดียวหรือเป็นกรรมสิทธ์ิรวมหรอื
สิทธิครอบครองรว่มระหว่ำง WHAID กับบริษัทย่อยของ WHAID ก่อนวนัที่ 13 ตุลำคม 2558 และยงัคงถือกรรมสิทธ์ิ
หรือสิทธิครอบครองดังกล่ำวต่อเนื่องอยู่ตลอดเวลำ โดยพืน้ที่ดังกล่ำวสำมำรถประกอบกำรอุตสำหกรรมไดต้ำม
กฎหมำยผังเมือง ทั้งนี ้ พืน้ที่ดังกล่ำวตอ้งเป็นพืน้ที่ตำมที่ก ำหนดไว้ในเอกสำรที่เปิดเผยต่อทรัสตีและผู้จัดกำร
กองทรัสตข์องหน่วยทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพยแ์ละสิทธิกำรเช่ำดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท และ 
WHAIR แลว้เท่ำนัน้  

 

3.2. พืน้ทีห่ลังคาหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารตามข้อ 3.1 ดังกล่าว และ 
 

3.3. อสังหาริมทรัพยอ์ื่นที่เกี่ยวข้องกับการสนับสนุนหรือส่งเสริมธุรกิจพัฒนาและให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เกี่ยวเน่ืองกับทรัพย์สินข้อ 3.1. และ 3.2 ดังกล่าว และทรัพย์สินอื่นใดที่อาจส่งเสริมการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสตท์ีเ่กี่ยวเน่ืองกับทรัพยส์ินข้อ 3.1 และ 3.2 ดังกล่าว 

 
ทรพัยสิ์นท่ีกองทรสัต ์WHAIR ไดเ้ขำ้ลงทนุในปัจจบุนั มีลกัษณะกำรด ำเนินธุรกิจของโครงกำร แบ่งเป็น 3 ประเภทธุรกิจหลกั 
ไดแ้ก่ 
 
(1) อาคารโรงงานให้เช่าแบบ Detached Building 

 
มีลกัษณะเป็นอำคำรชัน้เดียวพรอ้มชัน้ลอยเพื่อใชเ้ป็นส ำนกังำน หลงัคำท ำจำกแผ่นโลหะท่ีมีฉนวนกันควำมรอ้นและ
สนัหลงัคำระบำยอำกำศ ซึ่งก่อสรำ้งในบรเิวณพืน้ที่ที่มีรัว้กัน้เป็นสดัส่วน พรอ้มดว้ยป้อมยำม พืน้ที่จอดรถ และพืน้ที่
ส  ำหรบัขนถ่ำยสินคำ้ ทั้งนี ้อำคำรโรงงำนใหเ้ช่ำที่กองทรสัตจ์ะลงทุนครัง้แรกจะเป็นอำคำรโรงงำนที่พัฒนำขึน้ตำม
แบบมำตรฐำนแต่สำมำรถดดัแปลงใหเ้หมำะสมกบัควำมตอ้งกำรของผูเ้ช่ำแต่ละรำยได ้อีกทัง้ในบำงพืน้ที่ยงัมีพืน้ท่ี
ส่วนขยำยเพิ่มเติมที่ผูเ้ช่ำสำมำรถต่อขยำยไดใ้นอนำคตโดยไม่ตอ้งปรบัโครงสรำ้งของอำคำรเพื่อตอบสนองกำรเติบโต
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ของธุรกิจ ขนำดของอำคำรโรงงำนใหเ้ช่ำส่วนใหญ่มีขนำดประมำณ 2,500 - 6,000 ตร.ม. โดยอำคำรมีควำมกวำ้ง
ประมำณ 32 - 60 เมตร และมีควำมยำวตัง้แต่ 70 – 124 เมตร ส ำหรบัพืน้อำคำรสำมำรถรบัน ำ้หนกัได ้3.5 - 5.0 ตนั 
ต่อ ตร.ม. 
 

(2) อาคารโรงงานให้เช่าแบบ Attached Building 
 
อำคำรโรงงำนใหเ้ชำ่แบบ Attached Building เป็นกลุ่มอำคำรโรงงำนแบบแถว หลงัคำ ท ำจำกแผ่นโลหะท่ีมีฉนวนกนั
ควำมรอ้นและสนัหลงัคำระบำยอำกำศ ซึ่งเป็นอำคำรชัน้เดียวพรอ้มชัน้ลอยที่ใชก้ ำแพงร่วมกับผูเ้ช่ำรำยอื่น อำคำร
โรงงำนใหเ้ช่ำส่วนใหญ่มีขนำดประมำณ 500 - 2,500 ตร.ม. โดยอำคำรมีควำมกวำ้งประมำณ 12 - 48 เมตร และมี
ควำมยำวตัง้แต่ 24 - 72 เมตร พืน้อำคำรสำมำรถรบัน ำ้หนกัได ้3.5 – 5.0 ตนั ต่อ ตร.ม. ตวัอำคำรมีประตชูตัเตอรส์งู 
ซึ่งเหมำะกบักำรเขำ้ - ออกของรถบรรทกุ ชัน้ลอยสำมำรถน ำมำใชเ้ป็นส ำนกังำนไดพ้รอ้มสำธำรณปูโภค ไดแ้ก่ ไฟฟ้ำ 
น ำ้ประปำ ที่ผูเ้ช่ำสำมำรถเช่ำและเริ่มด ำเนินกำรไดท้นัที 
 

(3) อาคารคลังสินค้าให้เช่า 
 
คลงัสินคำ้ส ำเร็จรูปพรอ้มใหเ้ช่ำ (Ready - Built Warehouse) ตัง้อยู่ในท ำเลที่เป็นยทุธศำสตรท์ี่ส  ำคญัเหมำะแก่กำร
เป็นศูนยก์ระจำยสินคำ้ที่ดี อำคำรคลงัสินคำ้สำมำรถรองรบักำรจดักำรคลงัสินคำ้สมยัใหม่ กำรออกแบบตวัอำคำร
ค ำนึงถึงระยะห่ำงของช่วงเสำ โดยอำคำรมีควำมกวำ้งประมำณ 32 - 34 เมตร และมีควำมยำวตัง้แต่ 96 - 118 เมตร 
พืน้อำคำรมีควำมทนทำนต่อกำรใชง้ำน สำมำรถรบัน ำ้หนกัได ้5.0 ตนั ต่อ ตร.ม. และเพดำนสงูถึง 9 เมตร ซึ่งเหมำะ
กับกำรเขำ้ - ออก ขนถ่ำยสินคำ้จำกรถบรรทุก ซึ่งอำคำรคลงัสินคำ้ถกูออกแบบใหม้ีประตูส ำหรบัขนถ่ำยสินคำ้ และ
อปุกรณช์่วยปรบัระดบัพืน้ใหม้ีควำมลำดชนัท่ีเหมำะสมกบัควำมสงูของรถขนสินคำ้ 

 
ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2568 กองทรสัตไ์ดล้งทนุในทรพัยสิ์นรวม 170 ยนูิต โดยมีรำยละเอยีดดงันี ้
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สรุปทรัพยส์ินของกองทรัสต ์WHAIR ในปัจจุบัน 

ทีต่ั้งทรัพยส์นิ 
รายละเอียดทรัพยส์นิทีล่งทนุแล้ว 

วันทีล่งทุน 
มูลค่าทีล่งทนุ  

(บาท) 
พืน้ทีด่นิ 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 
พืน้ทีอ่าคาร  
(ตารางเมตร) 

จ านวน 
ยูนิต 

พืน้ทีห่ลงัคา  
(ตารางเมตร) 

โรงงาน    
นิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ 1 

(WHA ESIE 1) 
193-0-73.06 169,412 45 68,419 23 พฤศจิกำยน 2559 

4 มกรำคม 2561 
14 ธันวำคม 2563 
27 ธันวำคม 2565 
4 ธันวำคม 2567 

5,521,685,547 

นิคมอตุสำหกรรมอีสเทิรน์ซีบอรด์ ระยอง (ESIE) 56-0-82.4 68,472 45 30,082 23 พฤศจิกำยน 2559 
4 มกรำคม 2561  
27 ธันวำคม 2565 

2,159,006,949 

นิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ ชลบรุี 1  
(WHA CIE 1) 

26-0-26.27 24,576 25 9,072 23 พฤศจิกำยน 2559  
4 มกรำคม 2561 
14 ธันวำคม 2563 
27 ธันวำคม 2565 

772,758,004 

เขตประกอบกำรอตุสำหกรรม ดบับลิวเอชเอ สระบรุี 
(WHA SIL) 

32-0-16 37,714 18 14,861 4 มกรำคม 2561 
24 ธันวำคม 2561 
14 ธันวำคม 2563 

1,097,562,840 

นิคมอตุสำหกรรมไฮเทค กบินทร ์(Hi-Tech Kabin) 0-2-56.5 1,152 1 - 27 ธันวำคม 2565 27,611,129 
นิคมอตุสำหกรรมดบับลิวเอชเอ ระยอง 36  

(WHA Rayong 36) 
5-1-23 5,000 1 - 4 ธันวำคม 2567 147,311,637 
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ทีต่ั้งทรัพยส์นิ 
รายละเอียดทรัพยส์นิทีล่งทนุแล้ว 

วันทีล่งทุน 
มูลค่าทีล่งทนุ  

(บาท) 
พืน้ทีด่นิ 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 
พืน้ทีอ่าคาร  
(ตารางเมตร) 

จ านวน 
ยูนิต 

พืน้ทีห่ลงัคา  
(ตารางเมตร) 

ดบับลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 1 (WHA LP 1) 7-2-19.5 12,260 1 - 4 ธันวำคม 2567 329,930,772 
รวม 320-3-96.73 318,586 136 122,434 

 
10,055,866,878 

คลังสนิค้า 
 

ดบับลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 1  
(WHA LP 1) 

15-3-27.5 25,664 4 9,936 23 พฤศจิกำยน 2559 
27 ธันวำคม 2565 

664,110,216 

ดบับลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 2  
(WHA LP 2) 

50-1-79.27 68,743 15 28,440 23 พฤศจิกำยน 2559 
14 ธันวำคม 2563  
27 ธันวำคม 2565 

1,789,451,529 

ดบับลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 3 
(WHA LP 3) 

4-3-92.0 8,088 2 - 4 ธันวำคม 2567 176,988,398 

ดบับลิวเอชเอ โลจิสติกสพ์ำรค์ 4  
(WHA LP 4) 

29-0-6 47,909 13 18,838 23 พฤศจิกำยน 2559 
4 มกรำคม 2561 

14 ธันวำคม 2563  
27 ธันวำคม 2565 

1,201,593,736 

รวม 100-1-4.77 150,404 34 57,214 
 

3,832,143,879 
รวมทัง้โรงงานและคลังสนิค้า 421-1-1.50 468,990 170 179,648 

 
13,888,010,757 

ทีม่า: แบบ 56-1 ปี 2568 ของ WHAIR 
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4. ลักษณะการจัดหาผลประโยชน ์
 
กองทรัสตเ์ป็นเจ้ำของกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อำคำร รวมทั้งงำนระบบและส่วนควบต่ำงๆ และเป็นผู้มีสิทธิกำรเช่ำในท่ีดิน ซึ่ง
กองทรัสตด์  ำเนินกำรจัดหำผลประโยชน์จำกทรัพยสิ์น โดยน ำทรัพยสิ์นดังกล่ำวออกให้เช่ำแก่ผู้เช่ำ ทั้งนี ้ทรัสตีในฐำนะผู้
ตรวจสอบดแูลกองทรสัตแ์ทนผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะว่ำจำ้งผูจ้ดักำรกองทรสัตใ์หท้ ำหนำ้ที่ดแูลกำรจดัหำผลประโยชนจ์ำกทรพัยสิ์น
ของกองทรสัตผ่์ำนกำรก ำหนดนโยบำยและกำรวำงกลยทุธใ์นกำรบรหิำรจดักำรทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์เพื่อก่อใหเ้กิดประโยชน์
สงูสดุแก่กองทรสัต ์โดยจะมอบหมำยใหผู้จ้ดักำรกองทรสัตน์ ำทรพัยสิ์นดงักล่ำวไปจดัหำผลประโยชนไ์ดด้ว้ยกำรเขำ้ท ำสญัญำ
ใหเ้ช่ำพืน้ที่ใหส้อดคลอ้งกับขอ้ก ำหนดของคณะกรรมกำร ก.ล.ต. หรือหน่วยงำนที่มีอ  ำนำจหนำ้ที่ กับผูเ้ช่ำโดยตรง ซึ่งสญัญำ
ดังกล่ำวจะมีควำมเป็นมำตรฐำนโดยมีหลักเกณฑแ์ละเงื่อนไขของสัญญำคลำ้ยคลึงกันส ำหรบัผูเ้ช่ำทุกรำย รวมทั้งว่ ำจำ้ง
ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย ์ไดแ้ก่ กำรน ำทรัพยสิ์นไปจัดหำผลประโยชน์ในรูปของกำรใหเ้ช่ำพืน้ที่ตำมนโยบำยของผูจ้ัดกำร
กองทรสัตต์ิดต่อประสำนงำนและอ ำนวยควำมสะดวกใหแ้ก่ผูเ้ช่ำและจัดเก็บค่ำเช่ำเพื่อน ำส่งกองทรัสต ์WHAIR ตลอดจน
บ ำรุงรกัษำและซ่อมแซมอสงัหำรมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHAIR ใหอ้ยู่ในสภำพท่ีดีและพรอ้มจดัหำผลประโยชน ์
 
5. รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง WHAIR 

 
ณ วันที่  31 มีนำคม 2569 หน่วยทรัสต์ที่จดทะเบียนออกจ ำหน่ำยและช ำระแล้ว มีจ ำนวน 1,058,806,116 หน่วย โดยมี
รำยละเอียดผูถื้อหน่วยทรสัตต์ำมสมดุทะเบียน ณ วนัท่ี 16 มีนำคม 2569 ดงันี ้
 

รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสตร์ายใหญ่ของกองทรัสต ์WHAIR ณ วันที ่16 มนีาคม 2569  

  รายชื่อ จ านวนหน่วย (หุ้น) ร้อยละ 

1 บรษิัท ดบับลิวเอชเอ อินดสัเตรียล ดีเวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 180,867,109 17.08 

2 บรษิัท อำคเนย ์ประกนัชวีิต จ ำกดั (มหำชน) 68,780,952 6.50 

3 บรษิัท อลิอนัซ ์อยธุยำ ประกนัชีวติ จ ำกดั (มหำชน) 48,600,471 4.59 

4 บรษิัท ทิพยประกนัชวีิต จ ำกดั (มหำชน) 29,052,470 2.74 

5 กองทนุบ ำเหน็จบ ำนำญขำ้รำชกำร 22,800,000 2.15 

6 บรษิัท ทิพยประกนัภยั จ ำกดั (มหำชน) 15,168,000 1.43 

7 บรษิัท กรุงไทย-แอกซำ่ ประกนัชวีิต จ ำกดั (มหำชน) 14,673,797 1.39 

8 นำงนชุรำ วยำกรณว์ิจิตร 13,108,300 1.24 

9 น.ส.จรีพร จำรุกรสกลุ 11,241,500 1.06 

10 กองทนุเปิดปรนิซิเพิล พรอ็พเพอรต์ี ้อินคมั 9,987,700 0.94 
  รวมผู้ถือหน่วยทรัสตส์ูงสุด 10 รายแรก 414,280,299 39.13 
  ผูถื้อหน่วยทรสัตร์ำยย่อยอื่น 644,525,817 60.87 
  รวม 1,058,806,116 100.00 

ทีม่า:  SETSMART 
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6. สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน  
 
ขอ้มลูทำงกำรเงินตำมงบกำรเงินของกองทรสัต ์WHAIR ที่ผ่ำนกำรตรวจสอบจำกบรษิัท ไพรซ้วอเตอรเ์ฮำสค์ูเปอรส์ เอบีเอเอส 
จ ำกดั ส ำหรบัปี 2566 – 2568 สิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวำคม และไตรมำส 1 ปี 2569  มีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี ้
 
สรุปฐานะการเงนิและผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์WHAIR ส าหรับปี 2566 – 2568 และ ไตรมาส 1 ปี 2569 

WHAIR 31 ธ.ค. 31 มี.ค. 
งบแสดงฐานะการเงนิ (ล้านบาท) 2566 2567 2568 2569 
สินทรัพย ์     
เงินลงทนุตำมมลูค่ำยตุิธรรม 12,664.42 13,484.13 13,209.94 13,200.12 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 367.85 475.44 603.21 602.08 
ลกูหนีก้ำรคำ้และลกูหนีอ้ื่น สทุธิ 28.00 30.42 30.37 21.85 
ค่ำใชจ้ำ่ยจ่ำยลว่งหนำ้ 22.12 22.32 26.18 31.59 
รำยไดค้ำ้งรบัตำมสญัญำเชำ่
ด ำเนินงำน 

23.76 24.86 26.16 23.60 

สินทรพัยอ์ื่น 3.17 3.58 3.11 3.88 
รวมสินทรัพย ์ 13,109.32 14,040.76 13,898.97 13,883.12 
หนีส้นิ     
ค่ำใชจ้ำ่ยคำ้งจ่ำย 33.34 74.03 43.91 34.46 
รำยไดค้ำ่เชำ่และคำ่บรกิำรรบัล่วงหนำ้ 14.94 18.20 11.03 11.19 
เงินมดัจ ำรบัจำกลกูคำ้ 238.83 253.00 266.14 259.79 
เงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน สทุธิ 4,334.21 4,753.99 4,764.02 4,766.52 
หนีสิ้นอื่น 12.83 73.63 14.82 19.40 
รวมหนีส้ิน 4,634.15 5,172.85 5,099.91 5,091.35 
สินทรัพยสุ์ทธ ิ 8,475.17 8,867.91 8,799.06 8,791.77 
สินทรัพยสุ์ทธปิระกอบด้วย     
ทนุท่ีไดร้บัจำกผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 7,790.29 8,468.83 8,468.83 8,468.83 
ก ำไรสะสม 684.88 399.08 330.23 322.94 
สินทรัพยสุ์ทธิ  8,475.17 8,867.91 8,799.06 8,791.77 

 
WHAIR ม.ค. - ธ.ค. ม.ค. - มี.ค. 
งบก าไรขาดทนุ (ล้านบาท) 2566 2567 2568 2568 2569 
รำยไดค้ำ่เชำ่และบรกิำร 833.75 876.77 989.56 248.48 247.46 
รำยไดค้ำ่เชำ่หลงัคำ 5.92 5.92 5.97 1.49 1.50 
รำยไดจ้ำกกำรชดเชยรำยไดค้่ำเชำ่ 30.12 27.72 18.62 5.87 0.07 
รำยไดด้อกเบีย้ 2.15 2.89 2.55 0.63 0.58 
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WHAIR ม.ค. - ธ.ค. ม.ค. - มี.ค. 
งบก าไรขาดทนุ (ล้านบาท) 2566 2567 2568 2568 2569 
รวมรายได้    871.93 913.31 1,016.70 256.47 249.61 
ค่ำธรรมเนียมกำรจดักำร 20.70 20.74 22.17 5.43 5.38 
ค่ำธรรมเนียมทรสัต ี 20.70 20.62 20.60 5.06 5.02 
ค่ำธรรมเนียมนำยทะเบียน 2.54 2.53 2.76 0.68 0.68 
ค่ำธรรมเนียมผูบ้รหิำร
อสงัหำรมิทรพัย ์

45.98 51.84 55.02 13.44 14.76 

ค่ำใชจ้ำ่ยอื่น 39.39 44.46 50.04 9.96 7.06 
ตน้ทนุทำงกำรเงิน 181.54 190.47 178.27 47.59 28.36 
รวมค่าใช้จ่าย 310.83 330.65 328.86 82.14 61.26 
ก าไรจากการลงทนุสุทธ ิ 561.10 582.66 687.84 174.33 188.35 
รายการขาดทนุสุทธิจากเงนิ
ลงทนุ 

        

ก ำไร (ขำดทนุ) จำกกำรเปล่ียนแปลง
มลูค่ำยตุิธรรมของเงินลงทนุ 

(154.88) (266.21) (274.19) 71.39 (9.82) 

รวมรายการก าไร (ขาดทนุ) สุทธิ
จากเงนิลงทุน 

(154.88) (266.21) (274.19) 71.39 (9.82) 

การเพิ่มขึน้ของสนิทรัพยสุ์ทธิ
จากการด าเนินงาน 

406.22 316.44 413.65 245.72 178.53 

 
WHAIR ม.ค. - ธ.ค. ม.ค. - มี.ค. 
งบกระแสเงนิสด (ลา้นบาท) 2566 2567 2568 2568 2569 
เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) 
กิจกรรมด ำเนินงำน 

628.40 (199.48) 780.56 102.46 212.60 

เงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) 
กิจกรรมจดัหำเงิน 

(714.62) 307.07 (652.80) (107.47) (213.72) 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิ
สดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธ ิ

(86.22) 107.59 127.77 (5.02) (1.13) 

          
WHAIR 31 ธ.ค. 31 มี.ค. 
อัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคัญ 2566 2567 2568 2569 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บำท) 8.92 8.38 8.31 8.30 
กำรเพิม่ขึน้ในสินทรพัยส์ทุธิจำกกำร
ด ำเนินงำนส ำหรบังวดต่อหน่วย (บำท) 

0.43 0.30 0.39 0.17 

EBITDA ต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 5.66 5.51 6.23 1.56 
อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 35.35 36.84 36.69 36.67 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั  

126 

 

WHAIR 31 ธ.ค. 31 มี.ค. 
อัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคัญ 2566 2567 2568 2569 
อตัรำส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัยส์ทุธิ (เท่ำ) 0.55 0.58 0.58 0.58 

                                     
ค าอธิบายและการวเิคราะหฐ์านะการเงนิและผลการด าเนินงานของ WHAIR 
 
ผลการด าเนินงาน 
 
รำยได ้
ส ำหรบัปี 2566 - 2568 กองทรสัต ์WHAIR มีรำยไดร้วมเท่ำกับ 871.93 ลำ้นบำท 913.31 ลำ้นบำท และ 1,016.70 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั ซึ่งเป็นรำยไดห้ลกัจำกรำยไดค้่ำเช่ำและบริกำรเท่ำกับ 833.75 ลำ้นบำท 876.77 ลำ้นบำท และ  989.56 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นรอ้ยละ 95.62 รอ้ยละ 96.00 และรอ้ยละ 97.33 ของรำยไดร้วม ตำมล ำดบั ซึ่งกำรเพิ่มขึน้ของรำยไดใ้นปี 
2567 และ 2568 นัน้ ส่วนใหญ่เกิดจำกกำรรบัรูร้ำยได ้จำกทรพัยสิ์นท่ีเขำ้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 5 เมื่อวนัท่ี 4 ธันวำคม 2567 และ
จำกอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีของกองทรสัตท์ี่สงูขึน้ 
 
ส ำหรบังวด 3 เดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2568 และ 2569 กองทรสัต ์WHAIR มีรำยไดร้วมเท่ำกบั 256.47 ลำ้นบำท และ 249.61
ลำ้นบำท ซึ่งเป็นรำยไดห้ลักจำกรำยไดค้่ำเช่ำและบริกำรเท่ำกับ 248.48 ลำ้นบำท และ 247.46 ลำ้นบำท หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
96.89 และ รอ้ยละ 99.14 ของรำยไดร้วม ซึ่งกำรลดลงของรำยไดง้วด 3 เดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2569 เทียบกับช่วงเดียวกนัปี
ก่อนหนำ้ มีสำเหตหุลกัมำจำกกำรสิน้สดุระยะเวลำกำรชดเชยรำยไดค้่ำเช่ำของทรพัยสิ์นที่กองทรสัต ์WHAIR เขำ้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้
ที่ 4 
 
ค่ำใชจ้ำ่ย 
ส ำหรับปี 2566 - 2568 กองทรัสต์ WHAIR มีค่ำใช้จ่ำย เท่ำกับ 310.83 ล้ำนบำท 330.65 ล้ำนบำท และ 328.86 ล้ำนบำท 
ตำมล ำดบั ซึ่งกำรเพิ่มขึน้ของค่ำใชจ้่ำยในปี 2567 เป็นไปตำมกำรเพิ่มขึน้ของตน้ทุนทำงกำรเงิน เนื่องจำกอตัรำดอกเบีย้ที่ปรบัตวั
สูงขึน้ในช่วงปลำยปี 2566 ทั้งนี ้ส ำหรบัปี 2568 กำรลดลงของค่ำใชจ้่ำยมีสำเหตุมำจำกตน้ทุนทำงกำรเงินที่ลดลงเนื่องจำก
อตัรำดอกเบีย้ที่ปรบัตวัลดลงในระหว่ำงปี 2568 ขณะที่ค่ำใชจ้่ำยอื่นเพิ่มขึน้ ซึ่งเกิดจำกค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรอสงัหำรมิทรพัย์
เพิ่มขึน้ และค่ำธรรมเนียมผูบ้ริหำรอสงัหำริมทรพัยเ์พิ่มขึน้เนื่องจำกอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีของกองทรสัตท์ี่สงูขึน้ และจำกทรพัยสิ์น
ที่เขำ้ลงทนุเพิ่มเติมครัง้ที่ 5 เมื่อวนัท่ี 4 ธันวำคม 2567 
 
ส ำหรบังวด 3 เดือนสิน้สุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2568 และ 2569 กองทรสัต ์WHAIR มีค่ำใชจ้่ำย เท่ำกับ 82.14 ลำ้นบำท และ 61.26
ลำ้นบำท ลดลงจำกงวดเดียวกนัของปีก่อนหนำ้ โดยมีปัจจยัหลกัจำกกำรที่กองทรสัตส์ำมำรถเจรจำเพื่อปรบัลดอตัรำดอกเบีย้เงินกู้
กบัสถำบนักำรเงิน ประกอบกบัทิศทำงอตัรำดอกเบีย้นโยบำยที่ปรบัลดลง ส่งผลใหค้่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงินลดลงอย่ำงมีนยัส ำคญั  
 
ก ำไรจำกกำรลงทนุสทุธิ 
ในปี 2566 - 2568 กองทรสัต ์WHAIR มีก ำไรจำกกำรลงทุนสุทธิก่อนรวมรำยกำรก ำไร (ขำดทุน) จำกเงินลงทุน เท่ำกับ 561.10 
ลำ้นบำท 582.66 ลำ้นบำท และ 687.84 ลำ้นบำท และส ำหรบังวด 3 เดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2568 และ 2569 เท่ำกบั 174.33 
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ล้ำนบำท และ 188.35 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ โดยกองทรัสต์ WHAIR มีรำยกำรก ำไร (ขำดทุน) จำกเงินลงทุนซึ่งมำจำกกำร
เปล่ียนแปลงในมลูค่ำยตุิธรรมของเงินลงทนุในปี 2566 - 2568 เท่ำกับ (154.88) ลำ้นบำท (266.21) ลำ้นบำท และ (274.19) ลำ้น
บำท และส ำหรบังวด 3 เดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2568 และ 2569 เท่ำกบั 71.39 ลำ้นบำท และ (9.82) ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ท ำ
ใหส้ ำหรบัปี 2566 - 2568  กองทรสัต ์WHAIR มีกำรเพิ่มขึน้ของสินทรัพยส์ุทธิจำกกำรด ำเนินงำน เท่ำกับ 406.22 ลำ้นบำท 
316.44 ลำ้นบำท และ 413.65 ลำ้นบำท และส ำหรบังวด 3 เดือนสิน้สุดวันท่ี 31 มีนำคม 2568 และ 2569 เท่ำกับ 245.72 ลำ้น
บำท และ 178.53 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
 
ฐานะการเงนิ 
 
ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2566 - 2568 และวนัท่ี 31 มีนำคม 2569 กองทรสัต ์WHAIR มีสินทรพัยร์วมจ ำนวน 13,109.32 ลำ้นบำท 
14,040.76 ลำ้นบำท 13,898.97 ลำ้นบำท และ 13,883.12 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยสินทรพัยห์ลักคือ เงินลงทุนตำมมลูค่ำ
ยุติธรรม จ ำนวน 12,664.42 ลำ้นบำท 13,484.13 ลำ้นบำท 13,209.94 ลำ้นบำท และ 13,200.12 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือ
คิดเป็นรอ้ยละ 96.61 รอ้ยละ 96.04 รอ้ยละ 95.04 และรอ้ยละ 95.08 ของสินทรพัยร์วมในแต่ละปีตำมล ำดบั ทัง้นี ้เงินลงทุน
ตำมมูลค่ำยุติธรรมของกองทรสัต ์WHAIR ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2566 – 2568 และวันที่ 31 มีนำคม 2569 ประกอบดว้ย เงิน
ลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยป์ระเภทโครงกำรนิคมอตุสำหกรรมทัง้หมด 5 โครงกำร ไดแ้ก่ โครงกำรเขตประกอบกำรอตุสำหกรรม 1 
โครงกำร และโครงกำรโลจิสติกสพ์ำรค์ 4 โครงกำร  
 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2566 - 2568 และวันที่ 31 มีนำคม 2569 กองทรัสต ์WHAIR มีหนีสิ้นรวมจ ำนวน 4,634.15 ลำ้นบำท 
5,172.85 ลำ้นบำท 5,099.91 ลำ้นบำท และ 5,091.35 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยหนีสิ้นหลกัไดแ้ก่ กองทรสัต ์WHAIR มีเงินกูย้ืม
จำกสถำบันกำรเงินสุทธิ 4,334.21 ล้ำนบำท 4,753.99 ล้ำนบำท 4,764.02 ล้ำนบำท และ 4,766.52 ล้ำนบำท ในแต่ละปี
ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นรอ้ยละ 93.53 รอ้ยละ 91.90 รอ้ยละ 93.41 และรอ้ยละ 93.62 ของหนีสิ้นรวมในแต่ละปีตำมล ำดบั และ
เงินมดัจ ำรบัจำกลกูคำ้จ ำนวน 238.83 ลำ้นบำท 253.00 ลำ้นบำท 266.14 ลำ้นบำท และ 259.79 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิด
เป็นรอ้ยละ 5.15 รอ้ยละ 4.89 รอ้ยละ 5.22 และรอ้ยละ 5.10 ของหนีสิ้นรวมในแต่ละปีตำมล ำดบั  
 
กองทรสัต ์WHAIR มีสินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2566 - 2568 และวนัท่ี 31 มีนำคม 2569 จ ำนวน 8,475.17 ลำ้นบำท 
8,867.91 ลำ้นบำท 8,799.06 ลำ้นบำท และ 8,791.77 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ประกอบดว้ย 1) ทุนที่ไดร้บัจำกผูถื้อหน่วยทรสัต์
จ ำนวน 7,790.29 ลำ้นบำท 8,468.83 ลำ้นบำท 8,468.83 ลำ้นบำท และ 8,468.83 ลำ้นบำท ตำมล ำดับ หรือคิดเป็นรอ้ยละ 
91.92 รอ้ยละ 95.50 รอ้ยละ 96.25 และรอ้ยละ 96.33 ของสินทรัพยส์ุทธิในแต่ละปีตำมล ำดับ และ 2) ก ำไรสะสมจ ำนวน 
684.88 ลำ้นบำท 399.08 ลำ้นบำท 330.23 ลำ้นบำท และ 322.94 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั หรือคิดเป็นรอ้ยละ 8.08 รอ้ยละ 4.50 
รอ้ยละ 3.75 และรอ้ยละ 3.67 ของสินทรพัยส์ทุธิในแต่ละปีตำมล ำดบั 
 
สภาพคลอ่ง 
 
ส ำหรบัปี 2566 - 2568 มีเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดลดลงสทุธิจ ำนวน 86.22 ลำ้นบำท เพิ่มขึน้ 107.59 ลำ้นบำท และ
เพิ่มขึน้ 127.77 ลำ้นบำท ทั้งนี ้ในปี 2566 กองทรสัต ์WHAIR มีเงินสดสุทธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน 
628.40 ลำ้นบำท โดยมีกำรเพิ่มขึน้ของสินทรพัยส์ทุธิจำกกำรด ำเนินงำนจ ำนวน 406.22 ลำ้นบำท ในขณะท่ีปี 2567 กองทรสัต ์
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WHAIR มีเงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำนเท่ำกับ (199.48) ลำ้นบำท โดยมีกำรเพิ่มขึน้ของสินทรพัยส์ทุธิ
จำกกำรด ำเนินงำนจ ำนวน 316.44 ลำ้นบำท ในขณะท่ีมีกำรซือ้เงนิลงทนุในอสงัหำรมิทรพัยจ์ ำนวน 1,085.92 ลำ้นบำท และใน
ปี 2568 กองทรสัต ์WHAIR มีเงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำนเท่ำกับ  780.56 ลำ้นบำท โดยมีกำรเพิ่มขึน้
ของสินทรพัยส์ทุธิจำกกำรด ำเนินงำนจ ำนวน 413.65 ลำ้นบำท ทัง้นีส้  ำหรบังวด 3 เดือนสิน้สดุวนัท่ี 31 มีนำคม 2569 กองทรสัต ์
WHAIR มีเงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด ำเนินงำนเท่ำกบั 212.60 ลำ้นบำท โดยมีสำเหตหุลกัมำจำกลกูหนีก้ำรคำ้
และลกูหนีอ้ื่น ค่ำใชจ้่ำยคำ้งจ่ำย และเงินมดัจ ำรบัจำกลกูคำ้ 
 
ขณะเดียวกนั ส ำหรบัปี 2566 - 2568 กองทรสัต ์WHAIR มีเงินสดสทุธิไดม้ำจำก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหำเงินเท่ำกบั (714.62) 
ลำ้นบำท 307.07 ลำ้นบำท และ (652.80) ลำ้นบำท ตำมล ำดับ โดยเงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมจัดหำเงินในปี 2566 ของ
กองทรสัต ์WHAIR มีส่วนประกอบหลกั ไดแ้ก่ เงินสดลดลงจำกกำรจ่ำยผลประโยชนต์อบแทน 505.67 ลำ้นบำท ลดลงจำกกำร
จ่ำยตน้ทุนทำงกำรเงิน 174.81 ลำ้นบำท และลดลงจำกกำรจ่ำยค่ำธรรมเนียมกำรกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน 34.14 ลำ้น
บำท ส ำหรบัปี 2567 เงินสดเพิ่มขึน้จำกกำรกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงนิ 410.00 ลำ้นบำท และเพิ่มขึน้จำกกำรจ ำหน่ำยหน่วยทรสัต ์
678.54 ลำ้นบำท ในขณะที่มีรำยกำรเงินสดลดลงจำกกำรจ่ำยผลประโยชนต์อบแทน 602.25 ลำ้นบำท ลดลงจำกกำรจ่ำย
ตน้ทุนทำงกำรเงิน 178.20 ลำ้นบำท และลดลงจำกกำรจ่ำยค่ำธรรมเนียมกำรกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน 1.03 ลำ้นบำท 
ส ำหรบัปี 2568 รำยกำรเงินสดลดลงจำกกำรจ่ำยผลประโยชนต์อบแทน 482.50 ลำ้นบำท ลดลงจำกกำรจ่ำยตน้ทนุทำงกำรเงนิ 
168.75 ลำ้นบำท และลดลงจำกกำรจ่ำยค่ำธรรมเนียมกำรกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินจ ำนวน 1.56 ลำ้นบำท ทัง้นีส้  ำหรบังวด 3 
เดือนสิน้สดุวนัที่ 31 มีนำคม 2569 กองทรสัต ์WHAIR มีเงินสดสทุธิใชไ้ปในกิจกรรมจดัหำเงินเท่ำกบั 213.72 ลำ้นบำท โดยมี
สำเหตหุลกัมำจำกเงินสดจ่ำยผลประโยชนต์อบแทน และเงินสดจ่ำยตน้ทนุทำงกำรเงิน 
 
7. สภาวะอุตสาหกรรม 
 
เนื่องจำกรำยไดจ้ำกกำรลงทนุในกองทรสัต ์WHAIR มำจำกรำยไดค้่ำเช่ำและบรกิำรในธุรกิจใหเ้ช่ำและบรกิำรคลงัสินคำ้ ดงันัน้ 
กำรด ำเนินธุรกิจของกองทรสัต ์WHAIR จึงมีควำมสมัพนัธโ์ดยตรงกบัสภำวะภำพรวมเศรษฐกิจ ตลำดโรงงำนอุตสำหกรรมให้
เช่ำและคลงัสินคำ้ใหเ้ช่ำ ทัง้นี ้ขอ้มลูดงักล่ำวมีรำยละเอียดโดยสรุปดงันี ้
 
7.1 เศรษฐกิจไทยไตรมาสทีส่ีข่องปี 2568 และแนวโน้มปี 2569 
 
จำกรำยงำนของส ำนักงำนสภำพัฒนำกำรเศรษฐกิจและสังคมแห่งชำติ (NESDC) เศรษฐกิจไทยในไตรมำสที่ส่ีของปี 2568 
ขยำยตัวรอ้ยละ 2.5 เร่งขึน้จำกกำรขยำยตัวรอ้ยละ 1.2 ในไตรมำสที่สำมของปี 2568 และเมื่อปรบัผลของฤดูกำลออกแลว้ 
เศรษฐกิจไทยในไตรมำสที่ส่ีของ ปี 2568 ขยำยตัวจำกไตรมำสที่สำมของปี 2568 รอ้ยละ 1.9 รวมทั้งปี 2568 เศรษฐกิจไทย
ขยำยตวัรอ้ยละ 2.4 เทียบกบักำรขยำยตวัรอ้ยละ 2.9 ในปี 2567 ดำ้นกำรใชจ้่ำย กำรอปุโภคบรโิภคภำคเอกชนขยำยตวัเรง่ขึน้ 
กำรลงทนุรวมขยำยตวัในเกณฑส์งู กำรใชจ้่ำยภำครฐักลบัมำขยำยตวั ขณะที่กำรส่งออกสินคำ้ชะลอตวัและกำรส่งออกบริกำร
ลดลงต่อเนื่อง ดำ้นกำรผลิต สำขำกำรขำยส่งและกำรขำยปลีก และสำขำกำรขนส่ง และสถำนท่ีเก็บสินคำ้ขยำยตวัเรง่ขึน้ สำขำ
กำรผลิตสินคำ้อุตสำหกรรม และสำขำกำรก่อสรำ้งกลบัมำขยำยตวั ขณะที่สำขำเกษตรกรรม และสำขำที่พกัแรมและบริกำร
ดำ้นอำหำรชะลอตวัลง 
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แนวโนม้เศรษฐกิจไทยในปี 2569 คำดว่ำจะขยำยตวัในชว่งรอ้ยละ 1.5 – 2.5 โดยคำดว่ำกำรอปุโภคบรโิภคและกำรลงทนุ
ภำคเอกชนจะขยำยตวัรอ้ยละ 2.1 และ รอ้ยละ 1.9 ตำมล ำดบั มลูค่ำกำรส่งออกสินคำ้ในรูปดอลลำร ์สรอ. เพิ่มขึน้รอ้ยละ 2.0 ส่วน
อตัรำเงินเฟ้อทั่วไปเฉล่ีย รอ้ยละ (-0.3) - 0.7 และดลุบญัชีเดินสะพดัเกินดลุรอ้ยละ 2.4 ของ GDP 
 

เศรษฐกิจไทยไตรมาสทีส่ี่ของปี 2568 และแนวโน้มปี 2569 

ร้อยละ 
2567 2568 2569 
ทัง้ปี ทัง้ปี ไตรมาส 1 ไตรมาส 2 ไตรมาส 3 ไตรมาส 4 ทัง้ปี 

GDP (CVM) 2.9  2.4  3.1  2.8  1.2  2.5  1.5 - 2.5 
การลงทนุรวม /1 (0.3) 4.9  4.6  5.8  1.4  8.1  1.8  

ภำคเอกชน (1.9) 3.5  (0.9) 4.1  4.5  6.5  1.9  
ภำครฐั 4.5  8.9  25.7  10.2  (5.3) 13.3  1.7  

การบริโภคเอกชน 4.4  2.7  2.4  2.5  2.5  3.3  2.1  
การอุปโภคภาครัฐบาล 2.6  0.6  3.4  2.4  (3.9) 1.3  1.2  
มูลค่าการส่งออกสินค้า /2 5.9  12.7  15.4  14.9  11.5  9.4  2.0  

ปรมิำณ /2 4.4  12.0  14.5  14.4  10.9  8.3  1.0  
มูลค่าการน าเข้าสนิค้า /2 5.6  13.0  6.2  15.8  12.2  17.5  3.2  

ปรมิำณ /2 4.8  9.7  2.7  14.2  8.9  13.0  1.7  
ดุลบัญชีเดนิสะพัดต่อ GDP 2.2  3.1  8.6  1.1  2.2  0.6  2.4  
เงนิเฟ้อ 0.4  (0.1) 1.1  (0.3) (0.7) (0.5) (-0.3) - 0.7 

ทีม่า: รายงานภาวะเศรษฐกิจไทยไตรมาสทีส่ีข่องปี 2568 และแนวโนม้ปี 2569 ของ NESDC ฉบบัวนัที ่16 กุมภาพนัธ์ 2569 
หมายเหต:ุ /1 การลงทนุรวม หมายถึง การสะสมทนุถาวรเบือ้งตน้  
 /2 ฐานขอ้มูลดลุการช าระเงนิของธนาคารแห่งประเทศไทย 
 
ปัจจัยสนับสนุน 
 
(1) การขยายตัวอย่างต่อเน่ืองของอุปสงคภ์าคเอกชนในประเทศ โดยกำรอุปโภคบริโภคภำคเอกชน ยังมีแนวโน้มกำร

ขยำยตวัไดต้่อเนื่อง โดยมี ปัจจยัสนบัสนนุจำกกำรฟ้ืนตวัของฐำนรำยไดข้องภำคกำรท่องเที่ยว รวมทัง้ตลำดแรงงำนที่ยงัคงมี
แนวโนม้ขยำยตวัตำมกำรเพิ่มขึน้ของกำรจำ้งงำนนอกภำคเกษตรและอัตรำกำรว่ำงงำนที่ยงัอยู่ในระดับต ่ำ ประกอบกับแรง
กดดันดำ้นเงินเฟ้อที่ยังอยู่ในระดับต ่ำซึ่งจะส่งผลใหก้ำรด ำเนินนโยบำยกำรเงินยังคงผ่อนคลำย เช่นเดียวกับการลงทุน
ภาคเอกชนคำดว่ำจะขยำยตวัดีขึน้ ตำมกำรขยำยตวัอย่ำงต่อเนื่องของกำรลงทุนในหมวดเครื่องจกัรและอปุกรณ ์สอดคลอ้ง
กบักำรเพิ่มขึน้ของมลูค่ำกำรออกบตัรส่งเสรมิกำรลงทุนในช่วงปี 2567 - 2568 ที่ขยำยตวัในเกณฑส์งูรอ้ยละ 72.8 และรอ้ยละ 
36.0 ตำมล ำดบั โดยเฉพำะกำรลงทุนในกลุ่มอตุสำหกรรมดิจิทลั อิเล็กทรอนิกสแ์ละเครื่องใชไ้ฟฟ้ำ และยำนยนตแ์ละชิน้ส่วน 
ซึ่งคิดเป็นสดัส่วน 50.7 ของมลูค่ำกำรออกบตัรส่งเสรมิในปี 2568 ประกอบกบักำรขยำยตวัเรง่ขึน้ของกำรน ำเขำ้สินคำ้ทนุ และ
สินคำ้วตัถุดิบและขัน้กลำงนับตัง้แต่ในช่วงครึ่งหลงัของปี 2568 ขณะเดียวกัน ภำคกำรลงทุนก่อสรำ้งยังมีแนวโนม้ขยำยตัว
ตำมหมวดไม่ใช่ที่อยู่อำศยั ประเภทโรงงำนอุตสำหกรรม สะทอ้นจำกขอ้มลูพืน้ที่ไดร้บัอนุญำตก่อสรำ้งที่ขยำยตวัในเกณฑส์งู
ในไตรมำสสดุทำ้ยของปี 2568 โดยเฉพำะในเขตอุตสำหกรรม ที่ขยำยตวัรอ้ยละ 12.2 เร่งขึน้จำกรอ้ยละ 6.9 ในไตรมำสก่อน
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หนำ้ สอดคลอ้งกับขอ้มลูจ ำนวนโรงงำน และพืน้ที่ตัง้โรงงำนในเขตนิคมอุตสำหกรรมที่เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.8 และรอ้ยละ 8.7 ณ 
สิน้ปี 2568 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนัในป้ีก่อนหนำ้ ตำมล ำดบั 

(2) การเพิ่มขึ้นของกรอบงบประมาณภาครัฐทั้งรายจ่ายประจ าและรายจ่ายลงทุนที่จะเป็นแรงขับเคลื่อนการใช้จ่าย
ภาครัฐบาล ดงันี ้(1) กรอบงบประมำณรำยจ่ำยประจ ำปีงบประมำณ 2569 ที่วงเงิน 2.45 ลำ้นลำ้นบำท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 7.9 
จำกปีงบประมำณก่อนหนำ้ แบ่งเป็นรำยจ่ำยประจ ำ 1.80 ลำ้นลำ้นบำท (เพิ่มขึน้รอ้ยละ 5.6) และรำยจ่ำยลงทุน 6.49 แสน
ลำ้นบำท (ขยำยตัวรอ้ยละ 14.8) ทั้งนี ้เมื่อพิจำรณำจำกสมมติฐำนอัตรำเบิกจ่ำยที่คำดไวใ้นกรณีฐำนส ำหรบังบประมำณ
รำยจ่ำยประจ ำปี 2569 ที่รอ้ยละ 90.6 แบ่งเป็นงบรำยจ่ำยประจ ำรอ้ยละ 98.0 และรำยจ่ำยลงทนุรอ้ยละ 70 ตำมล ำดบั ส่งผล
ใหค้ำดว่ำจะมีเม็ดเงินงบประมำณที่มีกำรเบิกจ่ำยเขำ้สู่ระบบเศรษฐกิจรวม 2.22 ลำ้นลำ้นบำท เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.0 แบ่งเป็น 
รำยจ่ำยประจ ำ 1.76 ลำ้นลำ้นบำท (เพิ่มขึน้รอ้ยละ 3.3) และรำยจ่ำยลงทุน 4.54 แสนลำ้นบำท (ขยำยตวัรอ้ยละ 18.2) และ 
(2) กรอบงบประมำณรำยจ่ำยเหล่ือมประจ ำปีงบประมำณ 2569 รวมทั้งสิน้ 2.09 แสนลำ้นบำท ลดลงรอ้ยละ 8.0 จำก
ปีงบประมำณก่อนหน้ำ แบ่งเป็น รำยจ่ำยประจ ำ 3.03 หมื่นลำ้นบำทและรำยจ่ำยลงทุน 1.78 แสนลำ้นบำทคิดเป็นกำร
ขยำยตวัรอ้ยละ 4.2 และลดลงรอ้ยละ 9.8 ตำมล ำดบั ส ำหรบังบประมำณรำยจ่ำยประจ ำปีงบประมำณ 2570 ในกรณีฐำนคำด
ว่ำจะมีควำมล่ำชำ้ในกระบวนกำรจดัท ำงบประมำณ 1 ไตรมำสจำกกำรเปล่ียนผ่ำนของรฐับำล ส่งผลใหใ้นไตรมำสแรกของ
ปีงบประมำณ 2570 คำดว่ำจะมีกำรเบิกจ่ำยรอ้ยละ 20.3 แบ่งเป็น รำยจ่ำยประจ ำและรำยจ่ำยลงทุน เบิกจ่ำยรอ้ยละ 25.8 
และรอ้ยละ 4.5 ตำมล ำดับ และ (3) งบประมำณภำยใตร้ำยกำรค่ำใชจ้่ำยเพื่อกำรกระตุน้เศรษฐกิจและสรำ้งควำมเขม้แข็ง 
วงเงินรวม 130,955 ลำ้นบำท ที่คำดว่ำงบประมำณในส่วนท่ีเหลือประมำณ 43,482 ลำ้นบำท จะมีกำรเบิกจ่ำยภำยในครึ่ง 
แรกของปี 2569 

(3) การฟ้ืนตัวของภาคการท่องเที่ยวและธุรกิจบริการที่เกี่ยวเน่ือง ตำมกำรเพิ่มขึน้ของจ ำนวนนกัท่องเที่ยวต่ำงชำติและ
รำยรบัจำกกำรท่องเที่ยว สอดคลอ้งกับกำรคำดกำรณ์ขององคก์ำรกำรท่องเที่ยวโลกแห่งสหประชำชำติ (United Nations 
World Tourism Organization) ที่ประเมินว่ำกำรท่องเที่ยวระหว่ำงประเทศในปี 2569 จะขยำยตวัรอ้ยละ 3 - 4 และภมูิภำคที่มี
แนวโนม้ขยำยตัวไดด้ี ไดแ้ก่ ภูมิภำคเอเชียแปซิฟิก โดยกำรท่องเที่ยวของไทยมีปัจจัยสนับสนุนส ำคัญจำกกำรเพิ่มขึน้ของ
จ ำนวนเที่ยวบินระหว่ำงประเทศอนัเป็นผลจำกกำรด ำเนินมำตรกำรอดุหนนุอตุสำหกรรมกำรบินผ่ำนกำรปรบัลดค่ำบรกิำรดำ้น
กำรบิน ควบคู่กับกำรด ำเนินมำตรกำรส่งเสริมจำกภำครฐัอย่ำงต่อเนื่อง อำทิ มำตรกำรยกระดบัคุณภำพกำรท่องเที่ยวไทยสู่
กำรเป็นแหล่งท่องเที่ยวเชิงสขุภำพและเชิงวฒันธรรม (Amazing Thailand 5 Economy) และกำรจดักิจกรรมภำยใตโ้ครงกำร 
"Thailand's Grand Comeback 2026" ซึ่งคำดว่ำจะส่งผลให้จ ำนวนนักท่องเที่ยวต่ำงชำติในปี 2569 อยู่ที่  35.0 ล้ำนคน 
เพิ่มขึน้รอ้ยละ 6.1 จำกปีก่อนหนำ้ 

(4) ปริมาณน ้าทีเ่อือ้อ านวยต่อการเพาะปลูกซ่ึงเป็นปัจจัยสนับสนุนการขยายตัวของภาคการเกษตร ท่ำมกลำงแนวโนม้

กำรปรบัเขำ้สู่สภำวะเป็นกลำง (Neutral) ของสถำนกำรณเ์อนโซนับตัง้แต่ในช่วงเดือนกุมภำพันธถ์ึงเมษำยน 2569 ส่งผลให้

ปริมำณน ำ้ใชก้ำรไดจ้ริงในเขื่อน และอ่ำงเก็บน ำ้ ณ วนัที่ 13 กุมภำพนัธ ์2569 อยู่ที่รอ้ยละ 46 ของระดบัน ำ้เก็บกกัรวม เทียบ

กับรอ้ยละ 39 ในช่วงเดียวกันของปีก่อน อย่ำงไรก็ดี กำรขยำยตวัของปริมำณผลผลิตจะส่งผลใหร้ะดับรำคำสินคำ้เกษตรมี

แนวโนม้ปรบัตวัลดลง สอดคลอ้งกับแนวโนม้รำคำสินคำ้เกษตรใน ตลำดโลกที่ปรบัตวัลดลงท่ำมกลำงแนวโนม้กำรชะลอตัว

ของเศรษฐกิจและกำรคำ้โลก 
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7.2 ตลาดอสังหาริมทรัพยเ์พือ่อตุสาหกรรม 
 

7.2.1 สภาพตลาดโรงงานส าเร็จรูปและคลังสินค้าส าเร็จรูปใหเ้ช่าในปี 2568 
 
(1) โรงงานส าเร็จรูปให้เช่า 
 

อุปทาน อุปสงค ์และอตัราการเช่าพืน้ทีโ่รงงานส าเร็จรูปให้เช่าปี 2564 - 2568 

 
ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั ซึ่งเผยแพร่ในแบบ 56-1 ปี 2568 ของ WHAIR 

 
ณ สิน้ปี 2568 อุปทำนโรงงำนส ำเร็จรูปมีทัง้สิน้ 3,200,122 ตำรำงเมตร โดยในปี 2568 มีอุปทำนใหม่เพิ่มเติม 85,066 ตำรำง
เมตร โดยจะเป็นบรเิวณ จงัหวดัชลบรุี ระยอง และปทมุธำนี  
 
อุปทำนส่วนใหญ่ยังคงอยู่ในจังหวัดชลบุรี ซึ่งคิดเป็นสัดส่วนรอ้ยละ 31.3 ของอุปทำนทั้งหมด อุปทำนโรงงำนส ำเร็จรูปที่มี
อุปทำนเป็นอนัดบัสอง คือ จงัหวดัสมทุรปรำกำร คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 21.5 อุปทำนโรงงำนส ำเร็จรูปใหเ้ช่ำที่มำกเป็นอบัดบั
สำมนัน้อยู่ที่จงัหวดัระยองคิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 18.4 ของอปุทำนทัง้หมด 
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หน่วย: ตารางเมตร หน่วย: รอ้ยละ



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั  

132 

 

อุปทานโรงงานส าเร็จรูปให้เชา่ จ าแนกตามสถานทีต่ัง้ปี 2568 

 
ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั ซ่ึงเผยแพร่ในแบบ 56-1 ปี 2568 ของ WHAIR 

 
ณ สิน้ปี 2568 พืน้ที่โรงงำนส ำเร็จรูปให้เช่ำที่ถูกเช่ำไปแล้วทั้งสิน้มีประมำณ 2,887,495 ตำรำงเมตร จำกอุปทำนทั้งสิน้
3,200,122 ตำรำงเมตร โดยอุปสงคเ์พิ่มขึน้จำกปี 2567 ประมำณ 117,422 ตำรำงเมตร อตัรำกำรเช่ำพืน้ที่โรงงำนส ำเร็จรูปให้
เช่ำในปี 2568 อยู่ที่รอ้ยละ 90.2 ซึ่งมีอตัรำเช่ำเพิ่มขึน้จำกปี 2567 ประมำณ รอ้ยละ 1.3 
 
ในส่วนอปุสงคเ์ช่ำพืน้ท่ีโรงงำนส ำเรจ็รูปใหเ้ช่ำที่สงูที่สดุ ณ ปี 2568 คือ บรเิวณจงัหวดัชลบรุี มีพืน้ท่ีคลงัสินคำ้ที่ถกูเช่ำสงูที่สดุที่ 
920,140 ตำรำงเมตร รองลงมำคือบรเิวณ สมทุรปรำกำร 659,214 ตำรำงเมตร 
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อุปทานโรงงานส าเร็จรูปให้เชา่ จ าแนกตามเขตทีต่ั้งปี 2568 

 
ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั ซ่ึงเผยแพร่ในแบบ 56-1 ปี 2568 ของ WHAIR 

 
ตลาดโรงงานส าเร็จรูปให้เช่าบริเวณพืน้ทีช่ลบุรี และระยอง 
 

อุปทาน อุปสงค ์และ อัตราการเช่าพืน้ทีโ่รงงานส าเร็จรูปในจังหวดั ชลบุรีและระยองปี 2564 - 2568 

ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั ซ่ึงเผยแพร่ในแบบ 56-1 ปี 2568 ของ WHAIR 

 
ณ ปลำยปี 2568 พืน้ที่โรงงำนส ำเร็จรูปใหเ้ช่ำบริเวณนีม้ีจ  ำนวนทัง้สิน้ 1,589,797 ตำรำงเมตร พบอุปทำนใหม่เพิ่มขึน้ 74,666 
ตำรำงเมตร จำกปี 2567 ทัง้ในจงัหวดัชลบรุี และระยอง โดยพืน้ท่ีโรงงำนส ำเรจ็รูปโดยส่วนใหญ่ตัง้อยู่บรเิวณจงัหวดัชลบรุี รอ้ย
ละ 63 ในส่วนของจงัหวดัระยองอยูท่ี่รอ้ยละ 37 และพบอปุทำนใหม่ของโรงงำนส ำเรจ็รูปในจงัหวดัชลบรุีเพิ่มขึน้ 44,194 ตำรำง
เมตร และในจงัหวดัระยองเพิ่มขึน้ 30,472 ตำรำงเมตร 
 
ณ ปลำยปี 2568 มีพืน้ที่โรงงำนส ำเร็จรูปถูกเช่ำไปทัง้สิน้ 1,456,717 ตำรำงเมตร จำกพืน้ที่โรงงำนส ำเร็จรูปทัง้สิน้ 1,589,797 
ตำรำงเมตร คิดเป็นอตัรำกำรเช่ำที่รอ้ยละ 91.6 ซึ่งเป็นอตัรำกำรเช่ำที่มีกำรปรบัตวัลดลงจำกเดิมในปี 2567 ที่อตัรำกำรเช่ำรอ้ย
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ละ 93.5 เนื่องจำกจ ำนวนอุปทำนเพิ่มสูงขึน้ ค่ำเฉล่ียพืน้ที่เช่ำโรงงำนส ำเร็จรูปบริเวณนี ้ต่อปี (annual take-up) อยู่ที่ปีละ
ประมำณ 39,735 ตำรำงเมตร 
 
แนวโนม้ตลำดโรงงำนส ำเรจ็รูปในพืน้ท่ี ชลบรุี และ ระยอง ยงัคงมีทิศทำงเชิงบวกในระยะกลำงถงึยำว โดยแรงหนนุหลกัมำจำก
กำรเป็นแกนกลำงของ เขตพฒันำพิเศษภำคตะวนัออก (EEC) และควำมไดเ้ปรียบดำ้นโลจิสติกสจ์ำกควำมใกลช้ิดกับ ท่ำเรือ
แหลมฉบงั ซึ่งรองรบักำรน ำเขำ้–ส่งออกในระดบัประเทศและภมูิภำค ส่งผลใหพ้ืน้ท่ียงัคงเหมำะสมส ำหรบักำรตัง้ฐำนกำรผลิตที่
มุ่งเน้นตลำดส่งออกและซัพพลำยเชนระดับสำกล ในช่วงหลัง ทิศทำงกำรพัฒนำอุปทำนใหม่มีควำมชัดเจนมำกขึน้ โดย
ผูป้ระกอบกำรใหค้วำมส ำคญักับโครงกำรแบบ Built-to-Suit เพื่อตอบโจทยค์วำมตอ้งกำรเฉพำะดำ้นเทคนิค มำตรฐำน ESG 
และระบบสำธำรณูปโภคที่รองรับกระบวนกำรผลิตขั้นสูง ขณะเดียวกัน โรงงำนส ำเร็จรูป (Ready-Built Factory) ยังคงมี
บทบำท โดยเฉพำะในกลุ่มผูผ้ลิตที่ตอ้งกำรเริ่มด ำเนินกิจกำรไดร้วดเรว็ หรืออยู่ในช่วงขยำยสำยกำรผลิตเพิ่มเติม 
 
ตลาดโรงงานส าเร็จรูปให้เช่าบริเวณพืน้ทีอ่ยุธยาและสระบุรี 
 

อุปทาน อุปสงค ์และ อัตราการเช่าพืน้ทีโ่รงงานส าเร็จรูปในจังหวดัพระนครศรีอยุธยาปี 2564 - 2568 

ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั ซ่ึงเผยแพร่ในแบบ 56-1 ปี 2568 ของ WHAIR 

 
จงัหวดัพระนครศรีอยธุยำเป็นอีกหนึ่งฐำนกำรผลิตส ำคญั เนื่องจำกมีนิคมอุตสำหกรรมจ ำนวนมำก เช่น นิคมอุตสำหกรรมโรจ
นะ นิคมอุตสำหกรรมไฮเทค และนิคมอุตสำหกรรมสหรตันนคร ซึ่งท ำใหค้วำมตอ้งกำรโรงงำนส ำเร็จรูปในพืน้ที่นีค้่อนขำ้งสูง 
โดยเฉพำะโรงงำนที่เก่ียวขอ้งกับพลงังำนทดแทน น ำ้มนัเชือ้เพลิง โรงงำนอิเล็กทรอนิกส ์โรงงำนผลิตอำหำร และโรงงำนผลิต
ชิน้ส่วนยำนยนต ์ส่วนจงัหวดัสระบุรีเป็นฐำนกำรผลิตในอุตสำหกรรมอโลหะ อุตสำหกรรมกำรเกษตร อุตสำหกรรมโลหะ และ
อตุสำหกรรมอำหำร 
 
ณ ปลำยปี 2568 พืน้ท่ีโรงงำนส ำเรจ็รูปใหเ้ช่ำบรเิวณนีม้ีจ  ำนวนรวมทัง้สิน้ 611,323 ตำรำงเมตร โดยไม่มีอปุทำนใหม่เพิ่มขึน้ใน
พืน้ที่นี ้ส่วนใหญ่ของพืน้ที่โรงงำนส ำเร็จรูปตัง้อยู่ในจงัหวดัพระนครศรีอยุธยำ คิดเป็นรอ้ยละ 72 ขณะที่จงัหวดัสระบุรีมีพืน้ที่
โรงงำนส ำเร็จรูปเพียงรอ้ยละ 28 และมีพืน้ที่โรงงำนส ำเร็จรูปถูกเช่ำไปทัง้สิน้ 537,264 ตำรำงเมตร จำกพืน้ที่โรงงำนส ำเร็จรูป
ทั้งสิน้ 611,323 ตำรำงเมตร คิดเป็นอัตรำกำรเช่ำที่รอ้ยละ 87.9 ซึ่งอัตรำกำรเช่ำพืน้ที่ปรบัตวัสูงขึน้จำกปี 2567 ที่รอ้ยละ 76 
โดยค่ำเฉล่ียพืน้ท่ีเช่ำโรงงำนส ำเรจ็รูปบรเิวณนี ้ต่อปี (annual take up) อยู่ที่ปีละประมำณ 17,221 ตำรำงเมตร 
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ณ ปัจจุบนั ตลำดโรงงำนส ำเร็จรูปใน พระนครศรีอยธุยำ และ สระบุรี มีแนวโนม้ทรงตวัถึงเติบโตแบบค่อยเป็นค่อยไป โดยแรง
หนุนหลักมำจำกกำรปรบัปรุงโครงสรำ้งพืน้ฐำนและกำรเชื่อมต่อคมนำคมบริเวณวงันอ้ยที่เอือ้ต่อธุรกิจโลจิสติกสแ์ละสินคำ้
อปุโภคบรโิภค อย่ำงไรก็ตำม อปุสงคส่์วนใหญ่ยงัเป็นกลุ่มกระจำยสินคำ้และอตุสำหกรรมเบำ ท ำใหค้วำมตอ้งกำรคลงัสินคำ้มี
สดัส่วนสงูกว่ำโรงงำน ขณะที่อปุทำนโรงงำนใหม่มกัเป็นรูปแบบ Built-to-Suit ภำยในนิคมอตุสำหกรรมตำมขอ้ก ำหนดผงัเมือง
ที่จ  ำกัดพืน้ที่พัฒนำ โดยเฉพำะในอยุธยำที่ไม่ค่อยเห็นกำรขยำยตัวของโรงงำนใหม่มำกนักจำกขอ้จ ำกัดดำ้นที่ดินและโซน
อตุสำหกรรม ส่วนสระบรุียงัเผชิญแรงกดดนัจำกกำรแข่งขนัและกำรตดัสินใจชะลอกำรลงทนุของผูป้ระกอบกำรบำงรำย ส่งผล
ใหภ้ำพรวมตลำดเติบโตอย่ำงระมดัระวงัมำกกว่ำกำรขยำยตวัเชิงรุก 
 
ตลาดโรงงานส าเร็จรูปให้เช่าบริเวณพืน้ทีป่ราจีนบุรี 
 

อุปทาน อุปสงค ์และ อัตราการเช่าพืน้ทีโ่รงงานส าเร็จรูปในจังหวดัปราจีนบุรีปี 2564 - 2568 

ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั ซ่ึงเผยแพร่ในแบบ 56-1 ปี 2568 ของ WHAIR 

 
บริเวณจงัหวดัปรำจีนบุรี ถือเป็นอีกฐำนกำรผลิตที่มีกำรตัง้ของนิคมอุตสำหกรรมเป็นจ ำนวนมำก อนัไดแ้ก่ นิคมอุตสำหกรรม
โรจนะ นิคมอตุสำหกรรมไฮเทค นิคมอตุสำหกรรมกบินทรบ์รุี ซึ่งเนน้ท่ีอตุสำหกรรมยำนยนต ์และ อิเล็กทรอนิกส ์ตัง้แต่ ปลำยปี 
2563 ถึง ปัจจบุนั อปุทำนรวมทรงตวัอยู่ที่ 94,600 ตำรำงเมตร โดยไม่พบอปุทำนใหม่ 
 
ณ ปลำยปี 2568 มีพืน้ที่โรงงำนส ำเร็จรูปถกูเช่ำไปทัง้สิน้ 41,624 ตำรำงเมตร จำกพืน้ที่โรงงำนส ำเร็จรูปทัง้สิน้ 94,600 ตำรำง
เมตร คิดเป็นอัตรำกำรเช่ำที่รอ้ยละ 44.0 ซึ่ง คงตัวเมื่อเทียบกับปี 2567 และปรบัลดลงเมื่อเทียบกับปี 2566 ที่รอ้ยละ 44.8 
หลงัจำกที่ทรงตวัคงที่มำตัง้แต่ปี 2562 พืน้ท่ีโรงงำนส ำเรจ็รูปใหเ้ช่ำในบรเิวณนีค้่อนขำ้งทรงตวัสืบเนื่องมำกจำกกำรชะลอตวัลง
ตัง้แต่สถำนกำรณ ์โควิด-19 โดยไม่พบอุปสงคใ์หม่และอุปสงคเ์ดิมส่วนมำกเป็นกำรใชพ้ืน้ที่เพื่อเป็นส ำนกังำน จึงเป็นกำรเช่ำ
ระยะยำวท ำใหต้วัเลขยงัคงทรงตวั 
 
ปัจจุบนั สถำนกำรณต์ลำดโรงงำนส ำเร็จรูปใหเ้ช่ำในจงัหวดั ปรำจีนบุรี ยงัมีควำมเคลื่อนไหวที่ค่อนขำ้งจ ำกดัเมื่อเทียบกบัโซน
อุตสำหกรรมหลกัอย่ำงชลบุรี ระยองหรือภำคตะวนัออก โดยพืน้ที่ส  ำคญัที่มีโรงงำนและโรงงำนส ำเร็จรูปใหเ้ช่ำอยู่ส่วนใหญ่จะ
อยู่ใน โซนอุตสำหกรรมขนำดกลำงถึงใหญ่ เช่น 304 Industrial Park ซึ่งน ำเสนอโรงงำนส ำเร็จรูปบนที่ดินพร้อมระบบ
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สำธำรณูปโภคครบถว้น ตอบโจทยผ์ูป้ระกอบกำรที่ตอ้งกำรเริ่มด ำเนินกิจกำรไดร้วดเร็ว และเชื่อมต่อกำรขนส่งผ่ำนทำงหลวง
หมำยเลข 304 ไปยงัท่ำเรือ สนำมบินและแหล่งแรงงำนไดส้ะดวก 
 
นอกจำกนัน้ ยงัมี โรงงำนส ำเรจ็รูปใหเ้ช่ำในส่วนอตุสำหกรรมอื่น เช่น Hi-Tech Kabin Industrial Estate โดยผูป้ระกอบกำรรำย
ใหญ่บำงรำยมีโครงกำรโรงงำนใหเ้ช่ำขนำดตัง้แต่ 900 – 3,000 ตร.ม. รองรบักลุ่มผลิตและคลสัเตอรเ์ฉพำะดำ้น แต่ภำพรวม
อุปทำนโรงงำนส ำเร็จรูปในปรำจีนบุรียงัถือว่ำไม่หนำแน่นและเติบโตอย่ำงค่อยเป็นค่อยไป เมื่อเทียบกับจงัหวดัที่มีกำรพฒันำ
อุตสำหกรรมหนกัหรือกำรตัง้โรงงำนของกลุ่มอตุสำหกรรมขนำดใหญ่กว่ำ โดยยงัคงเป็นท ำเลที่เหมำะกับผูป้ระกอบกำรขนำด
กลำงหรือผูท้ี่ตอ้งกำรเช่ำโรงงำนแบบพรอ้มใชง้ำนมำกกว่ำโครงกำรอตุสำหกรรมขนำดใหญ่ 
 
(2) คลังสนิค้าส าเร็จรูปใหเ้ช่า 
 

อุปทาน อุปสงค ์และอตัราการเช่าคลังสนิค้าส าเร็จรูปให้เชา่ปี 2564 - 2568 

ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั ซ่ึงเผยแพร่ในแบบ 56-1 ปี 2568 ของ WHAIR 

 
ณ สิน้ปี 2568 อุปทำนคลังสินคำ้มีทั้งสิน้ 7,501,456 ตำรำงเมตร โดยมีอุปทำนใหม่ทั้งสิน้ประมำณ 270,849 ตำรำงเมตร 
อุปทำนใหม่โดยรวมในปีที่ผ่ำนมำ เกิดขึน้ในพืน้ท่ีหลกั ไดแ้ก่ พืน้ที่ เขตพฒันำพิเศษภำคตะวนัออก  บริเวณสมทุรปรำกำร และ
อยธุยำ 
 
อปุทำนส่วนใหญ่ในปัจจบุนั คือ จงัหวดัสมทุรปรำกำร ที่สดัส่วนรอ้ยละ 37.25 ของอปุทำนทัง้หมด อปุทำนคลงัสินคำ้ที่มำกเป็น
อบัดบัสองนัน้ อยู่ที่จงัหวดัชลบรุี คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 23.82 ของอุปทำนทัง้หมด จงัหวดัฉะเชิงเทรำมีอุปทำนมำกเป็นอนัดบั
ที่สำม ซึ่งมีรอ้ยละ 11.85 ส ำหรบัจงัหวดัพระนครศรีอยุธยำมีอุปทำนคลงัสินคำ้อยู่ในอนัดบัที่ 4 คิดเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 11.59 
ของอปุทำนคลงัสินคำ้ทัง้หมด 
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อุปทานคลงัสินค้าส าเร็จรูปใหเ้ช่าจ าแนกตามสถานทีต่ั้งปี 2568 

 
ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั ซ่ึงเผยแพร่ในแบบ 56-1 ปี 2568 ของ WHAIR 

 
ณ สิน้ปี 2568 พืน้ที่คลงัสินคำ้ที่ถูกเช่ำไปแลว้ทัง้สิน้มีประมำณ 6,678,081 ตำรำงเมตร จำกอุปทำนทัง้สิน้ 7,501,456 ตำรำง
เมตร โดยอุปสงคเ์พิ่มขึน้จำกปี 2567 ประมำณ 414,547 ตำรำงเมตร อตัรำกำรเช่ำพืน้ที่คลงัสินคำ้ ณ สิน้ปี 2568 อยู่ที่อตัรำ
รอ้ยละ 89.0 เพิ่มขึน้จำกปีก่อนประมำณรอ้ยละ 2.4 
 
ภำพรวมธุรกิจคลังสินคำ้ส ำเร็จรูปให้เช่ำในช่วงปี 2568 มีกำรเติบโตอย่ำงต่อเนื่องและมีควำมตอ้งกำรพืน้ที่เช่ำคลังสินคำ้
ส ำเร็จรูปอย่ำงต่อเนื่อง ธุรกิจคลังสินคำ้เป็นก ำลังหลักที่ขับเคล่ือนกำรเติบโตของธุรกิจโลจิสติกส ์ธุรกิจคลังสินคำ้ยังมีส่วน
ส ำคญัในกำรสนบัสนนุดำ้นซพัพลำยเชนของอตุสำหกรรมตัง้แต่กำรผลิต กำรกระจำยสินคำ้ กำรคำ้ปลีก และกำรขนส่งเช่นกัน 
ทัง้นีค้วำมตอ้งกำรเช่ำพืน้ท่ีมีแนวโนม้ขยำยตวัเพิ่มขึน้เฉล่ียรอ้ยละ 5 - 6 ต่อปี แมส้ถำนกำรณเ์ศรษฐกิจโลกที่ทำ้ทำยยงัคงมีผล
ต่อกำรชะลอตวัของภำคส่งออกไทย แต่ในปี 2568 ยงัมีทิศทำงที่ดีขึน้ 
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อุปทานคลงัสินค้าส าเร็จรูปใหเ้ช่าจ าแนกตามเขตทีต่ั้งปี 2568 

 
ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั ซ่ึงเผยแพร่ในแบบ 56-1 ปี 2568 ของ WHAIR 

 
ตลาดอาคารคลงัสินค้าส าเร็จรูปให้เช่าบริเวณพืน้ทีฉ่ะเชิงเทรา ชลบุรี และ ระยอง 
 

อุปทาน อุปสงค ์และอตัราการเช่า คลังสนิค้าส าเร็จรูปให้เชา่ฉะเชิงเทรา ชลบุรี และระยองปี 2564 – 2568 

ทีม่า: ฝ่ายวิจยัและทีป่รึกษาดา้นการพฒันาโครงการ บริษัท ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั ซ่ึงเผยแพร่ในแบบ 56-1 ปี 2568 ของ WHAIR 

 
บรเิวณ ฉะเชิงเทรำ ชลบรุี และระยอง เป็นบรเิวณที่มีนิคมอตุสำหกรรมตำ่ง ๆ ตัง้อยู่เป็นจ ำนวนมำก อนัไดแ้ก่ นิคมอตุสำหกรรม
อมตะซิตี ้ชลบรุี นิคมอตุสำหกรรมอมตะซิตี ้ระยอง นิคมอตุสำหกรรมป่ินทอง และอื่น ๆ อีกมำกมำย ตลำดคลงัสินคำ้ในบรเิวณ 
ฉะเชิงเทรำ ชลบุรี และระยอง เป็นที่ตอ้งกำรเป็นอย่ำงมำกในกำรกักเก็บสินคำ้ โดยเฉพำะส่วนประกอบของกำรผลิตรถยนต์
และอปุกรณอ์ีเล็กทรอนิคสเ์พื่อกำรส่งออก เนื่องจำกท่ำเรือน ำ้ลกึแหลมฉบงัตัง้อยู่ในบรเิวณจงัหวดัชลบรุี ซึ่งเป็นท่ำเรือแห่งใหญ่ 
และเป็นท่ำเทียบเรือเพื่อขนส่งสินคำ้ออกนอกประเทศ 
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ณ ปลำยปี 2568 พืน้ที่คลงัสินคำ้ส ำเร็จรูปใหเ้ช่ำบริเวณนีม้ีจ  ำนวนทัง้สิน้ 2,978,155 ตำรำงเมตร โดยในปี 2568 ไดม้ีอุปทำน
ใหม่คลงัสินคำ้เพิ่มขึน้เพียงเล็กนอ้ย โดยมีอปุทำนใหม่ 79,557 ตำรำงเมตร 
 
เนื่องจำก ฉะเชิงเทรำ ชลบุรี และ ระยอง เป็น 3 จงัหวดัที่ตัง้อยู่ในระเบียงเขตเศรษฐกิจพิเศษ (EEC) ที่ไดร้บักำรสนนัสนนุจำก
ภำครฐั ท ำใหผู้พ้ฒันำโครงกำรสนใจพฒันำโครงกำรบริเวณนี ้เพรำะเชื่อว่ำจะมีกำรลงทนุตัง้โรงงำนในเขตสนบัสนุนกำรลงทนุ
และจะมีอปุสงคพ์ืน้ท่ีคลงัสินคำ้เพิ่มขึน้ตำมมำ คำดว่ำบรเิวณนีจ้ะมีควำมตอ้งกำรพืน้ท่ีคลงัสินคำ้เพิ่มขึน้อีกในอนำคต 
 
ณ ปลำยปี 2568 มีพืน้ท่ีอำคำรคลงัสินคำ้ถกูเช่ำไปทัง้สิน้ 2,561,443 ตำรำงเมตร จำกพืน้ท่ีอำคำรคลงัสินคำ้ทัง้สิน้ 2,978,155 
ตำรำงเมตร คิดเป็นอตัรำกำรเช่ำที่รอ้ยละ 86 ซึ่งอตัรำกำรเช่ำพืน้ท่ีเพิ่มขึน้จำกปี 2567 ซึ่งอยู่ที่รอ้ยละ 82 โดยมีพืน้ท่ีคลงัสินคำ้
ที่ถูกเช่ำเพิ่มขึน้จำกปี 2567 ประมำณ 183,317 ตำรำงเมตร โดยค่ำเฉล่ียพืน้ที่เช่ำอำคำรคลงัสินคำ้บริเวณนี ้ต่อปี ยอ้นหลงั 5 
ปี (annual take up) อยู่ที่ปีละประมำณ 166,409 ตำรำงเมตร 
 
7.2.2 แนวโน้มของภาพรวมธุรกิจโรงงานส าเร็จรูปและคลังสินค้าส าเร็จรูปให้เช่า 
 
ภำพรวมตลำดโรงงำนส ำเร็จรูปใหเ้ช่ำในปี 2568 ในประเทศไทยปรบัตัวดีขึน้ โดยอุปสงคม์ีกำรขยับขึน้จำกปีก่อนหนำ้ โดย
สะทอ้นในดำ้นอปุทำนท่ีโตตำมอุปสงค ์อย่ำงไรก็ตำม ควำมตอ้งกำรพืน้ท่ีโรงงำนยงัคงกระจกุตวัในท ำเลหลกั เช่น พืน้ท่ีพฒันำ
พิเศษภำคตะวนัออก (EEC) และพืน้ท่ีอตุสำหกรรมใกลก้รุงเทพฯ ซึ่งยงัคงเป็นท ำเลที่ผูเ้ช่ำใหค้วำมสนใจอยำ่งตอ่เนื่อง แนวโนม้
ในปี 2569 คำดว่ำอุปสงคจ์ะทยอยปรับตัวดีขึน้อย่ำงค่อยเป็นค่อยไป ตำมกำรฟ้ืนตัวของกำรลงทุนและกำรขยำยตัวของ
กิจกรรมในห่วงโซ่อปุทำน แมจ้ะยงัไม่เห็นกำรเติบโตแบบกำ้วกระโดด 
 
ในดำ้นอุปทำน เห็นกำรเพิ่มขึน้ของอปุทำนใหม่ในระดบัค่อนขำ้งสงูในปี 2568 จำกโครงกำรที่พฒันำแลว้เสร็จและเขำ้สู่ตลำด
พรอ้มกันหลำยโครงกำร ส่งผลใหร้ะดบักำรแข่งขนัระหว่ำงผูพ้ฒันำเพิ่มสงูขึน้ แมจ้ะมีซพัพลำยใหม่เขำ้สู่ตลำดจ ำนวนมำก แต่
กำรดูดซบัพืน้ที่ยงัเป็นไปอย่ำงค่อยเป็นค่อยไปตำมกำรเติบโตของอุปสงค ์แนวโนม้ในปี 2569 คำดว่ำผูพ้ฒันำจะยงัคงใชก้ล
ยทุธก์ำรเปิดโครงกำรอย่ำงระมดัระวงัมำกขึน้ โดยใหค้วำมส ำคญักบักำรพฒันำโครงกำรที่มีผูเ้ช่ำรองรบัล่วงหนำ้ เพื่อลดควำม
เส่ียงจำกอปุทำนส่วนเกิน 
 
แมอุ้ปทำนในปี 2568 จะเพิ่มขึน้อย่ำงมีนัยส ำคญั แต่ระดับค่ำเช่ำโรงงำนส ำเร็จรูปใหเ้ช่ำโดยรวมยงัคงทรงตวัเมื่อเทียบกับปี
ก่อนหนำ้ สะทอ้นกำรแข่งขนัที่สงูขึน้ในตลำดและก ำลงัต่อรองของผูเ้ช่ำที่เพิ่มขึน้ โดยผูพ้ฒันำส่วนใหญ่เลือกใชก้ลยุทธร์กัษำ
ระดบัค่ำเช่ำเดิม พรอ้มเสนอเงื่อนไขจงูใจอื่น ๆ แทนกำรปรบัขึน้รำคำ แนวโนม้ในปี 2569 ค่ำเช่ำมีแนวโนม้ทรงตวัต่อเนื่อง โดย
กำรปรบัขึน้รำคำอำจเกิดขึน้เฉพำะในท ำเลที่มีศกัยภำพสงูหรือโครงกำรท่ีมีคณุภำพและสเปกเฉพำะทำงเท่ำนัน้ 
 
ในดำ้นแนวโนม้กำรพฒันำ ผูพ้ฒันำเริ่มใหค้วำมส ำคญักับกำรพฒันำโรงงำนในรูปแบบ Built-to-Suit และโครงกำรที่สำมำรถ
ปรบัเปล่ียนกำรใชง้ำนไดย้ืดหยุน่มำกขึน้ เพื่อตอบโจทยผ์ูเ้ช่ำที่มีควำมตอ้งกำรเฉพำะ และลดควำมเส่ียงจำกกำรแขง่ขนัโดยตรง 
แนวโนม้ในปี 2569 รูปแบบกำรพฒันำที่เนน้ควำมเฉพำะทำง คุณภำพอำคำร และควำมพรอ้มในกำรใชง้ำน จะมีบทบำทมำก
ขึน้และเป็นปัจจยัส ำคญัในกำรสรำ้งควำมไดเ้ปรียบในกำรแข่งขนัของตลำดโรงงำนส ำเรจ็รูปในระยะถดัไป 
 



รำยงำนควำมเห็นของที่ปรกึษำทำงกำรเงินอิสระเกี่ยวกบัรำยกำรไดม้ำซึ่งสินทรพัยแ์ละรำยกำรที่เกี่ยวโยงกนั  
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ภำพรวมธุรกิจคลังสินคำ้ส ำเร็จรูปให้เช่ำในช่วงปี 2568 มีกำรเติบโตอย่ำงต่อเนื่องและมีควำมตอ้งกำรพืน้ที่เช่ำคลังสินคำ้
ส ำเร็จรูปอย่ำงต่อเนื่อง ธุรกิจคลังสินคำ้เป็นก ำลังหลักที่ขับเคล่ือนกำรเติบโตของธุรกิจโลจิสติกส ์ธุรกิจคลังสินคำ้ยังมีส่วน
ส ำคญัในกำรสนบัสนนุดำ้นซพัพลำยเชนของอตุสำหกรรมตัง้แต่กำรผลิต กำรกระจำยสินคำ้ กำรคำ้ปลีก และกำรขนส่งเช่นกัน 
ทัง้นีค้วำมตอ้งกำรเช่ำพืน้ที่มีแนวโนม้ขยำยตวัเพิ่มขึน้เฉล่ียรอ้ยละ 5-6 ต่อปี แมส้ถำนกำรณเ์ศรษฐกิจโลกที่ทำ้ทำยยงัคงมีผล
ต่อกำรชะลอตวัของภำคส่งออกไทย แต่ในปี 2568 ยงัมีทิศทำงที่ดีขึน้ 
 
จำกตัวเลขอุปทำน ณ จุดสิน้ปี 2568 แสดงใหเ้ห็นว่ำพืน้ที่คลังสินคำ้มีกำรเพิ่มขึน้หลำยพืน้ที่ครอบคลุมบริเวณ ยุทธศำสตร์
ทำงกำรขนส่ง เช่น บริเวณระเบียงเศรษฐกิจตะวนัออก และ บริเวณสมทุรปรำกำร กำรเติบโตดงักล่ำวสืบเนื่องจำกทิศทำงกำร
ฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจไทยที่ท  ำใหเ้กิดกิจกรรมกำรคำ้ระหว่ำงประเทศมำกขึน้ 
 
แนวโนม้กำรพฒันำในปัจจบุนั กำรพฒันำธุรกิจคลงัสินคำ้ใหม้ีประสิทธิภำพและสอดคลอ้งกับแนวโนม้ในอนำคต ผูพ้ฒันำบำง
รำยมุ่งเนน้กำรปรบัเปล่ียนไปสู่ระบบอตัโนมตัิ หรือ Automated Warehouse ซึ่งจะช่วยใหส้ำมำรถบรหิำรจดักำรพืน้ท่ีไดอ้ยำ่งมี
ประสิทธิภำพมำกขึน้ ลดควำมสญูเสียและเพิ่มศกัยภำพในกำรจดัเก็บสินคำ้อย่ำงเป็นระบบ นอกจำกนี ้กำรน ำเทคโนโลยีมำ
ประยกุตใ์ชใ้นกำรบรหิำรจดักำรสินคำ้ เช่น ระบบจดัเก็บสินคำ้อจัฉรยิะ 
 
อีกแนวทำงส ำคญัคือกำรพฒันำธุรกิจใหเ้ป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม โดยมุ่งเนน้กำรใชพ้ลงังำนสะอำดทดแทน เพื่อลดผลกระทบ
ต่อส่ิงแวดลอ้ม ซึ่งเป็นแนวทำงที่สอดคลอ้งกับมำตรฐำนดำ้นควำมยั่งยืน เช่น ESG (Environmental, Social, Governance) 
กำรปรบัตวัในลกัษณะนีไ้ม่เพียงช่วยสรำ้งควำมไดเ้ปรียบในกำรแข่งขนั แต่ยงัท ำใหธุ้รกิจสำมำรถตอบสนองต่อควำมตอ้งกำร
ของตลำดคลงัสินคำ้ในอนำคตไดอ้ย่ำงมีประสิทธิภำพ 

 


