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สารสนเทศการได้มาซึÉงสินทรพัยข์องกองทรสัต์ และการทํารายการทีÉเกีÉยวโยงกนั 

ระหว่างกองทรสัต์กบับุคคลทีÉเกีÉยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรสัต์ 

 

1. การลงทุนในทรพัยสิ์นหลกัทีÉจะลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 6 

 

1.1 วนัทีÉทาํรายการ : ภายหลังจากทีÉได้รบัมติอนุมัติจากทีÉประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์ของ

กองทรสัต ์WHAIR และ/หรอืไดร้บัอนุมตัจิากสํานักงานคณะกรรมการ

กํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“สาํนักงาน ก.ล.ต.”) ในเรืÉอง

ทีÉเกีÉยวขอ้ง และ/หรอืกองทรสัต์ WHAIR ไดด้ําเนินการออกและเสนอ

ขายหน่วยทรสัต์เพิÉมเตมิแลว้เสรจ็ และคู่สญัญาไดป้ฏบิตัติามเงืÉอนไข

บงัคบัก่อนทีÉกําหนดไวใ้นสญัญาทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการไดม้าซึÉงทรพัยส์นิ

ของกองทรสัต์ WHAIR เรยีบรอ้ยแลว้ 

   

1.2 คู่ ก ร ณี ทีÉ เ กีÉ ย ว ข้ อ ง แ ล ะ

ความสมัพนัธก์บักองทรสัต ์

: 1. บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อสีเทริน์ซบีอร์ด อนิดสัเตรยีลเอสเตท จาํกดั 

(“WHA ESIE”)  

2. บรษิทั ดบับลวิเอชเอ อนิดสัเตรยีล บวิดิÊง จาํกดั (“WHA IB”)  

3. บริษัท ดบับลิวเอชเอ ระยอง 36 จํากดั (“WHA RAYONG 36”) 

และ 

4. บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จํากัด 

(มหาชน) (“WHAID”) 

 

WHA ESIE, WHA IB, WHA RAYONG 36 แล ะ  WHAID (ร วม

เรียกว่า “บริษัทเจ้าของทรัพย์สิน”) เป็นเจ้าของทรัพย์สินทีÉ

กองทรัสต์ WHAIR จะลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 6 โดย WHA ESIE,  

WHA IB และ WHA RAYONG 36 เป็นบรษิทัย่อยของ WHAID  

ทั ÊงนีÊ WHAID เป็นผูถ้ือหุน้ในบรษิทัฯ ซึÉงเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ของ

กองทรัสต์ WHAIR คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 99.99 และเป็นผู้ถือ

หน่วยทรัสต์รายใหญ่รายหนึÉงของกองทรสัต์ WHAIR รวมถึงเป็น

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นปัจจุบนัของกองทรสัต์ WHAIR 

   

1.3 ลกัษณะส่วนไดเ้สยีของบุคคล

ทีÉ เกีÉยวโยงกันกับผู้จ ัดการ

กองทรสัต์ 

: WHAID ซึÉงเป็นบริษัทเจ้าของทรพัย์สนิ มีส่วนได้เสยีโดยเป็นผู้ถือ

หน่วยทรัสต์รายใหญ่รายหนึÉงของกองทรัสต์ WHAIR และเป็นผู้ทีÉ

กองทรสัต ์WHAIR ประสงคจ์ะแต่งตั Êงใหเ้ป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

สําหรบัทรพัย์สนิทีÉจะลงทุนเพิÉมเติมคร ั ÊงทีÉ 6 ภายหลงัการได้มาซึÉง

ทรัพย์สินดังกล่าว และบริษัทเจ้าของทรัพย์ส ินซึÉงเป็นเจ้าของ
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ทรพัย์สนิทีÉจะลงทุนเพิÉมเติมคร ั ÊงทีÉ 6 รายอืÉน ๆ (ได้แก่ WHA ESIE, 

WHA IB และ WHA RAYONG 36) เป็นบรษิทัย่อยของ WHAID 

   

1.4 ลกัษณะทั Éวไปของรายการ : 1. กองทรสัต ์WHAIR จะนํา (1) เงนิทีÉไดร้บัจากการเพิÉมทุน และ (2) 

เงนิกู้ระยะยาวจากการกู้ยมืเงนิ และ/หรอื (3) เงนิสดภายในของ

กองทรสัต์ WHAIR และ/หรอืเงนิประกนัการเช่าและการบริการ

บางส่วนของกองทรสัต์ WHAIR ตามทีÉบรษิทัฯ เหน็สมควร ไป

ลงทุนในทรพัย์สนิทีÉจะลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 6 โดยการเช่าทีÉดนิ

พร้อมสิÉงปลูกสร้างอาคารโรงงาน คลงัสนิค้า สํานักงาน และสิÉง

ปลูกสรา้งอืÉน ๆ ทีÉตั Êงอยู่บนทีÉดนินั Êน พรอ้มส่วนควบของทีÉดนิและ

อาคารดงักล่าวเป็นระยะเวลา 30 ปีนับจากวนัเริÉมต้นระยะเวลา

การเช่า และสทิธใินการต่ออายุสญัญาเช่าทรพัยส์นิอกี 30 ปี และ

ซืÊอสงัหาริมทรพัย์ซึÉงใช้ในการดําเนินกิจการภายในทรพัย์สนิทีÉ

เช่าดงักล่าว โดยมมีูลค่ารวมไม่เกนิ 1,234,600,000 บาท (ชําระ

ในวนัทีÉกองทรสัต์ WHAIR ลงทุนในทรพัยส์นิทีÉจะลงทุนเพิÉมเติม

ครั ÊงทีÉ 6) (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิÉม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน 

และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย

อืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งทีÉกองทรสัต์ WHAIR จะเป็นผูร้บัผดิชอบ) และ

กองทรสัต์ WHAIR จะมสีทิธต่ิอสญัญาเช่าอกี 30 ปี ซึÉงมคี่าเช่า

สําหรับระยะเวลาการเ ช่าทีÉ ต่ออายุอีกจํานวนรวมไม่เกิน 

80,000,000 บาท (ซึÉงจะชาํระเมืÉอมกีารต่อสญัญาเช่า โดยไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิÉม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจ

เฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอืÉน  ๆ ทีÉ

เกีÉยวขอ้งทีÉกองทรสัต์ WHAIR จะเป็นผูร้บัผดิชอบ) ซึÉงทรพัยส์นิ

หลกัทีÉจะลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 6 มรีายละเอยีดปรากฏตามขอ้ 1.5  

2. กองทรสัต์ WHAIR จะขอให้บริษทัเจ้าของทรพัย์สนิชําระค่าเช่า

สําหรบัทรพัย์สนิทีÉเช่าทีÉไม่มผีู้เช่าหรือชําระค่าเช่าส่วนขาดจาก

อตัราค่าเช่าขั ÊนตํÉาใหแ้ก่กองทรสัต์ WHAIR เป็นระยะเวลา 3 ปีนับ

จากวันทีÉกองทรัสต์ WHAIR เข้าลงทุน หรือจนกว่าจะมีผู้เช่า

ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ทั ÊงนีÊ เงืÉอนไขเป็นไปตามสญัญาตกลง

กระทําการทีÉกองทรัสต์ WHAIR จะเข้าทํากับบริษัทเจ้าของ

ทรพัยส์นิต่อไป 

3. กอง ท รัส ต์  WHAIR จ ะ แ ต่ งตั Êง  WHAID ใ ห้ เ ป็ น ผู้ บ ริห า ร

อสงัหารมิทรพัยส์าํหรบัทรพัยส์นิทีÉจะลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 6 

4. การลงทุนเพิÉมเติมในทรัพย์ส ินทีÉจะลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 6 นีÊ  

กองทรสัต ์WHAIR จะเขา้ลงทุนโดยการเขา้ทาํสญัญา 
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4.1 สัญญาเช่าทีÉดินพร้อมสิÉงปลูกสร้างกับบริษัทเจ้าของ

ทรัพย์สิน (ซึÉ ง เ ป็นเจ้าของกรรมสิทธิ ÍในทีÉดินพร้อม 

สิÉงปลูกสรา้ง)  

4.2 สญัญาซืÊอขายสงัหารมิทรพัย์กบับริษทัเจ้าของทรพัย์สนิ 

ซึÉงเป็นเจา้ของทรพัยส์นิอืÉน ๆ ในโครงการดงักล่าว  

4.3 สญัญาจาํนอง (เพืÉอรบัจาํนองทรพัยส์นิ) และ 

4.4 สัญญาอืÉนใดทีÉเกีÉยวข้อง เช่น ส ัญญาแต่งตั Êงผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย ์สญัญาตกลงกระทาํการ เป็นต้น 

   

1.5 รายละเอียดทรัพย์สินทีÉจะ

ลงทนุเพิÉมเตมิ 

: ทรพัยส์นิทีÉจะลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 6 ประกอบไปดว้ย 

1. สทิธกิารเช่าทีÉดนิและอาคารโรงงาน ดงันีÊ  

(1) อาคารโรงงานแบบ Detached Building โดยมีพืÊนทีÉทีÉดิน

ประมาณ 33 ไร่  99.9 ตารางวา พืÊนทีÉอาคารประมาณ 

25,305 ตารางเมตร  

(2) อาคารโรงงานแบบ Attached Building โดยมีพืÊนทีÉทีÉดิน

ประมาณ 6 ไร่ 3 งาน 53.5 ตารางวา และพืÊนทีÉอาคาร

ประมาณ 10,364 ตารางเมตร  

สิทธิการเช่าทีÉดินและอาคารโรงงานรวมมีพืÊนทีÉทีÉดินทั Êงหมด

ประมาณ 40 ไร่ 53.4 ตารางวา พืÊนทีÉอาคารโรงงานทั Êงหมด

ประมาณ 35,669 ตารางเมตร  

2. สทิธกิารเช่าทีÉดนิและอาคารคลงัสนิคา้ โดยมพีืÊนทีÉทีÉดนิประมาณ 

7 ไร่ 1 งาน 10 ตารางวา พืÊนทีÉอาคารประมาณ 9,660 ตาราง

เมตร  

3. กรรมสทิธิ ÍในเครืÉองมอื อุปกรณ ์งานระบบในอาคารและทรพัยส์นิ

อืÉนทีÉเกีÉยวข้อง เกีÉยวเนืÉอง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของ

ทีÉดนิ อาคารโรงงานและอาคารคลงัสนิคา้ 

รวมพืÊนทีÉทรพัย์สนิหลักทีÉจะลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 6 เป็นพืÊนทีÉทีÉดิน

ทั Êงหมดประมาณ 47 ไร่ 1 งาน 63.4 ตารางวา พืÊนทีÉอาคารโรงงาน

และอาคารคลงัสนิคา้ประมาณ 45,329 ตารางเมตร 

1.6 ขนาดของรายการและมูลค่า

รวมของสิÉงตอบแทน 

: 1. รายการการลงทุนในทรพัยส์นิหลกัทีÉจะลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 6 ซึÉง

มมีลูค่ารวมไม่เกนิ 1,234,600,000 บาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 8.89 

ของมูลค่าสนิทรพัย์รวมของกองทรสัต์ WHAIR ตามงบการเงนิ

ฉบับสอบทานสิÊนสุด ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2569 (ชําระในวนัทีÉ

กองทรสัต์ WHAIR ลงทุนในทรพัย์สนิทีÉจะลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 

6)  ซึÉงประกอบไปด้วยค่า เช่าทีÉดินและอาคาร และค่าซืÊอ
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สงัหาริมทรัพย์ต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวเนืÉองซึÉงใช้ในการดําเนินกิจการ

ภายในทรพัยส์นิทีÉเช่า (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิÉม ค่าธรรมเนียมการ

จดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียม

และค่าใช้จ่ายอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้องทีÉกองทรัสต์ WHAIR จะเป็น

ผู้รบัผดิชอบ) และกองทรสัต์ WHAIR จะมสีทิธติ่อสญัญาเช่าอกี 

30 ปี ซึÉงมีค่าเช่าสําหรบัระยะเวลาการเช่าทีÉต่ออายุอีกจํานวน

รวมไมเ่กนิ 80,000,000 บาท (ซึÉงจะชําระเมืÉอมกีารต่อสญัญาเช่า 

โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิÉม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และ

ภาษีธุรกจิเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายอืÉน ๆ 

ทีÉเกีÉยวขอ้งทีÉกองทรสัต์ WHAIR จะเป็นผูร้บัผดิชอบ) โดยมูลค่า

สนิทรพัยท์ีÉจะลงทุนดงักล่าว ไดค้ํานวณรวมรายการเกีÉยวโยงกนั

อืÉน ๆ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิชาํระค่าเช่าสาํหรบัทรพัยส์นิทีÉเช่าทีÉ

ไม่มีผู้เช่าหรือชําระค่าเช่าส่วนขาดจากอตัราค่าเช่าขั ÊนตํÉา

ให้แก่กองทรสัต์ WHAIR เป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวนัทีÉ

กองทรสัต์ WHAIR เขา้ลงทุน หรอืจนกว่าจะมผีู้เช่าในช่วง

ระยะเวลาดงักล่าว ในอตัราค่าเช่าขั ÊนตํÉาดงัต่อไปนีÊ 

อาคารโรงงาน

แบบ  

Attached 

Building 

อาคารโรงงาน

แบบ  

Detached 

Building 

อาคารคลงัสินค้า 

171 บาท ต่อ  

ตร.ม. 

200 บาท ต่อ  

ตร.ม. 

145 บาท ต่อ  

ตร.ม. 

ทั ÊงนีÊ เงืÉอนไขเป็นไปตามสญัญาตกลงกระทําการทีÉกองทรสัต์ WHAIR 

จะเขา้ทาํกบั บรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิต่อไป 

2. ในส่วนของค่าตอบแทนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์นั Êน WHAID จะ

เรียกเก็บค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (ไม่รวม

ภาษมูีลค่าเพิÉม) จากกองทรสัต ์WHAIR ซึÉงจะประกอบไปด้วย  

(1) ค่าจา้งบรหิาร ดงันีÊ 

ระยะเวลา ค่าจ้างบริหาร 

ปีทีÉ 1 – 5 รอ้ยละ 1.75 ของรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 

ปีทีÉ 6 – 10 รอ้ยละ 5.00 ของรายไดจ้ากการดาํเนินงาน 

(2) ค่าธรรมเนียมในการจัดหาผู้ เช่า  ( ในกรณีทีÉผู ้บริหาร

อสงัหารมิทรพัยแ์นะนําหรอืจดัหาผูเ้ช่า) 
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ก. ผูเ้ช่ารายใหม่ โดยมรีะยะเวลาการเช่าเท่ากบัหรอืตั Êงแต่ 

3 ปีขึÊนไป ผูบ้รหิารอสงัหาริมทรพัยไ์ดร้บัค่าธรรมเนียม

เท่ากับค่าเช่าทีÉกองทรสัต์ WHAIR จะได้รบัจํานวน 1 

เดอืน ในกรณีระยะเวลาการเช่าไม่ถึง 3 ปี ให้ผู้บรหิาร

อสงัหารมิทรพัย์มสีทิธิได้รบัค่าธรรมเนียมโดยคํานวณ

ตามสดัส่วนระยะเวลาการเช่าจรงิ เทียบกบัระยะเวลา

การเช่ามาตรฐาน 3 ปี ในกรณีระยะเวลาน้อยกว่า 1 ปี 

และผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์จดัหาผู้เช่ารายใหม่ด้วย

ตนเอง มไิดว้่าจา้งหรอืมอบหมายใหน้ายหน้าหรอืบุคคล

อืÉนจดัหาผู้เช่าดงักล่าว ผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ไม่มี

สทิธไิดร้บัค่าธรรมเนียม 

ข. ผู้เช่าเดมิต่อสญัญาเช่าและสญัญาบริการกบักองทรสัต์ 

WHAIR โดยมรีะยะเวลาการเช่าเท่ากบัหรอืตั Êงแต่ 3 ปี

ขึÊนไป ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ร ับค่าธรรมเนียม

เท่ากบัค่าเช่าทีÉกองทรสัต์ WHAIR จะไดร้บัจํานวน 0.5 

เดอืน ในกรณีระยะเวลาการเช่ามากกว่า 1 ปี ขึÊนไปแต่

ไม่ถึง 3 ปี ให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีสิทธิได้ร ับ

ค่าธรรมเนียมโดยคาํนวณตามสดัสว่นระยะเวลาการเช่า

จรงิ เทยีบกบัระยะเวลาการเช่ามาตรฐาน 3 ปี ในกรณี

ระยะเวลาน้อยกว่าหรือเท่ากับ 1 ปี และผู้บริหาร

อสงัหาริมทรพัย์จัดให้ผู้เช่าเดิมต่อสญัญาด้วยตนเอง 

มิได้ว่าจ้างหรือมอบหมายให้นายหน้าหรือบุคคลอืÉน

ดําเนินการดงักล่าว ผู้บริหารอสงัหารมิทรพัย์ไม่มสีทิธิ

ไดร้บัค่าธรรมเนียม 

ทั ÊงนีÊ เงืÉอนไขเป็นไปตามสญัญาแต่งตั Êงผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์ทีÉ

กองทรสัต ์WHAIR จะเขา้ทาํกบั WHAID ต่อไป 

   

1.7 มลูค่าของสนิทรพัยท์ีÉจะลงทุน 

 

: มูลค่าทรพัย์สนิหลกัทีÉจะลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 6 จะมมูีลค่ารวมไม่เกนิ 

1,234,600,000 บาท (ชําระในวันทีÉกองทรัสต์ WHAIR ลงทุนใน

ทรพัยส์นิทีÉจะลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 6) ซึÉงประกอบไปดว้ยค่าเช่าทีÉดนิ

และอาคาร และค่าซืÊอสงัหารมิทรพัยต่์าง ๆ ทีÉเกีÉยวเนืÉองซึÉงใชใ้นการ

ดํา เนินกิจการภายในทรัพย์ส ินทีÉ เ ช่า (ไ ม่รวมภาษีมูลค่า เพิÉม 

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจน

ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งทีÉกองทรสัต ์WHAIR จะ

เป็นผู้รบัผดิชอบ) และกองทรสัต์ WHAIR จะมสีทิธต่ิอสญัญาเช่าอกี 

30 ปี ซึÉงมคี่าเช่าสําหรบัระยะเวลาการเช่าทีÉต่ออายุอกีจํานวนรวมไม่
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เกิน 80,000,000 บาท (ซึÉงจะชําระเมืÉอมีการต่อสญัญาเช่า โดยไม่

รวมภาษีมูลค่าเพิÉม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และภาษีธุรกิจ

เฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้งทีÉ

กองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผดิชอบ) 

ผู้ประเมินราคาอสิระจํานวน 2 ราย คือ บรษิทั เอเชีÉยน เอ็นจิเนียริÉง 

แวลูเอชั Éน จาํกดั และบรษิทั ซมิส ์พรอ็พเพอร์ตีÊ คอนซลัแทนท ์จาํกดั 

ได้ประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิหลกัทีÉจะลงทุนเพิÉมเติมคร ั ÊงทีÉ 6 โดยใชว้ธิี

พิจารณาจากรายได้ ( Income Approach) ทั ÊงนีÊ  ราคาทีÉจะลงทุน

ดงักล่าวเป็นราคาทีÉเท่ากบัราคาทีÉไดจ้ากรายงานการประเมนิค่าตํÉาสุด

ของอสงัหารมิทรพัย ์ซึÉงไดร้บัจากบรษิทัประเมนิค่าทรพัยส์นิ 

   

1.8 เกณฑ์ในการกําหนดมูลค่า 

สิÉงตอบแทน 

 

: 1. มูลค่าของทรัพย์ส ินหลักทีÉจะลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 6 ในครั ÊงนีÊ

พจิารณาจากอตัราผลตอบแทนการเช่าและราคาประเมนิทีÉไดร้บั

จากรายงานประเมนิค่าทรพัยส์นิของผูป้ระเมนิราคาอสิระจํานวน 

2 ราย 

2. ในส่วนของอตัราค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหารมิทรพัย์ซึÉงจะมี

การระบุไวใ้นสญัญาแต่งตั Êงผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์นั Êนจะเป็นไป

ตามอัตราทีÉตกลงร่วมกันระหว่างกองทรัสต์ WHAIR และ 

WHAID และเมืÉอพิจารณาจากประมาณการทางการเงินของ

กองทรัสต์ WHAIR ทีÉจ ัดทําขึÊนโดยใช้อัตราค่าธรรมเนียม

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยด์งัทีÉกําหนดไวใ้นสญัญาแต่งตั Êงผูบ้รหิาร

อสังหา ริมทรัพย์  ก ารคิดอัต ราค่ า ธ ร รม เนี ยมผู้บ ริห า ร

อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวไม่ทํา ให้กองทรัสต์ WHAIR เสีย

ประโยชน์ โดยกองทรสัต์ WHAIR กย็งัมกีําไรจากการดาํเนินงาน

ในระดบัทีÉเหมาะสม อตัราค่าตอบแทนผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

ดังกล่าวเป็นอัตราค่าธรรมเนียมทีÉเปรียบเทียบได้กับอัตรา

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม

อสงัหารมิทรพัย์และทรสัต์เพืÉอการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยอ์ืÉนทีÉ

มขีอบเขตการใหบ้รกิารของผู้บรหิารอสงัหารมิทรพัยท์ีÉใกล้เคียง

กั น กับ ก อ ง ท รั ส ต์  WHAIR แ ล ะ ค่ า ต อ บ แ ท น ผู้ บ ริ ห า ร

อสังหาริมทรัพย์สําหรับการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของ

กองทรสัต ์WHAIR ในปัจจุบนั 

   

1.9 ประโยชน์ทีÉได้รับจากการ

ลงทุนในทรัพย์สินหลักทีÉจะ

ลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 6 

: กองทรสัต์ WHAIR จะมทีรพัยส์นิรวมภายใต้การบรหิารจดัการทีÉเพิÉม

มากขึÊน ส่งผลให้รายได้ค่าเช่าและผลประกอบการเติบโต ตลอดจน

เสรมิสร้างความมั Éนคงของกระแสเงนิสด อกีทั Êงยงัช่วยกระจายความ
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เสีÉยงของการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย ์รวมถงึเป็นการ

ช่วยลดการพึÉงพาแหล่งรายไดข้องกองทรสัต ์WHAIR 

   

1.10 แหล่งเงนิทุนทีÉใชใ้นการลงทุน

ในอสงัหารมิทรพัยเ์พิÉมเตมิ 

: จาก (1) การออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์เพิÉมเติมจํานวนไม่เกิน 

150,000,000 หน่วย และ (2) การกู้ยืมเงินเพิÉมเติมจํานวนไม่เกิน 

350,000,000 บาท และ/หรือ (3) เงินสดภายในของกองทรัสต์ 

WHAIR และ/หรือเงินประกันการเช่าและการบริการบางส่วนของ

กองทรสัต์ WHAIR ตามทีÉบริษัทฯ เห็นสมควร โดยรายละเอียดใน

การออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์เพิÉมเติมและการกู้ยมืเงนิ เป็นไป

ตามหนังสอืเชญิประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์เพืÉออนุมตักิารเขา้ทาํรายการ 

   

1.11 การขออนุมตัิทาํรายการ : รายการดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นรายการเกีÉยวโยงกนัระหว่างกองทรสัต์ 

WHAIR กับบุคคลทีÉ เกีÉยวโยงกันกับบริษัทฯ ในฐานะผู้จ ัดการ

กองทรสัต์ โดยมีมูลค่าตั Êงแต่ 20,000,000 บาทขึÊนไป หรือเกินกว่า

ร้อยละ 3 ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธิของกองทรสัต์ WHAIR แล้วแต่

มูลค่าใดจะสูงกว่า ภายใต้สญัญาก่อตั Êงทรสัต์ของกองทรสัต์ WHAIR 

รายการดงักล่าวจะต้องได้รบัอนุมตัิจากทีÉประชุมผู้ถือหน่วยทรสัต์

ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนหน่วยทรสัต์ทั Êงหมด

ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีÉเขา้ร่วมประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน 

ในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพืÉอขอมติดังกล่าว ต้องมีผู้ถือ

หน่วยทรสัต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 รายหรือไม่น้อยกว่ากึÉงหนึÉง

ของจํานวนผู้ถือหน่วยทรสัต์ทั Êงหมด ทั ÊงนีÊ จํานวนผู้ถือหน่วยทรสัต์

ทีÉมาประชุมดงักล่าวต้องมหีน่วยทรสัต์นับรวมกนัไดไ้ม่น้อยกว่า 1 ใน 

3 ขอ งจํ า นว นห น่ ว ยทรัส ต์ ทีÉ จํ า ห น่ า ย ได้แ ล้ ว ทั Êง หมด ข อ ง 

กองทรสัต ์WHAIR จงึจะครบเป็นองคป์ระชุม 

การนับคะแนนเสยีงของผู้ทีÉมสีทิธอิอกเสยีงทั Êงหมดดงักล่าว บรษิทัฯ 

จะไม่นับรวมคะแนนเสียงของผู้ถือหน่วยทรสัต์ทีÉมีส่วนได้เสียเป็น

พเิศษในเรืÉองทีÉมกีารขอมต ิโดยรายละเอยีดผูถ้ือหน่วยทรสัต์ทีÉมสี่วน

ไดเ้สยีเป็นพเิศษในเรืÉองทีÉมกีารขอมตเิป็นไปตามทีÉระบุในหนังสอืเชญิ

ประชุมผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 

   

1.12 ความเห็นของคณะกรรมการ

บริษัทเกีÉยวกบัการตกลงเข้า

ทํารายการ และเปรียบเทยีบ

ความสมเหตุสมผลระหว่าง

: 1. กองทรสัต์ WHAIR จะนําเงนิทีÉได้รบัจากการเพิÉมทุน และการ

กู้ยมื และ/หรือ เงนิสดภายในของกองทรสัต์ WHAIR และ/หรือ

เงินประกันการเช่าและการบริการบางส่วนของกองทรัสต์ 

WHAIR ตามทีÉบริษัทฯ เห็นสมควร ไปลงทุนในทรพัย์สนิทีÉจะ

ลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉ 6 ดงักล่าว เพืÉอก่อใหเ้กดิโอกาสในการสร้าง
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การทํารายการกับบุคคลทีÉ

เกีÉยวโยงกบับุคคลภายนอก 

 

ผลตอบแทนจากการลงทุนเพิÉมเติมในอตัราทีÉเหมาะสมในระยะ

ยาวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ WHAIR บริษัทฯ จึง

เห็นว่าการลงทุนเพิÉมเติมในอสงัหาริมทรพัย์ครั ÊงนีÊเป็นไปเพืÉอ

ประโยชน์ทีÉดีทีÉสุดของกองทรสัต์ WHAIR เนืÉองจากการลงทุน

ดังกล่าวเป็นการลงทุนในทรัพย์ส ินทีÉมีศักยภาพในการสร้าง

รายได้ ซึÉงจะเพิÉมผลประโยชน์ให้กบักองทรสัต์ WHAIR โดยมี

ทรพัย์ส ินรวมภายใต้การบริหารจัดการทีÉเพิÉมมากขึÊนส่งผลให้

รายไดค้่าเช่าและผลประกอบการเตบิโตตลอดจนเสรมิสรา้งความ

มั Éนคงของกระแสเงนิสด  อีกทั Êงยงัช่วยกระจายความเสีÉยงของ

การจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย ์รวมถึงเป็นการเพิÉม

ความหลากหลายของแหล่งทีÉมาของรายได้ อันจะก่อให้เกิด

ผลประโยชน์แก่กองทรสัต ์WHAIR และผูถ้อืหน่วยทรสัต์ต่อไป 

โดยบรษิทัฯ มคีวามเหน็ว่ามลูค่าทรพัยส์นิทีÉจะลงทุนเพิÉมเตมิครั Êง

ทีÉ 6 ซึÉงกําหนดไวร้วมไม่เกนิ 1,234,600,000 บาท (ชาํระในวนัทีÉ

กองทรสัต์ WHAIR ลงทุนในทรพัย์สนิทีÉจะลงทุนเพิÉมเติมครั ÊงทีÉ 

6)  ซึÉ งประกอบไปด้วยค่าเช่ าทีÉดินและอาคาร และค่าซืÊอ

สงัหาริมทรัพย์ต่าง ๆ ทีÉเกีÉยวเนืÉองซึÉงใช้ในการดําเนินกิจการ

ภายในทรพัยส์นิทีÉเช่า (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิÉม ค่าธรรมเนียมการ

จดทะเบียน และภาษีธุรกิจเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียม

และค่าใช้จ่ายอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวข้องทีÉกองทรัสต์ WHAIR จะเป็น

ผู้รบัผดิชอบ) และกองทรสัต์ WHAIR จะมสีทิธติ่อสญัญาเช่าอกี 

30 ปี ซึÉงมีค่าเช่าสําหรบัระยะเวลาการเช่าทีÉต่ออายุอีกจํานวน

รวมไมเ่กนิ 80,000,000 บาท (ซึÉงจะชําระเมืÉอมกีารต่อสญัญาเช่า 

โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิÉม ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน และ

ภาษีธุรกจิเฉพาะ รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายอืÉน ๆ 

ทีÉเกีÉยวขอ้งทีÉกองทรสัต ์WHAIR จะเป็นผูร้บัผดิชอบ) เป็นราคาทีÉ

สมเหตุสมผล 

2. นอกจากนีÊ สําหรบัรายการทีÉกองทรสัต์ WHAIR จะขอให้บรษิทั

เจ้าของทรพัย์สนิชําระค่าเช่าให้แก่กองทรสัต์ WHAIR สําหรบั

ทรพัย์สนิทีÉเช่าทีÉไม่มีผู้เช่า และค่าเช่าส่วนขาดจากอตัราค่าเช่า

ขั ÊนตํÉาเป็นระยะเวลา 3 ปีนับจากวนัทีÉกองทรสัต์ WHAIR เข้า

ลงทุน หรือจนกว่าจะมีผู้เช่าในช่วงระยะเวลาดังกล่าว ซึÉง

รายละเอียดเงืÉอนไขเป็นไปตามสัญญาตกลงกระทําการทีÉ

กองทรสัต ์WHAIR จะเขา้ทาํกบับรษิทัเจา้ของทรพัยส์นิต่อไปนั Êน

เป็นราคาทีÉสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์ต่อผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 
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3. ในส่วนของค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์นั Êน ในการ

พิจารณาความสมเหตุสมผลของอัตราค่าธรรมเนียมผู้บริหาร

อสงัหารมิทรพัย์ทีÉ WHAID จะเรยีกเก็บจากกองทรสัต์ WHAIR 

บริษัทฯ ได้ทําการเปรียบเทียบอัตราค่าตอบแทนผู้บริหาร

อสงัหาริมทรพัย์ทีÉ WHAID จะเรียกเก็บกับกองทรัสต์ WHAIR 

กับอัตราค่าตอบแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property 

Management Fee) ของกองทุนรวมอสงัหาริมทรพัย์และทรสัต์

เพืÉอการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์อืÉนทีÉมีขอบเขตการให้บริการ

ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ทีÉใกล้เคียงกันกับกองทรัสต์ 

WHAIR และค่าตอบแทนผู้บริหารอสงัหาริมทรพัย์สําหรบัการ

บรหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต ์WHAIR ในปัจจุบนั 

บรษิทัฯ เห็นว่าอตัราค่าตอบแทนดงักล่าวมคีวามเป็นธรรมและ

สมเหตุสมผล และเ นืÉ องจาก WHAID เ ป็นเจ้าของและผู้

บรหิารงานในทรพัย์สนิทีÉกองทรสัต์ WHAIR จะเขา้ลงทุนเพิÉมมา

ตั Êงแต่เริÉมต้นและเป็นผู้ประกอบการรายหนึÉงในประเทศไทยทีÉมี

ประสบการณ์และความชํานาญในการบรหิารงานอาคารโรงงาน

และคลงัสนิคา้ อกีทั Êงยงัมคีวามชาํนาญในการบรหิารจดัการและมี

ทีมงานด้านต่าง ๆ ทีÉมีประสบการณ์และมีประสิทธิภาพ โดย 

WHAID นั Êนถือว่ า เ ป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ทีÉมีความ

เชีÉยวชาญและประสบการณ์ พร้อมทั Êงมคีวามคุน้เคยกบัทรพัยส์นิ

ทีÉจะเข้าลงทุนเพิÉมเป็นอย่างดี ซึÉงจะสามารถบริหารจัดการ

ทรัพย์สินหลักเพืÉอสร้างผลประโยชน์ให้แก่กองทรสัต์ WHAIR 

และผูถ้อืหน่วยทรสัตต่์อไป  

   

1.13 ความเห็นของกรรมการของ

บ ริ ษั ท ทีÉ แ ต ก ต่ า ง จ า ก

ความเห็นของคณะกรรมการ

บรษิทัฯ  

: ไม่ม ี
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2. ข้อมูลทีÉเกีÉยวข้อง  

2.1 รายการระหว่างกัน (ในปีทีÉ

ผ่านมา และปีปัจจุบนัจนถึง

ไตรมาสล่าสุด) 

 

: 1. บริษัทเจ้าของทรพัย์สนิ เป็นเจ้าของทรพัย์สนิทีÉกองทรสัต์เข้า

ลงทุนในปัจจุบนัในโครงการดงัต่อไปนีÊ  

(1) โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ อสีเทริน์ซบีอร์ด 1  

(2) โครงการนิคมอุตสาหกรรมอสีเทริน์ซบีอรด์ (ระยอง)  

(3) โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ ชลบุร ี1  

(4) โครงการเขตประกอบการอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ สระบุร ี 

(5) โครงการนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ ระยอง 36 

(6) โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์าร์ค 1  

(7) โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์าร์ค 2  

(8) โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์าร์ค 3 

(9) โครงการดบับลวิเอชเอ โลจสิตกิสพ์าร์ค 4 และ 

(10) โครงการนิคมอุตสาหกรรมไฮเทค กบนิทร์ 

นอกจากนีÊ บรษิัทเจ้าของทรพัยส์นิไดม้กีารชดเชยรายได้ค่าเช่า

ให้แก่กองทรสัต์จากทรพัยส์นิทีÉเช่าทีÉไม่มผีู้เช่าสําหรบัทรพัยส์นิ

หลกัทีÉลงทุนเพิÉมเตมิครั ÊงทีÉสอง (พืÊนทีÉหลงัคา)  

2. กองทรัสต์ว่าจ้าง WHAID เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของ

กองทรสัต์สําหรบัทรพัยส์นิทีÉกองทรสัต์เขา้ลงทุนในปัจจุบนั โดย

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ประกอบไปด้วย

ค่าธรรมเนียมในการบรหิารและค่าธรรมเนียมในการจดัหาผู้เช่า 

ทั ÊงนีÊ  ไม่เกินอัตราร้อยละ 3 ต่อปีของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธิของ

กองทรสัต์ (NAV) 

3. กองทรสัต์ ให้บริษัท ดบับลิวเอชเอ ยูทิลิตีÊส์ แอนด์ พาวเวอร์ 

จํากัด (มหาชน) (“WHAUP”) และ/หรือบริษัทย่อย และ/หรือ

บุคคลทีÉ WHAUP กําหนด เช่าช่วงพืÊนทีÉหลงัคาสําหรบัทรพัยส์นิ

ทีÉกองทรสัต์เข้าลงทุนในปัจจุบนับางส่วน เพืÉอนําไปใช้ในการ

ดําเนินกจิการโครงการ Solar Rooftop  โดยอตัราค่าเช่าเป็นไป

ตามราคาตลาด  

4. ผูพ้ฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรม/โครงการดบับลวิเอชเอ โลจิ

สติกส์พาร์ค และ/หรอื WHAUP เป็นผู้ให้บรกิารสาธารณูปโภค 

และบริการบางประการ (อาทิเช่น นํÊาเพืÉออุตสาหกรรม การ

บรกิารบําบดันํÊาเสยี เป็นต้น) ให้แก่กองทรสัต์สําหรบัทรพัย์สนิ
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หลักทีÉกองทรัสต์เข้าลงทุนในปัจจุบ ันในราคาทีÉเป็นปกติทาง

การคา้   

2.2 รายชืÉอผูบ้รหิาร และรายชืÉอผู้

ถือหน่วยทรสัต์ 10 รายแรก 

ณ วนัปิดสมุดทะเบยีนล่าสุด 

 

 รายชืÉอผูบ้รหิารของบรษิทัฯ ซึÉงเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ของกองทรสัต์ 

ประกอบดว้ย  

1. นางสาวจารุชา สตมิานนท ์ กรรมการผูจ้ดัการ 

2. นางสาวปุณยาภา ศรวีจิารณ์ ผู้จ ัดการอาวุโสฝ่ายพัฒนา

  ธุรกจิและนักลงทุนสมัพนัธ์ 

3. นางสาวบุษรนิทร ์วฒันสุนทรสกุล ผู้จ ัดการอาวุโสฝ่ายกํากับ 

 ตรวจสอบบรหิารและจดัการ

 ความเสีÉยง 

4. นายณฏัฐวฒัน์ เพยีรกจิสกุล ผูจ้ดัการอาวุโสฝ่ายบญัชแีละ 

สนับสนุนการปฏบิตังิาน 

รายชืÉอผู้ถือหน่วยทรสัต์ 10 รายแรก ณ วนัปิดสมุดทะเบยีนล่าสุด 

(วนัทีÉ 25 พฤษภาคม 2569) ปรากฏตามใบแจ้งรายชืÉอผู้ถือหน่วย

ตามสิÉงทีÉสง่มาดว้ย 14 

2.3 ตารางสรุปขอ้มลูทางการเงนิ  โปรดพจิารณารายละเอยีดตามเอกสารแนบทา้ยดา้นล่าง 

2.4 รายการประเมินสินทรัพย์

โดยย่อ 

 โปรดพจิารณารายละเอยีดตามเอกสารแนบทา้ยดา้นล่าง 
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(เอกสารแนบท้าย) 

สรปุข้อมูลทางการเงินของกองทรสัต์ 

งบฐานะการเงิน 

(หน่วย: บาท) 

ณ วนัทีÉ 

31 ธนัวาคม 2566 

ณ วนัทีÉ 

31 ธนัวาคม 2567 

ณ วนัทีÉ 

31 ธนัวาคม 2568 

ณ วนัทีÉ 

31 มนีาคม 2569 

สินทรพัย ์         

เงนิลงทุนตามมลูค่ายุตธิรรม   12,664,422,129 13,484,133,440 13,209,942,910 13,200,120,773 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 367,852,665 475,443,517 603,209,043 602,083,810 

ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊอืÉน - สทุธ ิ 28,003,424 30,419,809 30,371,277 21,845,794 

ค่าใชจ้่ายจ่ายลว่งหน้า 22,119,887 22,323,070 26,177,456 31,592,160 

รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าดาํเนินงาน 23,755,099 24,860,696 26,160,889 23,596,669 

ภาษีมลูค่าเพิÉมรอเรยีกคนื 564,508 1,456,614 756,982 845,555 

สนิทรพัยอ์ืÉน 2,605,746 2,123,430 2,351,189 3,032,466 

รวมสินทรพัย ์ 13,109,323,458 14,040,760,576 13,898,969,746 13,883,117,227 

หนีÊสิน         

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 33,340,489 74,031,191 43,905,621 34,456,454 

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหน้า 14,943,726 18,201,203 11,031,314 11,191,221 

เงนิมดัจาํรบัจากลูกคา้ 238,825,634 252,996,277 266,136,878 259,786,258 

เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ - สุทธ ิ 4,334,212,822 4,753,994,117 4,764,016,095 4,766,518,570 

หนีÊสนิอืÉน 12,830,179 73,631,585 14,822,692 19,395,899 

รวมหนีÊสิน 4,634,152,850 5,172,854,373 5,099,912,600 5,091,348,402 

สินทรพัยสุ์ทธิ 8,475,170,608 8,867,906,203 8,799,057,146 8,791,768,825 

สินทรพัยสุ์ทธิประกอบด้วย         

ทุนทีÉไดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต ์ 7,790,286,994 8,468,825,977 8,468,825,977 8,468,825,977 

กําไรสะสม 684,883,614 399,080,226 330,231,169 322,942,848 

สินทรพัยสุ์ทธิ 8,475,170,608 8,867,906,203 8,799,057,146 8,791,768,825 

สนิทรพัยส์ุทธต่ิอหน่วย (บาท) 8.9248 8.3753 8.3103 8.3034 

จํานวนหน่วยทรสัต์ทีÉจําหน่ายแลว้ 

ทั Êงหมด ณ วนัสิÊนงวด (หน่วย) 

949,616,116 1,058,806,116 1,058,806,116 1,058,806,116 
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งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

(หน่วย: บาท) 

สาํหรบัปี 

สิÊนสุดวนัทีÉ 

31 ธนัวาคม 2566 

สาํหรบัปี 

สิÊนสุดวนัทีÉ 

31 ธนัวาคม 2567 

สาํหรบัปี 

สิÊนสุดวนัทีÉ 

31 ธนัวาคม 2568 

สาํหรบัรอบ

ระยะเวลาสาม

เดือนสิÊนสดุวนัทีÉ  

31 มีนาคม 2569 

รายได้จากการลงทุน     

รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 833,747,289 876,771,313 989,557,856 247,459,387 

รายไดค้่าเช่าหลงัคา 5,917,357 5,923,731 5,969,217 1,498,380 

รายไดจ้ากการชดเชยรายไดค้่าเช่า 30,117,235 27,721,094 18,619,674 72,978 

รายไดด้อกเบีÊย 2,148,964 2,892,175 2,551,993 581,277 

รวมรายได้ 871,930,845 913,308,313 1,016,698,740 249,612,022 

ค่าใช้จ่าย     

ค่าธรรมเนียมการจดัการ (20,695,254) (20,735,298) (22,168,292) (5,377,833) 

ค่าธรรมเนียมทรสัต ี (20,695,254) (20,621,674) (20,595,397) (5,018,192) 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบยีน (2,538,141) (2,526,053) (2,757,435) (679,459) 

ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ (45,979,045) (51,840,336) (55,019,200) (14,761,766) 

ค่าใชจ่้ายอืÉน (39,387,398) (44,464,515) (50,044,086) (7,055,571) 

ต้นทนุทางการเงนิ (181,539,846) (190,465,392) (178,274,906) (28,364,911) 

รวมค่าใช้จ่าย (310,834,938) (330,653,268) (328,859,316) (61,257,732) 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 561,095,907 582,655,045 687,839,424 188,354,290 

รายการกาํไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงิน

ลงทุน 

    

รายการกาํไร (ขาดทุน) สุทธจิากการ

เปลีÉยนแปลงในมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทนุ 

(154,878,861) (266,211,892) (274,190,530) (9,822,137) 

รวมรายการกาํไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงิน

ลงทุน 

(154,878,861) (266,211,892) (274,190,530) (9,822,137) 

การเพิÉมขึÊนในสินทรพัยสุ์ทธิจากการ

ดาํเนินงาน 

406,217,046 316,443,153 413,648,894 178,532,153 
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งบกระแสเงินสด 

(หน่วย: บาท) 

สาํหรบัปี 

สิÊนสุดวนัทีÉ 

31 ธนัวาคม 2566 

สาํหรบัปี 

สิÊนสุดวนัทีÉ 

31 ธนัวาคม 2567 

สาํหรบัปี 

สิÊนสุดวนัทีÉ 

31 ธนัวาคม 2568 

สาํหรบัรอบ

ระยะเวลาสาม

เดือนสิÊนสดุวนัทีÉ  

31 มีนาคม 2569 

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรม

ดําเนินงาน 

628,395,813 (199,481,261) 780,564,376 212,595,028 

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรม

จดัหาเงนิ 

(714,617,749) 307,072,113 (652,798,850) (213,720,261) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

เพิÉมขึÊน (ลดลง) สุทธิ 

(86,221,936) 107,590,852 127,765,526 (1,125,233) 

 

อตัราส่วนทางการเงินทีÉสาํคญั 

และข้อมลูประกอบเพิÉมเติมทีÉสาํคญั 
ปี 2566 ปี 2567 ปี 2568 

ไตรมาสทีÉ 1  

ปี 2569 

สนิทรพัยส์ุทธต่ิอหน่วย (บาท) 8.9248 8.3753 8.3103 8.3034 

การเพิÉมขึÊนในสนิทรพัยส์ุทธจิากการ

ดําเนินงานสาํหรบังวดต่อหน่วย (บาท) 

0.4278 0.2989 0.3907 0.1686 

EBITDA ต่อสนิทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 5.68 5.51 6.23 6.24/1 

อตัราสว่นหนีÊสนิทีÉมภีาระดอกเบีÊย - สุทธ ิ

ต่อสนิทรพัยร์วม (รอ้ยละ)/2 

33.06 33.86 34.28 34.33 

อตัราสว่นหนีÊสนิต่อสนิทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 35.35 36.84 36.69 36.67 

อตัราสว่นหนีÊสนิต่อสนิทรพัยส์ทุธ ิ(รอ้ยละ) 54.68 58.33 57.96 57.91 
หมายเหตุ: /1 คาํนวณจาก EBITDA ตามสดัส่วนเสมอืนทั Êงปี (Annualized EBITDA) 

 /2 หนีÊสนิที ÉมภีาระดอกเบีÊยอา้งองิจากเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ - สุทธ ิตามงบการเงนิของกองทรสัต์ 
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(เอกสารแนบท้าย) 

สรปุรายงานการประเมินมูลค่าทรพัยสิ์นของผู้ประเมินมูลค่าทรพัยสิ์น 

ผู้ประเมินมูลค่าทรพัย์สนิ 2 ราย คอื บรษิทั เอเชีÉยน เอ็นจเินียริÉง แวลูเอชั Éน จํากดั และบริษทั ซิมส์ 

พรอ็พเพอร์ตีÊ คอนซลัแทนท์ จํากดั ได้ทําการประเมินทรพัยส์นิทีÉกองทรสัต์จะลงทุนเพิÉมเตมิในครั ÊงนีÊ ซึÉงเป็น

อสงัหารมิทรพัยจ์าํนวนทั ÊงสิÊน 6 โครงการ พืÊนทีÉเช่าอาคารรวมประมาณ 45,329 ตารางเมตร บนทีÉดนิตามโฉนด

รวมประมาณ 47 ไร่ 1 งาน 63.4 ตารางวา 

โดยสรุปรายงานการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิของบรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ ไดด้งัต่อไปนีÊ 

โครงการ 

พืÊนทีÉดิน 

(ไร-่งาน-ตาราง

วา) 

พืÊนทีÉให้เช่า

ประมาณ 

(ตารางเมตร) 

ราคาประเมิน 

โดยวิธีรายได้ (บาท)/1 

บริษทั เอเชีÉยน 

เอน็จิเนียริÉง 

แวลูเอชั Éน 

จาํกดั 

บริษทั ซิมส ์

พรอ็พเพอรตี์Ê 

คอนซลัแทนท์ 

จาํกดั 

1. โครงการนิคมอุตสาหกรรม

ดับบลิวเอชเอ ชลบุรี ř (WHA 

CIE 1) 

2. โครงการนิคมอุตสาหกรรม

ดั บ บ ลิ ว เ อ ช เ อ  อี ส เ ทิ ร์ น 

ซบีอรด์ 1 (WHA ESIE 1) 

3. โครงการนิคมอุตสาหกรรม

ดั บ บ ลิ ว เ อ ช เ อ  อี ส เ ทิ ร์ น 

ซบีอรด์ 3 (WHA ESIE 3) 

4. โครงการนิคมอุตสาหกรรม

ดบับลวิเอชเอ ระยอง 36 (WHA 

Rayong 36) 

5. โ ค ร ง ก า ร ดั บ บ ลิ ว เ อ ช เ อ  

โลจสิตกิสพ์าร์ค 1 (WHA LP 1) 

6. เขตประกอบการอุตสาหกรรม

ดับบลิวเอชเอ สระบุรี (WHA 

SIL) 

47-1-63.4 45,329 1,261,000,000 1,234,600,000 

หมายเหต:ุ /1 ราคาประเมนิ ณ วนัที É 1 มกราคม 2570 ซึ Éงคาดว่าเป็นวนัที Éกองทรสัต์จะเขา้ลงทุนในทรพัยส์นิที Éจะลงทุนเพิ Éมเตมิ 


