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เอกสารอา้งองิเลขที ่69-1-0250-GL-1 

วนัที ่7 พฤษภาคม 2569 

เรียน  ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยด์บับลวิเอชเอ อินดสัเตรียล 

ตามที่บริษทั ซิมส ์พร็อพเพอรต์ี้  คอนซลัแทนท ์จาํกดั ไดร้บัมอบหมายจากท่านใหเ้สนอความคิดเห็นซึ่งเป็นมูลค่าตลาดของ
ทรพัยส์ินประเภทสิทธิการเช่าที่ดินพรอ้มสิ่งปลูกสรา้ง จาํนวน 2 ยูนิต ประกอบดว้ย ที่ดินจาํนวน 2 แปลง (โฉนดที่ดินเลขที่ 
256914 และบางส่วนโฉนดที่ดินเลขที่ 90924 และ 90925) เน้ือที่ส่วนทีป่ระเมนิมูลค่า 4-3-90.1 ไร่ หรือเท่ากบั 1,990.10 ตารางวา 
ซึ่งมกีาํหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี เริ่มต ัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2570 สิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2599 และสามารถต่ออายุสญัญาเช่าได ้
อีก 30 ปี พรอ้มสิ่งปลูกสรา้ง ไดแ้ก่ อาคารโรงงานพรอ้มสาํนกังาน 1 ช ัน้ มชี ัน้ลอย จาํนวน 2 ยูนิต และสิ่งปลูกสรา้งอืน่ๆ จาํนวน 
6 รายการ ต ัง้อยู่เลขที ่41/33 หมู่ที ่8 และ 369/19 หมู่ที ่6 ภายในนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ ชลบุรี 1 (WHA Chonburi 
Industrial Estate 1) ถนนฉะเชงิเทรา - สตัหบี (ทล.331) ตาํบลบ่อวนิ อาํเภอศรีราชา จงัหวดัชลบรุี โดยรายงานฉบบัน้ีไดถู้กจดัทาํ
ขึ้นโดยเฉพาะสาํหรบัลูกคา้/ผูว้่าจา้ง เพือ่วตัถปุระสงค ์และขอ้สมมตฐิานในการประเมนิมลูค่าตามทีร่ะบุไวใ้นรายงานฉบบัน้ีเท่านัน้ 

บริษทัฯ ไดด้าํเนินการประเมนิมูลค่าทรพัยส์ินดงักล่าว เมื่อวนัที่ 1 มกราคม 2570 และไดศึ้กษาคน้ควา้ขอ้มูลต่างๆ ที่เกี่ยวขอ้ง
กบัการประเมนิฯ ทรพัยส์นินีต้ามข ัน้ตอนแลว้ บริษทัฯ มคีวามเหน็ว่าทรพัยส์นิทีป่ระเมนิมลูค่าควรมมีลูค่า ดงัน้ี 

มลูคา่ทรพัยส์นิ 
ก) กรณีอายุสญัญาเช่า 30 ปี 

มลูคา่ทรพัยส์นิ : 106,200,000 บาท (หน่ึงรอ้ยหกลา้นสองแสนบาทถว้น) 
ข) กรณีต่ออายุสญัญาเช่าอกี 30 ปี 

มลูคา่ทรพัยส์นิ : 122,700,000 บาท (หน่ึงรอ้ยย่ีสบิสองลา้นเจด็แสนบาทถว้น) 
สมมติฐานเพิ่มเติม : ทางบริษทัฯ พิจารณามูลค่าสิทธิการเช่าที่ดินพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง จาํนวน 2 ยูนิต ใหเ้ป็นมูลค่าภายใตส้ิทธิ
ของทรสัตเ์พือ่การลงทุนในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรียล 

บริษทั ซมิส ์พรอ็พเพอรต์ี้ คอนซลัแทนท ์จาํกดั และขา้พเจา้ผูม้อีาํนาจลงนามกระทาํการแทนบริษทัฯ ขอรบัรองว่าไม่มผีลประโยชน์
ใดๆ ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้มเกี่ยวขอ้งกบัทรพัยส์นิที่ไดป้ระเมนิมลูค่า และไดป้ฏบิตัหินา้ที่ในฐานะผูป้ระเมนิค่าทรพัยส์ินดว้ย
ความระมดัระวงั และรกัษาจรรยาบรรณในวชิาชพีอย่างสูงสุด 

ขอแสดงความนบัถอื 
บริษทั ซมิส ์พร็อพเพอรต์ี้ คอนซลัแทนท ์จาํกดั

นายวรศกัดิ์ โชตแิฉลม้สกุลชยั
กรรมการผูจ้ดัการ



เอกสารอา้งองิเลขที ่69-1-0251-GL-1 

วนัที ่7 พฤษภาคม 2569 

เรียน  ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยด์บับลวิเอชเอ อินดสัเตรียล 

ตามที่บริษทั ซิมส ์พร็อพเพอรต์ี้  คอนซลัแทนท ์จาํกดั ไดร้บัมอบหมายจากท่านใหเ้สนอความคิดเห็นซึ่งเป็นมูลค่าตลาดของ
ทรพัยส์นิประเภทสทิธิการเช่าที่ดนิพรอ้มสิ่งปลูกสรา้ง จาํนวน 2 ยูนิต ประกอบดว้ย ทีด่นิจาํนวน 2 แปลง (บางส่วนของโฉนดทีด่ิน
เลขที่ 47032 และ 55382) เน้ือที่ส่วนที่ประเมนิมูลค่า 6-0-76.0 ไร่ หรือเท่ากบั 2,476.0 ตารางวา ซึ่งมกีาํหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี 
เริ่มต ัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2570 สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2599 โดยสามารถต่ออายุสญัญาเช่าไดอ้ีก 30 ปี พรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง 
ไดแ้ก่ อาคารโรงงานพรอ้มสาํนกังาน 1 ช ัน้ มชี ัน้ลอย จาํนวน 2 ยูนิต และสิ่งปลูกสรา้งอืน่ๆ จาํนวน 4 รายการ ต ัง้อยู่เลขที่ 142/1 
และ 142/3 หมู่ที่ 7 ภายในโครงการเขตประกอบการอุตสาหกรรม ดบับลิวเอชเอ สระบุรี (WHA Saraburi Industrial Land) 
ถนนเลยีบคลองระพีพฒัน ์(สบ.1045) ตาํบลหนองปลาหมอ อาํเภอหนองแค จงัหวดัสระบุรี โดยรายงานฉบบัน้ีไดถู้กจดัทาํขึ้น
โดยเฉพาะสาํหรบัลูกคา้/ผูว้่าจา้ง เพือ่วตัถปุระสงค ์และขอ้สมมตฐิานในการประเมนิมลูค่าตามทีร่ะบุไวใ้นรายงานฉบบันีเ้ท่านัน้ 

บริษทัฯ ไดด้าํเนินการประเมนิมูลค่าทรพัยส์ินดงักล่าว เมื่อวนัที่ 1 มกราคม 2570 และไดศึ้กษาคน้ควา้ขอ้มูลต่างๆ ที่เกี่ยวขอ้ง
กบัการประเมนิฯ ทรพัยส์นินีต้ามข ัน้ตอนแลว้ บริษทัฯ มคีวามเหน็ว่าทรพัยส์นิทีป่ระเมนิมลูค่าควรมมีลูค่า ดงัน้ี 

มลูคา่ทรพัยส์นิ 
ก) กรณีอายุสญัญาเช่า 30 ปี 
 มลูคา่ทรพัยส์นิ : 201,400,000 บาท (สองรอ้ยเอด็ลา้นสี่แสนบาทถว้น) 
ข) กรณีต่ออายุสญัญาเช่าอกี 30 ปี 
 มลูคา่ทรพัยส์นิ : 232,700,000 บาท (สองรอ้ยสามสิบสองลา้นเจด็แสนบาทถว้น) 

สมมติฐานเพิ่มเติม : ทางบริษทัฯ พิจารณามูลค่าสิทธิการเช่าที่ดินพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง จาํนวน 2 ยูนิต ใหเ้ป็นมูลค่าภายใตส้ิทธิ
ของทรสัตเ์พือ่การลงทุนในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรียล 

บริษทั ซมิส ์พรอ็พเพอรต์ี้ คอนซลัแทนท ์จาํกดั และขา้พเจา้ผูม้อีาํนาจลงนามกระทาํการแทนบริษทัฯ ขอรบัรองว่าไม่มผีลประโยชน์
ใดๆ ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้มเกี่ยวขอ้งกบัทรพัยส์นิที่ไดป้ระเมนิมลูค่า และไดป้ฏบิตัหินา้ที่ในฐานะผูป้ระเมนิค่าทรพัยส์ินดว้ย
ความระมดัระวงั และรกัษาจรรยาบรรณในวชิาชพีอย่างสูงสุด 

ขอแสดงความนบัถอื 
บริษทั ซมิส ์พร็อพเพอรต์ี้ คอนซลัแทนท ์จาํกดั

นายวรศกัดิ์ โชตแิฉลม้สกุลชยั
กรรมการผูจ้ดัการ



เอกสารอา้งองิเลขที ่69-1-0252-GL-1 

วนัที ่7 พฤษภาคม 2569 

เรียน  ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยด์บับลวิเอชเอ อินดสัเตรียล 

ตามที่บริษทั ซิมส ์พร็อพเพอรต์ี้  คอนซลัแทนท ์จาํกดั ไดร้บัมอบหมายจากท่านใหเ้สนอความคิดเห็นซึ่งเป็นมูลค่าตลาดของ
ทรพัยส์นิประเภทสทิธิการเช่าที่ดนิพรอ้มสิ่งปลูกสรา้ง จาํนวน 1 ยูนิต ประกอบดว้ย ทีด่นิจาํนวน 1 แปลง (บางส่วนของโฉนดทีด่ิน
เลขที ่43514) เนือ้ทีส่่วนทีป่ระเมนิมลูค่า 8-0-61.9 ไร่ หรือเท่ากบั 3,261.9 ตารางวา ซึง่มกีาํหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี เริ่มต ัง้แต่วนัที่ 
1 มกราคม 2570 สิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2599 และสามารถต่ออายุสญัญาเช่าไดอ้ีก 30 ปี พรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง จาํนวน 1 ยูนิต 
ประกอบดว้ย 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคารโรงงานช ัน้เดียว อาคารสาํนกังาน 2 ช ัน้ และสิ่งปลูกสรา้งอืน่ๆ จาํนวน 4 รายการ ต ัง้อยู่เลขที่ 
500/110 หมู่ที ่3 ภายในนิคมอุตสาหกรรมดบับลวิเอชเอ อีสเทิรน์ซีบอรด์ 1 (WHA Eastern Seaboard Industrial Estate 1) 
ถนนสายมาบปู - ระยอง (ทล.3574) ตาํบลตาสิทธิ์ อาํเภอปลวกแดง จงัหวดัระยอง โดยรายงานฉบบัน้ีไดถู้กจดัทาํขึ้นโดยเฉพาะ
สาํหรบัลูกคา้/ผูว้่าจา้ง เพือ่วตัถปุระสงค ์และขอ้สมมตฐิานในการประเมนิมลูค่าตามทีร่ะบุไวใ้นรายงานฉบบัน้ีเท่านัน้ 

บริษทัฯ ไดด้าํเนินการประเมนิมูลค่าทรพัยส์ินดงักล่าว เมื่อวนัที่ 1 มกราคม 2570 และไดศึ้กษาคน้ควา้ขอ้มูลต่างๆ ที่เกี่ยวขอ้ง
กบัการประเมนิฯ ทรพัยส์นินีต้ามข ัน้ตอนแลว้ บริษทัฯ มคีวามเหน็ว่าทรพัยส์นิทีป่ระเมนิมลูค่าควรมมีลูค่า ดงัน้ี 
มลูคา่ทรพัยส์นิ 
ก) กรณีอายุสญัญาเช่า 30 ปี 
 มลูคา่ทรพัยส์นิ : 181,000,000 บาท (หน่ึงรอ้ยแปดสิบเอด็ลา้นบาทถว้น) 
ข) กรณีต่ออายุสญัญาเช่าอกี 30 ปี 
 มลูคา่ทรพัยส์นิ : 209,100,000 บาท (สองรอ้ยเกา้ลา้นหน่ึงแสนบาทถว้น) 

สมมติฐานเพิ่มเติม : ทางบริษทัฯ พิจารณามูลค่าสิทธิการเช่าทีด่ินพรอ้มสิ่งปลูกสรา้ง จาํนวน 1 ยูนิต ใหเ้ป็นมูลค่าภายใตส้ิทธิ
ของทรสัตเ์พือ่การลงทุนในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรียล 

บริษทั ซมิส ์พรอ็พเพอรต์ี้ คอนซลัแทนท ์จาํกดั และขา้พเจา้ผูม้อีาํนาจลงนามกระทาํการแทนบริษทัฯ ขอรบัรองว่าไม่มผีลประโยชน์
ใดๆ ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้มเกี่ยวขอ้งกบัทรพัยส์นิที่ไดป้ระเมนิมลูค่า และไดป้ฏบิตัหินา้ที่ในฐานะผูป้ระเมนิค่าทรพัยส์ินดว้ย
ความระมดัระวงั และรกัษาจรรยาบรรณในวชิาชพีอย่างสูงสุด 

ขอแสดงความนบัถอื 
บริษทั ซมิส ์พร็อพเพอรต์ี้ คอนซลัแทนท ์จาํกดั

นายวรศกัดิ์ โชตแิฉลม้สกุลชยั
กรรมการผูจ้ดัการ



เอกสารอา้งองิเลขที ่69-1-0253-GL-1 

วนัที ่7 พฤษภาคม 2569 

เรียน  ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยด์บับลวิเอชเอ อินดสัเตรียล 

ตามทีบ่ริษทั ซิมส ์พร็อพเพอรต์ี้  คอนซลัแทนท ์จาํกดั ไดร้บัมอบหมายจากท่านใหเ้สนอความคิดเห็นซึ่งเป็นมูลค่าตลาดของ
ทรพัยส์ินประเภทสิทธิการเช่าทีด่ินพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง จาํนวน 1 ยูนิต ประกอบดว้ย ทีด่ินจาํนวน 1 แปลง (บางส่วนของโฉนด
ทีด่ินเลขที ่64223) เน้ือทีส่่วนทีป่ระเมนิมูลค่า 9-0-80.0 ไร่ หรือเท่ากบั 3,680.0 ตารางวา ซึง่มกีาํหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี เริ่ม
ต ัง้แต่วนัที ่1 มกราคม 2570 สิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2599 โดยสามารถต่ออายุสญัญาเช่าไดอ้ีก 30 ปี พรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง ไดแ้ก่ 
อาคารโรงงานและสาํนกังาน 1 ช ัน้ มชี ัน้ลอย จาํนวน 1 ยูนิต และสิง่ปลูกสรา้งอืน่ๆ จาํนวน 5 รายการ ต ัง้อยู่เลขที ่819/1 หมู่ที ่5 
ภายในโครงการนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิร ์นซีบอร์ด  3 (WHA Eastern Seaboard Industrial Estate 3) 
ถนน อบต.บา้นเฉลิมลาภ - ท่าจาม ตอน 3 ตาํบลคลองกิ่ว อาํเภอบา้นบึง จงัหวดัชลบุรี โดยรายงานฉบบัน้ีไดถู้กจดัทําขึ้น
โดยเฉพาะสาํหรบัลูกคา้/ผูว้่าจา้ง เพือ่วตัถปุระสงค ์และขอ้สมมตฐิานในการประเมนิมลูค่าตามทีร่ะบุไวใ้นรายงานฉบบันีเ้ท่านัน้ 

บริษทัฯ ไดด้าํเนินการประเมนิมูลค่าทรพัยส์นิดงักล่าว เมื่อวนัที่ 1 มกราคม 2570 และไดศึ้กษาคน้ควา้ขอ้มูลต่างๆ ที่เกี่ยวขอ้ง
กบัการประเมนิฯ ทรพัยส์นินีต้ามข ัน้ตอนแลว้ บริษทัฯ มคีวามเหน็ว่าทรพัยส์นิทีป่ระเมนิมลูค่าควรมมีลูค่า ดงัน้ี 

มลูคา่ทรพัยส์นิ 
ก) กรณีอายุสญัญาเช่า 30 ปี 
 มลูคา่ทรพัยส์นิ : 169,200,000 บาท (หน่ึงรอ้ยหกสิบเกา้ลา้นสองแสนบาทถว้น) 
ข) กรณีต่ออายุสญัญาเช่าอกี 30 ปี 
 มลูคา่ทรพัยส์นิ : 195,700,000 บาท (หน่ึงรอ้ยเกา้สบิหา้ลา้นเจด็แสนบาทถว้น) 

สมมติฐานเพิม่เติม : ทางบริษทัฯ พิจารณามูลค่าสิทธิการเช่าทีด่ินพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง จาํนวน 1 ยูนิต ใหเ้ป็นมูลค่าภายใตส้ิทธิ
ของทรสัตเ์พือ่การลงทุนในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรียล 

บริษทั ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้  คอนซลัแทนท์ จํากดั และขา้พเจา้ผูม้ีอ ํานาจลงนามกระทําการแทนบริษทัฯ ขอรบัรองว่าไม่มี
ผลประโยชนใ์ดๆ ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้มเกี่ยวขอ้งกบัทรพัยส์นิที่ไดป้ระเมนิมลูค่า และไดป้ฏบิตัหินา้ที่ในฐานะผูป้ระเมนิค่า
ทรพัยส์นิดว้ยความระมดัระวงั และรกัษาจรรยาบรรณในวชิาชีพอย่างสูงสุด 

ขอแสดงความนบัถอื 
บริษทั ซมิส ์พร็อพเพอรต์ี้ คอนซลัแทนท ์จาํกดั

นายวรศกัดิ์ โชตแิฉลม้สกุลชยั
กรรมการผูจ้ดัการ 



เอกสารอา้งองิเลขที ่69-1-0254-GL-1 

วนัที ่7 พฤษภาคม 2569 

เรียน  ผูจ้ดัการกองทรสัต ์
ทรสัตเ์พื่อการลงทุนในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยด์บับลวิเอชเอ อินดสัเตรียล 

ตามทีบ่ริษทั ซิมส ์พร็อพเพอรต์ี้  คอนซลัแทนท ์จาํกดั ไดร้บัมอบหมายจากท่านใหเ้สนอความคิดเห็นซึง่เป็นมูลค่าตลาดของ
ทรพัยส์ินประเภทสิทธิการเช่าที่ดินพรอ้มสิ่งปลูกสรา้ง จาํนวน 3 ยูนิต ประกอบดว้ย ที่ดินจาํนวน 2 แปลง (บางส่วนของ 
โฉนดที่ดินเลขที่ 211620 และ 211622) เน้ือที่ส่วนที่ประเมินมูลค่า 13-1-10.0 ไร่ หรือเท่ากบั 5,310.0 ตารางวา มีกําหนด
ระยะเวลาเช่า 30 ปี เริ่มต ัง้แต่วนัที่ 1 มกราคม 2570 สิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2599 และสามารถต่ออายุสญัญาเช่าไดอ้ีก 30 ปี 
พรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง ไดแ้ก่ อาคารโรงงานพรอ้มสาํนกังาน 1 ช ัน้ มชี ัน้ลอย จาํนวน 1 ยูนิต อาคารคลงัสนิคา้พรอ้มสาํนกังาน 1 ช ัน้ 
มีช ัน้ลอย จาํนวน 2 ยูนิต และสิ่งปลูกสรา้งอื่นๆ จาํนวน 7 รายการ ต ัง้อยู่เลขที่ 552/2, 551/6 และ 551/7 หมู่ที่ 2 ภายใน
โครงการดบับลวิเอชเอ โลจิสติกสพ์ารค์ 1 (WHA Logistics Park 1) ถนนมาบเอยีง - แหลมฉบงั (ทล.331) ตาํบลเขาคนัทรง 
อาํเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี โดยรายงานฉบบัน้ีไดถู้กจดัทาํขึ้นโดยเฉพาะสําหรบัลูกคา้/ผูว้่าจา้ง  เพื่อวตัถุประสงค์ และ 
ขอ้สมมตฐิานในการประเมนิมลูค่าตามทีร่ะบุไวใ้นรายงานฉบบัน้ีเท่านัน้ 

บริษทัฯ ไดด้าํเนินการประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิดงักล่าว เมือ่วนัที ่1 มกราคม 2570 และไดศึ้กษาคน้ควา้ขอ้มลูต่างๆ ทีเ่กี่ยวขอ้ง
กบัการประเมนิฯ ทรพัยส์นินีต้ามข ัน้ตอนแลว้ บริษทัฯ มคีวามเหน็ว่าทรพัยส์นิทีป่ระเมนิมลูค่าควรมมีลูค่า ดงัน้ี 

มลูคา่ทรพัยส์นิ 
ก) กรณีอายุสญัญาเช่า 30 ปี 
 มลูคา่ทรพัยส์นิ : 289,700,000 บาท (สองรอ้ยแปดสบิเกา้ลา้นเจด็แสนบาทถว้น) 
ข) กรณีต่ออายุสญัญาเช่าอกี 30 ปี 
 มลูคา่ทรพัยส์นิ : 334,800,000 บาท (สามรอ้ยสามสบิสีล่า้นแปดแสนบาทถว้น) 

สมมติฐานเพิม่เติม : ทางบริษทัฯ พจิารณามูลค่าสิทธิการเช่าทีด่ินพรอ้มสิง่ปลูกสรา้ง จาํนวน 3 ยูนิต ใหเ้ป็นมูลค่าภายใตส้ิทธิ
ของทรสัตเ์พือ่การลงทุนในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยด์บับลวิเอชเอ อนิดสัเตรียล 

บริษทั ซิมส ์พร็อพเพอร์ตี้  คอนซลัแทนท ์จํากดั และขา้พเจา้ผูม้ีอ ํานาจลงนามกระทําการแทนบริษทัฯ ขอรบัรองว่าไม่มี
ผลประโยชนใ์ดๆ ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้มเกี่ยวขอ้งกบัทรพัยส์นิที่ไดป้ระเมนิมูลค่า และไดป้ฏบิตัิหนา้ทีใ่นฐานะผูป้ระเมิน
ค่าทรพัยส์นิดว้ยความระมดัระวงั และรกัษาจรรยาบรรณในวชิาชีพอย่างสูงสุด 

ขอแสดงความนบัถอื 
บริษทั ซมิส ์พร็อพเพอรต์ี้ คอนซลัแทนท ์จาํกดั

นายวรศกัดิ์ โชตแิฉลม้สกุลชยั
กรรมการผูจ้ดัการ



เอกสารอ้างอิงเลขที่ 69-1-0255-GL-1 

วันที่ 7 พฤษภาคม 2569 

เรียน ผู้จัดการกองทรัสต์ 
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล 

ตามที่บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลแทนท์ จำกัด ได้รับมอบหมายจากท่านให้เสนอความคิดเห็นซึ่งเป็นมูลค่าตลาดของ
ทรัพย์สินประเภทสิทธิการเช่าที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง จำนวน 1 ยูนิต ประกอบด้วย ที่ดินจำนวน 1 แปลง (โฉนดที่ดินเลขที่ 
92749) เน้ือที่ทำการประเมินมูลค่า 5-2-45.4 ไร่ หรือเท่ากับ 2,245.4 ตารางวา ซึ่งมีกำหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี เริ่มตั้งแต่วันที่ 
1 มกราคม 2570 สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2599 โดยสามารถต่ออายุสัญญาเช่าได้อีก 30 ปี พร้อมสิ่งปลูกสร้าง ได้แก่ อาคาร
โรงงานพร้อมสำนักงาน 1 ชั้น มีชั้นลอย จำนวน 1 ยูนิต และสิ่งปลูกสร้างอื่นๆ จำนวน 3 รายการ ตั้งอยู่เลขที่ 9/12 หมู่ที่ 2 
ภายในนิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 (WHA Rayong 36 Industrial Estate) ถนนสาย 13 (ทล.3375) 
ตำบลพนานิคม อำเภอนิคมพัฒนา จังหวัดระยอง โดยรายงานฉบับนี้ได้ถูกจัดทำขึ ้นโดยเฉพาะสำหรับลูกค้า/ผู ้ว ่าจ ้าง 
เพื่อวัตถุประสงค์ และข้อสมมติฐานในการประเมินมูลค่าตามที่ระบุไว้ในรายงานฉบับน้ีเท่าน้ัน 

บริษัทฯ ได้ดำเนินการประเมินมูลค่าทรัพย์สินดังกล่าว เมื่อวันที่ 1 มกราคม 2570 และได้ศึกษาค้นคว้าข้อมูลต่างๆ ที่
เกี่ยวข้องกับการประเมินฯ ทรัพย์สินน้ีตามขั้นตอนแล้ว บริษัทฯ มีความเห็นว่าทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่าควรมีมูลค่า ดังน้ี 

มูลค่าทรัพย์สิน 
ก) กรณีอายุสัญญาเช่า 30 ปี 
 มูลค่าทรัพย์สิน : 120,800,000 บาท (หนึ่งร้อยย่ีสิบล้านแปดแสนบาทถ้วน)
ข) กรณีต่ออายุสัญญาเชา่อีก 30 ปี 
 มลูคา่ทรัพย์สิน : 139,600,000 บาท (หนึ่งร้อยสามสิบเก้าล้านหกแสนบาทถ้วน)

สมมติฐานเพิ่มเติม : ทางบริษัทฯ พิจารณามูลค่าสิทธิการเช่าที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง จำนวน 1 ยูนิต ให้เป็นมูลค่าภายใต้สิทธิ
ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในสทิธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล 

บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี ้ คอนซัลแทนท์ จำกัด และข้าพเจ้าผู ้มีอำนาจลงนามกระทำการแทนบริษัทฯ ขอรับรองว่าไม่มี
ผลประโยชน์ใดๆ ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมเกี่ยวข้องกับทรัพย์สินที่ได้ประเมินมูลค่า และได้ปฏิบัติหน้าที่ในฐานะผู้
ประเมินค่าทรัพย์สินด้วยความระมัดระวัง และรักษาจรรยาบรรณในวิชาชีพอยา่งสูงสุด 

ขอแสดงความนับถือ 
บริษทั ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซลัแทนท์ จำกัด 

นายวรศักด์ิ โชติแฉล้มสกุลชัย 
กรรมการผู้จัดการ 


